Mielno, dnia 01 wrzes$nia 2023 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PONOWNIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno obejmujacego
teren potozony migedzy ulicami Pionieréw i Gdariska WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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1. Wnosze o wyznaczenie dla
ww. dziatek na terenie 32UT
maksymalnej wysokosci rownej
16,5 m, tj. nizszej niz wskazano
w Zatgczniku nr 1 do Uchwaly Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno Uwaga odrzucona
égj T:Iliirzrf(k‘?l?\t:I:trzTGOdrl-aZtrg:zgi Wskazniki wymienione w studium sg wskaznikami maksymainymi
UM1-i (gdzie ’ SIS do uszczegotowienia w migjscowych planach zagospodarowania
wysokos¢ maksymalng 17,0 m) przestrzennego. Po przeanalizowaniu zabudowy na dziatkach
ayk-‘éra st g i 2 ak’tualnj Dz Nr 875/41875/5 znajdujgcych sie w sasiedztwie w pierzei ul. Olimpijskiej (budynki
anaILiz J 9 et cznoa-l obr. Mielno 0020 przy X na dziatkach nr 799 i 130) przyjeto dla tego terenu, wysokosé
18.08.2023 | Osoba fizyczna archit?ktoniczn e rowa);izon ul. Olimpijskie i zabudowy nawigzujacg do obecnej wysokosci bez dopuszczenia
0 ap tp ong Chmielnej dominanty ~wysokosciowej. Budynki przedstawione na
pr?e[z =IgdA W ﬁ?s epoméarg;u O  Teren32UT zatgczniku graficznym w uzasadnieniu do uwagi znajduja sie
gfaa g;‘;ekw"’i‘;we;g’ra “ ”ktg‘g po przeciwnej stronie ulicy i nie tworza z dziatkami 875/4 i
nowa W St ’ZauwaZyé 87515 jednej pierzei. Dopu§zczenie dominanty wysokosciowej nie_
nalezy ponadto, ze wyznaczona znajduje tutaj zastosowania ze wzgledu na ch.arakter nizszej
maksymalna Wysokosé zabudowy na dziatkach sasiadujgcych bezposrednio.
zabudowy rowna 12,0 m jest
niewystarczajaca, gdyz nie daje
mozliwosci realizacji kondygnacji
0 wysokosci odpowiedniej dla
ustug turystycznych;
2. Wnoszg o wyznaczenie dla Dz. Nr 875/41875/5 Uwaga odrzucona
ww. dzialek na terenie 32UT | obr. Mielno 0020 przy Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
2. 18.08.2023 | Osoba fizyczna |ilosci miejsc postojowych dla| ul Olimpijskieji X odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na migjsca
handlu i ustug 1 mp / 30 m2 Chmielnej postojowe przy obecnym rozwoju transportu indywidualnego i
powierzchni uzytkowej | o 22UT posiadaniu w_gospodarstwach domowych wiecej niz jednego




niezwigzanych z
zakwaterowaniem turystycznym,
gdyz taki wskaznik zapewnia
odpowiednig  ilos¢  miejsc
parkingowych przy jednoczesnym
zachowaniu  racjonalnej  fj.
niegigantycznej powierzchni
parkingow;

samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikow postojowych w granicach do 35%.
Odstepstwo to jednakze stuzy wylgcznie ewentualnemu
zmniejszeniu  iloSci miejsc  postojowych, w uzasadnionych
przypadkach. Ustalenie to miato na celu wskazanie, jakiego
minimalnego wskaznika miejsc postojowych nie mozna w planie
miejscowym obnizy¢. Nie oznacza to, ze w zapisach planu
miejscowego nie mozna zastosowaCé wyzszego wskaznika.
Przyjete parametry zwiekszajace liczbe miejsc postojowych nie
naruszajg zatem zasad polityki parkingowej ustalonych w studium.
Wieksza liczba migjsc postojowych wymagana w stosunku do
nowych obiektow ustugowych wplynie na polepszenie warunkow
komunikacyjnych w miescie.

Ze wzgledu na specyfike miejscowosci, dopuszczong zabudowe
oraz powyzej przytoczone zapisy studium, w projekcie
migjscowego planu zastosowano takie przeliczniki - miejsc
postojowych aby zapewni¢ poprawne funkcjonowanie tej czesci
miasta.

18.08.2023

Osoba fizyczna

3. Wnosze o dopuszczenie dla
dziatek jw. na terenie 32UT, w
8§61 pkt 1 lit. a na str. 29,
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnegj
jako  uzupelnienie  zabudowy
ustugowej, ktorej powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 20%
powierzchni zabudowy
ustugowej. Dopuszczenie funkgji
mieszkaniowej jest konieczne dla
wiasciwego funkcjonowania
zabudowy ustugowej -
turystycznej, gdyz  stanowi¢
bedzie zaplecze mieszkalne dla
wiascicieli nieruchomosci oraz
0s6b pracujgcych w  lokalach
ustugowych.

Dz. Nr 875/41875/5
obr. Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielngj
Teren 32UT

Uwaga odrzucona

Po przeanalizowaniu zabudowy na terenie 32UT oraz zgodnie z
zapisami studium: ,1) obszary funkcjonalne zainwestowane i
rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujacych planéw migjscowych i decyzji o
warunkach zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi
wydzielen terenéw (np. MU, U) i/lub obszarow (np. w, II, Il itd.) w
Jednorodnym obszarze strefy moga by¢ korygowane w trybie
opracowywania  planow  miejscowych i nie  wymagajg
przeprowadzania zmiany studium;”, przyjeto dla tego terenu
wylgcznie funkcje ustugows ze wzgledu na planowany rozwdj tej
czgsci miasta jako zwigzanej z rozwojem turystyki.

18.08.2023

VILLA VERONA
MIELNO Sp. z
0.0. Rondo
Daszynskiego
2B 00-843
Warszawa

1. Wnosze o wyznaczenie dlia
ww. dzialek na terenie 32UT
maksymalnej wysokosci rownej
16,5 m, tj. nizszej niz wskazano
w Zatgczniku nr 1 do Uchwaly Nr
ALIV/459/10 Rady Gminy Mielno
z dnia 27 kwietnia 2010 r. Zmiana

Dz. Nr 875/4 i 875/5
obr, Mielno 0020 przy
ul. Olimpijskiej i
Chmielngj
Teren 32UT

Uwaga odrzucona
Wskazniki wymienione w studium sg wskaznikami maksymalnymi




Studium (...) na str. 46 dla terenu
UM1-i (gdzie wskazano
wysokos¢ maksymalng 17,0 m),
a ktora jest zgodna z aktuaing
analizg urbanistyczno-
architektoniczng przeprowadzong
przez Organ w postepowaniu o
ustalenie warunkéw zabudowy
dla dziafek inwestora, o ktorej
mowa w Studium Zauwazyé
nalezy ponadto, Ze wyznaczona
maksymalna wysoko$¢
zabudowy réwna 12,0 m jest
niewystarczajgca, gdyz nie daje
mozliwosci realizacji kondygnacji
0 wysokosci odpowiedniej dla
ustug turystycznych;

do uszczegdlowienia w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Po przeanalizowaniu zabudowy na dziatkach
znajdujacych sie w sasiedztwie w pierzei ul. Olimpijskiej (budynki
na dziatkach nr 799 i 130) przyjeto dla tego terenu, wysokosc
zabudowy nawigzujacg do obecnej wysokosci bez dopuszczenia
dominanty wysokosciowej. Budynki przedstawione na
zataczniku graficznym w uzasadnieniu do uwagi znajduja sie
po przeciwnej stronie ulicy i nie tworza z dziatkami 875/4 i
875/5 jednej pierzei. Dopuszczenie dominanty wysokosciowej nie
zZnajduje tutaj zastosowania ze wzgledu na charakter nizszej
zabudowy na dziatkach sasiadujgcych bezposrednio.

2. Wnosze o wyznaczenie dla
ww. dziatek na terenie 32UT
ilosci miejsc postojowych dla
handlu i ustug 1 mp / 30 m2

Uwaga odrzucona

Polityka parkingowa w studium zostata przyjeta w 2010 roku i nie
odzwierciedla rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca
postojowe przy obecnym rozwoju transportu indywidualnego i
posiadaniu w gospodarstwach domowych wigcej niz jednego
samochodu. Zapisy studium dopuszczajg odstepstwa w
zastosowaniu wskaznikow postojowych w granicach do 35%.
Odstgpstwo to jednakze stuzy wylacznie ewentualnemu
zmnigjszeniu ilosci migjsc postojowych, w uzasadnionych

powierzchni uzytkowej | o, 875/4 1 875/5 przypadkach. Ustalenie to mialo na celu wskazanie, jakiego
VILLA VERONA | niezwigzanych Z | obr. Mieino 0020 przy minimalnego wskaznika miejsc postojowych nie mozna w planie
MIELNO Sp. z | zakwaterowaniem turystycznym, | ul. Olimpijskiej i miejscowym obnizyé. Nie oznacza to, ze w zapisach planu
0.0.Rondo |gdyz taki wskaznik zapewnia Chmielnej miejscowego nie mozna zastosowaé wyzszego wskaznika.
18.08.0023 | Daszyiskiego |odpowiednia  ilos¢  miejsc Tatnn3a Przyjete parametry zwigkszajace liczbe miejsc postojowych nie
e 2B 00-843 | parkingowych przy jednoczesnym naruszajg zatem zasad polityki parkingowej ustalonych w studium.
Warszawa  |zachowaniu  racjonalnej  tj. Wigksza liczba miejsc postojowych wymagana w stosunku do
niegigantycznej powierzchni nowych obiektow ustugowych wplynie na polepszenie warunkow
parkingow; komunikacyjnych w miescie.
Ze wzgledu na specyfike miejscowosci, dopuszczong zabudowe
oraz powyzej przytoczone zapisy studium, w projekcie
migjscowego planu zastosowano takie przeliczniki miejsc
postojowych aby zapewni¢ poprawne funkcjonowanie tej czesci
miasta.
3. Wnosze o dopuszczenie dia | pz nr 8754187505
18.08.2023 | VILLA VERONA | dziatek jw. na terenie 32UT, w | obr. Mielno 0020 przy
MIELNO Sp.z 8§51 pkt 1 lit. a na str. 29,| ulOlimpiskieji




0.0. Rondo
Daszyniskiego
2B 00-843
Warszawa

lokalizacii zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej
jako  uzupefnienie  zabudowy
ustugowej, ktorej powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 20%
powierzchni zabudowy
ustugowej. Dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej jest konieczne dla
whasciwego funkcjonowania
zabudowy ustugowej -
turystycznej, gdyz  stanowic
bedzie zaplecze mieszkalne dla
wiascicieli nieruchomosci  oraz
0sob pracujacych w lokalach

ustugowych.

Uwaga odrzucona

Po przeanalizowaniu zabudowy na terenie 32UT oraz zgodnie z
zapisami studium: ,7) obszary funkcjonalne zainwestowane i
rozwojowe gminy uwzgledniajg istnigjgcy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o
warunkach zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi
wydzieleri terenéw (np. MU, U) iflub obszaréw (np. w 1, I, lll itd.) w
Jednorodnym obszarze strefy moga byc korygowane w trybie
opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium;”, przyjeto dla tego terenu
wyltgcznie funkcje ustugowa ze wzgledu na planowany rozwdj tej
czesci miasta jako zwigzanej z rozwojem turystyki.




