UCHWALA NR XXVI1/279/2020
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 6 listopada 2020 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ul. por. Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla
UnieScie.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz. 471), Rada Miejska Mielna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwata Nr LI/629/2018 Rady Miejskiej Mielna zdnia 31 sierpnia 2018 .
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegltym do ul. por. Wtodzimierza Suriana na terenie osiedla
Uniescie, stwierdzajgc nienaruszalnos¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno, przyjetego uchwata Nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia
2010r. w sprawie "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielno", uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ul. por. Wiodzimierza Suriana na terenie osiedla Uniescie,
zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 16,8 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe ushug turystycznych, zielen
publiczna urzadzona, tereny zieleni, komunikacje i infrastrukturg techniczna, a takze okreslenie sposobow ich
zagospodarowania izabudowy oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkdéw obecnie obowigzujacego
studium.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Mielno w obszarze przyleglym do ul. por. Wlodzimierza
Suriana na terenie osiedla Uniescie, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenOw wraz z ich oznaczeniem numerycznym,;

5) historyczne uklady zieleni komponowanej (do zachowania)

6) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;

7) obiekty dysharmonizujace do likwidacji.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, ktdre nie stanowia ustalen planu:

Id: CB9C1556-707A-4F1A-9994-D7368E563A73. uchwalony Strona 1



1) opaska brzegowa Jeziora Jamno (czgSciowo poza granicami planu);
2) zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granice pasa technicznego (poza granicami planu);
4) granica obszaru Natura 2000 (poza granicami planu);
5) wymiarowanie linii zabudowy.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) domku turystycznym - nalezy przez to rozumieé, obiekt noclegowy (lub zespdt takich obiektow)
przeznaczony i przystosowany do §wiadczenia wytgcznie lub gtéwnie ustug zwigzanych z wypoczynkiem,
podzielony na pokoje, wyposazony w urzadzenia sanitarne i miejsce przyrzadzania positkow;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) froncie budynku —nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) jednostce mieszkalnej (w obiektach ushug turystyki) - nalezy przez to rozumie¢ zesp6l pomieszczen
wystepujacych w czgéci pobytowej, spelniajgcy zasadniczg funkcje noclegowa, skladajacy sie znp.:
pokoju, przedpokoju, wezta higieniczno-sanitarnego iinnych uzupehiajacych (balkony, loggie, a takze
aneksy kuchenne, jadalne, barowe itp.)

5) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

6) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie nowych podziatéw
geodezyjnych;

7) miejscach piknikowych —nalezy przez to rozumie¢ miejsca spotkan i integracji spotecznej mieszkancow
wyposazone w miejsce do grillowania, organizacji ognisk, sceny plenerowej oraz zadaszonych miejsc
konsumpcji;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie mozna wykraczac
z zabudowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementow
jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne
na odlegltos¢ do 1,5 m , oile ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych
nie stanowia inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow
elementarnych nie stanowia inaczej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu wraz ztarasami na gruncie, z wylaczeniem obiektow budowlanych iich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ rodzimego terenu, atakze schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, markiz, daszkow, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz szklarni, altan,
i szop;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym (uzupelniajagcym) —nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gtdwne przeznaczenie terenu;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

13) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

14) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczego6lnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, ushugi krawieckie, atakze apteki, punkty
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pomocy medycznej oraz handlu o powierzchni sprzedazy zgodnej z przepisami szczegdtowymi niniejszej
uchwaty;

15) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢, wysokos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumie¢, jeden budynek lub zesp6t budynkow
wykorzystywanych na komercyjne cele turystyczne o ponadstandardowej jakosci wykonczenia,
wyposazony w windy iinne udogodnienia, wielolokalowy, w tym z apartamentami na wynajem, wraz
z ustugami shuzagcymi zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

DZIAL I1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
2) tereny zieleni i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/UT;
3) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) teren komunikacji drogowej - droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
5) teren komunikacji drogowej - droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDDj
6) tereny komunikacji drogowej - drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) teren komunikacji - ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX,
8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach elementarnych ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig icharakterem do
petionego przeznaczenia terenu;

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowaé, jako urzadzong iwyposazong w nawierzchni¢ twarda
z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne, dla ktérych stosuje sie zasady
zagospodarowania okre§lone w formie nakazéw i zakazdéw zawartych w przepisach odrebnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie (poprzez droge powiatowa - ul. Gen.
Maczka) obszaru Natura 2000 dyrektywa siedliskowa PLH 320041 ,Jezioro Bukowo”, w zwiazku
zZ powyzszym na obszarze planu zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu
z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie, oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi
obszarami.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestyc;ji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §12.

5. Emisje czynnikow szkodliwych 1iucigzliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
7. Ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

8. Ze wzgledu na niska odpornos¢ wod podziemnych na zanieczyszczenie oraz Srednio - korzystne warunki
geologiczno gruntowe, przed posadowieniem obiektow zgodnych z zapisami planu, nalezy na przedmiotowym
terenie wykonaé¢ szczegotowe badania geotechniczne podloza gruntowego ze wskazaniem zabezpieczenia
gruntow przed zanieczyszczeniem.

9. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

10. Ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych zterendow komunikacji oraz placow przed
odprowadzeniem ich do odbiornikoéw w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
obowigzujacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla budynkéw o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem
planu), tj.:

- cztery domy mieszkalne (powojskowe) z lat 30-tych XX w. — Wojskowy Dom Wypoczynkowy, ul. Suriana
24,

- budynek sztabowy (powojskowy) z lat 30-tych XX w. — Wojskowy Dom Wypoczynkowy, ul. Suriana 24a,
ustala si¢ prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworow okiennych i drzwiowych,
d) detal architektoniczny; w szczego6lnosci poprzez:

- Nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji ipodzialow otworow okiennych
i drzwiowych zuwzglgdnieniem oryginalnych podziatdéw okien, z dopuszczaniem wymiany okien
z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szerokos$ci szproséw jak w dotychczasowych oknach
skrzynkowych.

- Nakaz zachowania wysokosci budynkoéw i ilosci kondygnacji,
- Nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych,
- Nakaz stosowania pastelowej kolorystyki elewacji,

- Nakaz zachowania uktadu ikata nachylenia dachu =z dopuszczeniem remontu/wymiany pokrycia
dachowego na dachowke,

- Zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

- Zakaz nadbudowy obiektu,

- Zakaz realizacji nowych lukarn,

- Zakaz stosowania na elewacjach niehistorycznych okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

- Zakaz montowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno - spalinowych, kabli, rur, itp.
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- Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz, o niewielkiej grubo$ci, natomiast w przypadku konieczno$ci
realizacji grubych warstw ocieplenia, deformujacych ksztalt otworéw okiennych, nalezy stosowac
ocieplenie wewnetrzne,

- Dopuszczenie rozbudowy budynkéw wytacznie w sposob zgodny z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, z zastosowaniem tego samego powtarzalnego rytmu i proporcji otwordw okiennych na
elewacji oraz tej samej formy i ksztattu dachu,

- Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe z dopuszczeniem realizacji okien potaciowych,

- Dopuszczenie mozliwo$ci zamurowania czesci istniejgcych otworéw okiennych w formie pozostawienia
na jego miejscu tzw. §wiadkow (blend);

- Dopuszczenie realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych, w formie nawigzujacej do
historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan
techniczny (potwierdzony opinig techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz
opracowania inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscia przekazania jednego egzemplarza do archiwum
wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. DIa terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendw komunikacji, obowigzuja
ustalenia opisane w § 11 i w § 14 ust. 3.

2.Dla terendw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, wtym terenow komunikacji, ustala si¢
zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 7.

2. Poludniowa cze¢$¢ obszaru planu (czgs¢ terenow ZP.1, ZP.2 i UT.2), polozona jest w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, ktorego zasieg po sporzadzeniu map zagrozenia powodziowego moze ulec
Zmianie.

3. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, jest to obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat), dla
ktorego obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, na ktéorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych, o ile
nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypominaé go swoja formg, kolorystyka
i charakterystyka $wiecenia $wiatel; o$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze
w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podzialow terendw.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatléw, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatdow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepisow
szczegblnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terendéw elementarnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDL, KDD,
KDW i KX, dla ktorych ustala sig:

1) obowiazek zagospodarowania urzadzona zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) obowiagzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) podziat na nastepujace klasy ulic:
- ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
- ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
- ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
- ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
b) podziat na nastepujace kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewng¢trzne.

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania, ustala si¢ nastgpujace warunki dla nowych
oraz dla czesci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegolnych obiektow:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terendw elementarnych, miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w ilo§ci minimum:

a) 1 stanowisko na kazda jednostke mieszkalng w osrodkach wczasowych, hotelach i pensjonatach,
b) 1 stanowisko na 1 apartament,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na powierzchni terenu, w kondygnacji
podziemne;j, parterowej lub czesciowo przykrytej zielenig lub tarasem;

4) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 21-40,

¢) 4% ogoblnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej, niz 70,

d) 4% ogolnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych;

5) realizacj¢ ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdhiz ulic lokalnych i dojazdowych;
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4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych
i dojazdowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej poprzez dalsza rozbudowe sieci
z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodoéw wodociggowych;

3) prowadzenie przewodoéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych,
o §rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejagcego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
malych $rednicach oraz przelozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociagowej przez inne tereny elementarne;
6) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie S$ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej poprzez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z terenu objegtego planem do istniejgcej sieci, bezposrednio i/lub za
posrednictwem przepompownii,

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagoéw
komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekow opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych istniejagcym systemem kanalizacji deszczowe;j
grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

3) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na powierzchni¢ gruntu
w granicach wilasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chlonnosci;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej 1iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi) o $rednicach kanatdow deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 200 mm;

5) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

6) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznycm
lub o zbyt matych $rednicach na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

7)nakaz oczyszczania $ciek6w opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika za pomoca odpowiednich urzadzen (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi);

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne.
4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do celow
technologicznych;
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3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
cisnienia;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

6) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociaggow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:
1) ucieplownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;

2)nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elktryczna z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) zasilanie terenow elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;
3) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecig kablowa;
4) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

5) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych — kablowych  wliniach  rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami,

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

7) uwzglednienie koniecznos$ci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

8) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych;

9) wzdtuz elektroenergetycznych linii kablowych zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy, zgodnie
z obowigzujacycm przepisami odrgbnymi, tj.:

a) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
b) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrgbie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktoérych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilo$ci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryte budynku;
12) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow;
13) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej 1iteletechnicznej kanalizacji  kablowej
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacjg;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;
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3) dopuszczenie realizacji uslug publicznych w zakresie dostepu do ushug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;j;

4) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciaggow komunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie;

2)nakaz  gromadzenia  odpadow  wpojemnikach do  czasowego  gromadzenia  odpadow
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedng dziatke budowlana.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektow tymczasowych o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inacze;j.

DZIAKL III.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustug turystyki, oznaczonych symbolem UT.1 o powierzchni 40928 m?
i UT.2 o powierzchni 90777 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny: ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej, hotelowe;j,
pensjonatowe;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace) pod tereny:
a) zespotow domkow turystycznych o jednorodnej formie zabudowy,
b) ustug ogodlnych,
¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m? w ramach catego terenu UT.1,
d) ustug zdrowia, ustlug odnowy biologicznej, baza zabiegowa,
e) sportu i rekreacji, w tym place zabaw i miejsca piknikowe,
f) gastronomi.
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy:

-w odleglosci 9 m od pdlnocnej granicy dziatki, dotyczy réwniez czesci podziemnych budynkow
1 budowli,

- od pozostatych granic dziatki, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych do 0,75,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
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a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ budynku do 12,0 m. n.p.t.;
5) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw, dla zespotéw domkow turystycznych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 7,0 m.
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
c) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni,
d) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,;

e) w przypadku dachow ptlaskich: pokrycie materiatem typu: blacha, w odcieniach czerni lub grafitu, oraz
w formie tarasow pokrytych materiatami typu: zwir, trawa, gres lub terakota;

7) pozostale warunki zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
8) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu elementarnego UT.2 na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

- minimalne wielko$ci dziatek 5000 m?,
- szerokosci frontow dzialek od 40 m,

- kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/-
10¢°;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego"

a) dla budynkow o walorach zabytkowych, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte
w87,
b) ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu zieleni komponowanej w obrebie terenu elementarnego

oznaczonego symbolem UT.2, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w przypadku realizacji domkow turystycznych na terenie UT.2, ustala si¢ ich wykonanie w formie
parterowej wkomponowanej w zielen o elewacjach drewnianych lub ceglanych;

10) zasady ochrony obicktow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) potudniowa cze$¢ terenu UT.2, polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2 i ust. 3, z dopuszczeniem utrzymania istniejacego
budynku potozonego poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

b)w przypadku modernizacji/przebudowy istniejacego budynku potozonego w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy (teren UT.2), nalezy
uwzgledni¢ niezbedne zabezpieczenie przeciwpowodziowe min. 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystagpienia 1% (np. poprzez zastosowanie materiatow
odpornych na dziatanie wody),

c) obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 4 i ust.5;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic i drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) konieczno$¢  zapewnienia miejsc  postojowych dla  samochodow  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3;

c) koniecznos$¢ zapewnienia dojazdu do terenu trafostacji, oznaczonego symbolem E z ulicy oznaczonej
symbolem KDL, poprzez droge wewnetrzng KDW.1;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.
2. Dla terenéw zieleni i wypoczynku oznaczonego symbolem ZP/UT o powierzchni 21707 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny: zieleni parkowej w ramach zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, z mozliwo$cia
uzupehnienia o nastgpujace funkcje:

a) wypoczynkowe - jako pole namiotowe ikarawaningowe zniezbednym zapleczem biurowym
1 sanitarnym,

b) sportu i rekreacji, w tym place zabaw i miejsca piknikowe.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10% powierzchni dziafki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych do 0,1,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) do 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ budynku do 6,5 m. n.p.t.;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) ustala si¢ stosowanie dachow stromych dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,
¢) ustala si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni,
d) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachéwkopodobnym;
e) w przypadku dachow ptaskich: pokrycie materiatem typu: blacha, w odcieniach czerni lub grafitu
5) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek,

6) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obszar objety
planem znajduje si¢ w catos$ci w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust. 4 i ust.5;

7) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna poprzez jeden zjazd z ulicy KDL i jeden zjazd z drogi
powiatowej (poza granicami planu) poprzez teren KX.1, zgodnie z rysunkiem planu,

8) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

3. Dla terenow zieleni oznaczonych symbolem ZP.1, o powierzchni 1126 m?, ZP.2, o powierzchni
1097 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejacej warto§ciowej zieleni,
c) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

d) dopuszczenie realizacji urzadzen rekreacji na terenie ZP.1 typu: plac zabaw, sitownia zewng¢trzna,
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e) zapewnienie odpowiedniej obstugi istniejgcej infrastruktury technicznej,

f) zachowanie obecnego stanu szuwarow, potozonych na terenie oznaczonym symbolem ZP.2, po
poludniowej stronie opaski brzegowej Jeziora Jamno, w ramach obszaru zaproponowanego do objecia
ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pn "Jezioro Jamno".

g) potudniowa cz¢$¢ terendw, potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9 ust. 2 i ust. 3.

Rozdzial 12.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegétowe zasady 1 warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13.
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW i KX, ustala si¢:
1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sig:

a) ulica lokalna, KDL - 11,0 - 21,5 m,

b) ulica dojazdowa, KDD - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi wewnetrzne, KDW.1i KDW.2 -7,0-12,5m,

d) ciag pieszy, KX - 1,5 - 8,5 m;

2) parametry ulic, w szczego6lnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw ipaséw zieleni zgodnie z przepisami
szczegdlnymi wg poszczegolnych kategorii ulic;

3)dla ulicy KDL dopuszczenie wydzielenia pasa technicznego o szerokosci minimum 3,0 m w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dla ulicy KDD uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajacych ulicy;
5) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;
6) realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drog wewnetrznych KDW ustala si¢: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na jezdni¢
i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralne;;

3. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala si¢: zastosowanie nawierzchni utwardzonej;

4. W potnocnej czgsci terenu KX.2, w miejscu oznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
w odlegtosci 9 m od ponocnej granicy dziatki, dopuszcza si¢ realizacje¢ szaletu publicznego o maksymalne;j
wysokosci 3,0 m i maksymalnej szerokosci 3,0 m, tak by po jego realizacji szeroko$¢ ciagu pieszego byla
nie mniejsza niz 5,0 m;

5. Zasady ochrony obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: obszar objety
planem znajduje si¢ w calosci w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 9 ust.4 i ust.5;

6. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

Rozdzial 14.
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 33 m?, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
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3) wymogi komunikacyjne: obstluga komunikacyjna z ulicy KDL poprzez droge wewnetrzng KDW.1;

DZIAL 1IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Mielna jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenu UT 30%;
2) dla terenu ZP/UT 10%;
3) dla terenu ZP, KDL, KDD, KDW, KX, E  0%.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne i le$ne, ktére wymagalyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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Zakcznik nr2 do Uchwaly
NrXXXVIR27912020

Rady Miejskiej Mielna
zdniak listopada2020r.

bt e i e el S R el DBSZARU DBJIETEGD PLANEM
OZNACZENIA STUDIUM:

) 1 - OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWE | OBSLUGI TURYSTYK POBYTOWE. SEZONOWE.
] UM1-g - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowe] niskie] i sredniowysokie] ekstensywnej

[ | ZP - teremny Zieleni nieurzadzonei | urzadzonei: parkow. skeertw | Zielencos

!: granica istnigjgcych Obszardw Specjalne] Ochrony Ptaktw (0S0) NATU RA, 2000
e Oranice projektiowanych Zespoiow przyrodniczo-krajobraz owych

=P= ZORGANIZOWANE PRZEJSCIANAPLAZE Z PUNKTAMI DBSLUG! PLAZY - PROPONOWANE

= istnigjaca droga powlatowa Kasy zhioreze) (2) e
istniejgca droga gminna klasy lokalnegj (L) 1 W- terery wod otwartych
inna istnigjgca droga gminna kiasy lokalng lub dojezdowe] (L/D) 0

@®== granica pasa technicz nego . ujgcie wady

=) GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH - nieaktualna || ZE -terenyzielen naturalne) nielesne)

Zasiegi wydzielen terenow (np. MU, U) i/lub obszarow (np. w I, II, Il itd.) w jednerodnym
obszarze strefy moga byc korygowane w trybie opracowywania planow miejscowych i
nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

UMT1 -e - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej ekstensywnej

Wi'skarniki zabudowy | zagosp. terenu do uszczegotowieniaw mpzp, prey Zachowanid:
- preynajmnie] 40% terenu dziatki budowlane] jako terenu biologicznie czynnego;

- maksymalnej wysokosci Zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), prey cZym
wrysokoSE obiekiow | urzgdzen technicznych niezbednych dowiasciwega funkcjonowania
terenuwarunkuje sig wymaganiami techniczrymi,

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow (ZP)

- funkejapodstawowa Zieleh nieurzadzona i urzadzona (publiczna), w tym o funkeji
reprezentacyne] i stuZace) rekreaci i wypocTynkowd,

- funkeja uzupemialaca infrastrukturatechniczng;

Wskarniki zabudowy | Zagosp. terenu do uszczegdtowieniaw mpzp, przy Zachowaniu:
- przynaimniej 80% terenu jako teren biologicznie czynmy,

- powierzchnia dziztki — zgodnie Ze stanem istnigjacym,

- urys0k0SC dopuszczonych abiektow do 9m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/279/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 6 listopada 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie
Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ul. por.
Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla Uniescie.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrebie

ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ul. por. Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla
Uniescie.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ul. por.
Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla UnieScie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2020r. poz.293, poz. 10861 poz.471), Rada Miejska Mielna nie podjeta rozstrzygnigcia
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, gdyz na etapie wylozenia przedmiotowego projektu planu do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko nie wptyneta ani jedna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/279/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 6 listopada 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie
Rady Miejskiej Mielna
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

w sprawic: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ul. por. Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla
Uniescie.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej Mielna
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz. 471) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ul. por. Wlodzimierza Suriana na terenie osiedla
Uniesécie, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania Sciekéw opadowych i roztopowych,
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w cieplo,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy, wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastapi naruszenie
ustalen zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.
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§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umoéw i porozumien.
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Uzasadnienie

Zgodnie z Uchwata Nr LI/629/2018 Rady Miejskiej Mielna =z dnia 31 sierpnia 2018 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gminy
Mielno w obregbie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ul. por. Wlodzimierza Suriana na
terenic osiedla Uniescie, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, przyjetego uchwatag Nr XLIV/459/10 Rady Gminy
Mielno zdnia 27 kwietnia 2010r. w sprawie "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno", za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno, w obszarze
przylegtym do ul. por. Wtodzimierza Suriana na terenie osiedla UnieScie obejmujgcy teren o powierzchni
16,8 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.

Glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terendw pod zabudowe ustug turystycznych, zielen publiczng urzadzona, tereny zieleni,
komunikacje i infrastrukture techniczng, a takze okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy
oraz dostosowanie ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

Wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno” nie odnoszg si¢ do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzanego planu z wynikami ,,Analizy zmian
z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno Uchwatg Nr
V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium.

Uzasadnienie = wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 1 §6 oraz § 14 uchwaty.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie glownie na dostosowaniu projektowanych
obiektow do potrzeb i oczekiwan mieszkancow i potencjalnych inwestoréw miasta Mielna. Planowane
zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz istniejacy
krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi znikome w stosunku do obecnego zwigkszenie
intensywnosci istniejacej struktury urbanistycznej w rejonie ulic: gen. Stanistawa Maczka od strony
poinocnej, a jeziora Jamno od strony potudniowej oraz ul. Porucznika Wtodzimierza Suriana od strony
wschodniej.

Przedmiotowy teren jest juz w catosci przeksztalcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego ustalen
w zaden sposob nie wplynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady ksztaltowania zabudowy ustalono
na podstawie parametrow zabudowy istniejacej. Wigc realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem
istniejgcym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane
powinny by¢ dostosowane skala jako$cig 1 charakterem do pelnionego przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej
obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujac powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszte oddzialywanie miejscowego planu za pomoca
realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni ciggly uktad
urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ beda gléwnie na uporzadkowaniu istniejgcego
krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spdjnosci przestrzennej obszaru.
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2. Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le§nych
poprzez ustalenia zawarte w § 6 1 §9 uchwatly.

Teren opracowania znajduje si¢ w:

1)cato$ci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktorego
obowigzuja przepisy odrebne, dla ktorych stosuje si¢ zasady zagospodarowania okreslone w formie
nakazow i1 zakazow zawartych w przepisach odrebnych;

2)bezposrednim sgsiedztwie (poprzez droge powiatowa - ul. Gen. Maczka) obszaru Natura
2000 dyrektywa siedliskowa PLH 320041 ,Jezioro Bukowo”, w zwigzku zpowyzszym w granicach
obszaru planu Uchwata zabrania podejmowania dziatan moggcych osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie, oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami.

Sposéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wplywaé na walory krajobrazowe obszaru,
a takze powinien uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
1)mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej, ktora z biegiem czasu
moze wymaga¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazala, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddzialtywania na roznorodno$¢ biologiczng terendw nalezacych do
wyznaczonego w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000, arealizacja ustalen planu nie bedzie
wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, opracowany przez projektantow miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostal zaprojektowany w taki sposob, aby planowane zagospodarowanie nie miato
wickszego wptywu na srodowisko przyrodnicze, a nizeli dotychczas, a tym bardziej na wystepujacag na tym
terenie réznorodno$¢ biologiczng oraz na sgsiadujgce z nim tereny wchodzace w zakres ochrony obszaru
Natura 2000.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwatly.

Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu
(zgodnie z rysunkiem planu) wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej. Dlatego tez niniejsza Uchwata zawiera szereg wymogow do ktorych potencjalni
inwestorzy beda musieli si¢ stosowac, aby wszystko, co wymaga ochrony zostalo we wlasciwy sposob
zachowane.

W przypadku konieczno$ci wyburzenia ktorego$ z wskazanych w Uchwale obiektu do ochrony, ze
wzgledu na jego zly stan techniczny (potwierdzony opinig techniczng), plan ustala nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej z konieczno$cig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego
Urzedu Ochrony Zabytkow.

Ponadto wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwiagzanych
z planowang inwestycja przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, plan
naktada na osoby wykonujace takie roboty budowlane obowigzek: wstrzymania wszelkich robdt, mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczenie go imiejsca jego odkrycia, przy uzyciu
dostepnych §rodkow, a takze niezwtoczne zawiadomienie odpowiednie organy ochrony zabytkow.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych.
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Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat wystany w dniu 18 grudnia 2019 r. do
zaopiniowania i uzgodnien z wlasciwymi organami w w/w zakresie na okres 21 dni od dnia otrzymania ww.
projektu iw tym okresie uzyskat wickszos¢ pozytywnych opinii iuzgodnien. Ponowiono jedynie
uzgodnienia z RDOS, WKZ oraz Urzedem Morskim.

W zwiazku z zakresem obszarowym iw miar¢ jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia
planu nie obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi imienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Informuje si¢ rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nast¢pstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla
zdrowia przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast ewentualnie
nowopowstale obiekty zgodnie zuchwalg planu powinny posiada¢ zespot cech charakteryzujacych sig
wlasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami, a takze powinny by¢ dostosowane do skali, jako$ci
i charakteru petnionego przeznaczenia terenu. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania
i zabudowy nie wplyng znaczgco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu
w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wilasno$ci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasno$¢ prywatng, spotek, Gminy i niewielkich obszaréw Skarbu
Panstwa. Wiasciciele i uzytkownicy terenow, w tym kazda zainteresowana osoba uzyskata w dniach od
19.03.2020 . do 31.07.2020 r. mozliwos$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

7. Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony z wilasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym 1w miar¢ jednorodng funkcja
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 oraz w § 11 1 w § 14 ust. 2-3 Uchwaly.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztaltowania terendw publicznych
(zieleni urzadzonej i nieurzadzonej) oraz komunikacji publiczne;.

9. Potrzeby = w zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwatly.

W zwiagzku polozeniem obszaru objgtego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest =zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wod¢ odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa,
ktora gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze
istniejgce sieci komunalne i inne, utrzymujgc wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia.

10) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, atakze zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach  sporzadzania planu, okreSlonych wart. 17 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz.471) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. 22020 r.,
p0z.283, poz. 284, poz. 322 i poz. 471), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wplynelo dziewigé
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wnioskow, ktore zostaty w calosci uwzglednione, w tym ani jeden od 0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu w dniu 26.02.2020 r. wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien projektu
planu, Burmistrz Mielna w dniu 11.03.2020 r. oglosita w Gazecie "Glos Koszalinski" o wytozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢
z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.
Urzad Miasta z uwagi na pandemi¢ w Polsce wydtuzyl termin wylozenia do dnia 29 lipca 2020 r, tak, aby
kazdy moégt si¢ z tym planem zapoznad.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 29 lipca 2020 r. o godz. 12:30
do 13:30. Do przedstawionego projektu nie wniesiono ani jednej uwagi.”

I.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1)wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem
o przystapienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez analize¢ uwarunkowan
i kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy
skutkow finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddzialywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.

[II.Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy si¢ w granicach istniejacej
jednostki osadniczej jest skomunikowany z pozostalg czescig miejscowosci; realizacja ustalen planu
nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie
konieczno$ci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — miasto Mielno,
w ktorym znajduje si¢ obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg publiczng (autobusowa).

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U.
722019 1. poz.1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej
zabudowy poza jej granice; gtowna zmiang w zakresie lokalnym bedzie znikome zwickszenie intensywnos$ci
istniejacej zabudowy, ktdra to nie wykroczy poza struktur¢ osadniczg wyznaczong w studium.

IV.Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Mielno posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Mielno podj¢ta Uchwate Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego
2007 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium,
w ktorej wyniki nie odnoszg si¢ do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z powyzszym nie mozna oceni¢ zgodno$ci sporzadzanego planu z wynikami ,,Analizy zmian
z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno Uchwatg Nr
V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb miasta i uzytkownikéw terenu.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete uchwalg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10
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z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno. Przedmiotowy teren polozony jest na terenach oznaczonych w studium
czgsciowo jako: ,.tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej ekstensywnej (UM1-e)”, oraz Tereny zieleni
nieurzadzonej i urzadzonej parkow, skwerdéw i zielencow (ZP). Planowana forma zagospodarowania terenu
jest wigc niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego 1wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zuwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre§leniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu iich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkow idochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest na gruntach Gminy Mielno, prywatnych, spolek
i niewielkie obszary Skarbu Panstwa.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciggi drog publicznych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu
nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynie$¢ wieloletni dochdéd w postaci podatku od nieruchomosci,
realizowanych w ramach planowanej inwestycji. Jednakze biorgc pod uwageg, iz wprowadzone ustalenia
planu, polegajace na zmianie dotychczasowych zasad ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
dla czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ul. por.
Wiodzimierza Suriana na terenie osiedla Uniescie, stanowig niewielkg zmian¢ w zastanej przestrzeni,
realizacja planu nie bedzie miata wigkszego wplywu na finanse gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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