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3) obowigzuje zachowanie istniejagcego stawu.

§35.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalgczniku nr 1 do uchwaly symbolem 1.28.KS, L.29.KS, 1.30.KS, L31.KS,
1.32.KS.
1. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji;
1) dopuszcza sie parkingi dla samochodéw osobowych wraz zabudowg obstugujaca, tj. pomieszczenie dla obstugi parkingu.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna;
2) parametry zabudowy:

a) wysokoé¢ zabudowy: nie wigcej niz 5m,

b) pozostale parametry dowolne;
3) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych podzialéw nieruchomosci.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tereny oznaczone jako 1.31.KS, 1.32.KS znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej graficznie na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;
2) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty;
3) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektdw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt.1;
4) tereny polozone sg w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2 uchwaly.

§36.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.33.UM, 1.34.UM, 1.35.UM, 1.36.UM,
1.37.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
1) dla funkcji ustugowych ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400mz2;
2) dla funkeji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniows dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszaca funkeji uslugowej, nie przekraczajacej 30% sumy
powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce,
b) zabudowg mieszkaniows dopuszcza si¢ w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,
¢) zabudowg mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojgcych lub lokali wbudowanych w budynkach o
funkcji ustugowej;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dzialek.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i dojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegloécei nie mniej niz 4m od drogi publicznej oznaczonej jako 02.KDL oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylgcznie ustugowych nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniowg nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15m, dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosdci zabudowy do 17m
dla zamknigcia kompozycyjnego oznaczonego graficznie na rysunku planu na terenie 1.36.UM, na powierzchni nie wigcej
niz 30m2,
- dla budynk6w garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
c) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy
mansardowe, dla dachéw mansardowych dowolny;
- kat nachylenia polaci: 35%-45°,
¢) szeroko$é elewacji frontowej budynku:
- dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 40m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigeej niz 10m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Szczegblowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m2 ;

2) szeroko$é frontu nowo projektowane] dziatki budowlanej: dowolna;

3) kqt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejgcych w momencie wejscia w Zycie
planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$é terenu oznaczonego jako 1.36.UM i 1.37.UM znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenach oznaczonych jako 1.33.UM, 1.35.UM znajduja sig obiekty zabytkowe, oznaczone graficznie na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty,

4) tereny polozone sa w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2 uchwaty;

5) na terenie oznaczonym jako 1.36.UM wyznaczono zamknigeie kompozycyjne osi widokowej z drogi oznaczonej jako
01.KDL, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktérej ebowigzuja ustalenia zawarte w §15 uchwaty.

§37.Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem 1.38.UM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
1) dla funkeji ustugowych ustala sig: wyklucza sig lokalizacjg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m2;
2) dla funkeji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniows dopuszeza sie wylacznie jako towarzyszaeq funkeji uslugowej, nie przekraczajgeej 30% sumy
powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce,
b) zabudowg mieszkaniowg dopuszcza sie w formie zabudowy jedno lub wielorodzinnej,
¢) zabudowsg mieszkaniows dopuszcza si¢ w formie budynkdw wolno stojacych lub lokali wbudowanych w budynkach o
funkeji ustugowej;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek.
2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegloéci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewngtrznych, ciggdw pieszo jezdnych i przejs¢ pieszych,
b) wyznaczone przez istniejgcq zabudows, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigeej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach wylgcznie ustugowych nie mnigj niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach z funkcjg mieszkaniows nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokod¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigeej niz 15m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigeej niz 6m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0,
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sig dachy
mansardowe,
- kat nachylenia pofaci: 35%-45, dla dachéw mansardowych dowolny;
e) szerokos$é elewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 45m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigeej niz 10m;
4} zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig lokalizacjg nowej zabudowy bezpodrednio przy granicy
dziatki.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchemodci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlane]: nie mniej niz 1000m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
4, Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1} tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;
2) na terenie znajduje sig obickt zabytkowy, oznaczony graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10
uchwaty;
3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaty;
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