Na podstawie: \
- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 stawyzdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021r. poz, 741 z pézn. zm.)
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021r.
poz. 735 z p6zn. zm.)
Po rozpoznaniu wniosku:
Gmina Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
ustugowego, na dz. nr 4/706, obr. 0020, m. Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla: Gmina Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno ] 950, BUBMIETRZAA
Rodzaj inwestycji: Budowa budynku ustugowego (ushugi turystyki) JM Coe ,m:
Lokalizacja inwestycji:  Osiedle UnieScie, dz. nr 4/706, obreb Mielno, m. Mielno _f': SERRETARL GMINY

1. Rodzaj zabudowy — ustugowa (ustugi turystyki);

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-spos6b uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-spos6b zagospodarowania terenu — zabudowa, obiekty matej architektury, zjazdy i podjazdy,
miejsca parkingowe i dojécia, ogrodzenie, infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia dot. warunkéw i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego oraz cech zabudowy:

- linia zabudowy -nieprzekraczalna — zgodnie z zafgcznikiem graficznym; odleglos¢
zabudowy od pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wielko§é zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego decyzja: do 20%;

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20m;

- wysokos$¢ krawedzi elewacji frontowej (do: gzymsu, attyki lub okapu) — do 5,0m;

- wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej: czgsci attyki) — do 10,0m;

- uklad potaci: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 45°
- minimalna powierzchni biologicznie czynna — 30% pow. terenu objetego decyzja;
b) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219 z pbzn. zm.);

- teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktérego celem powolania jest ochrona wartosci
przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktorym obowigzujg
zakazy ~ wprowadzone uchwalg nr XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 13.05.2021r. poz. 2091);

- inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. 2019r.
poz. 1839);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyska¢ stosowna decyzje; nalezy
zachowa¢ istniejgce uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace stosunki wodne —
zgodnie z ustawg z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z
pdzn. zmian.);

- Teren objety inwestycjg nie wymaga wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2021r.

poz. 1326); dziatka objeta inwestycja stanowi grunty budowlane;
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¢) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej i
Teren inwestycji znajduje sig¢ poza obszarem ochrony konserwatorskie;j. it
d) Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej \d

- sposob zaopatrzenia w wodg — zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci;

- sposéb zaopatrzenia w energig elekiryczng — zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci;

- sposéb zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

- spos6b zaopatrzenia w energig cieplna — wg indywidualnego rozwigzania, zgodnego z
przepisami odrgbnymi;

- sposob odprowadzenia $ciekéw — zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do
sieci;

- $poséb gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach w
obrgbie nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia;

- sposob odprowadzenia wéd opadowych — w przypadku nieruchomosci, dla ktérej nie ma
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszezowej, dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych na whasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych (wlasciciel nieruchomosci nie moze odprowadzaé woéd opadowych na grunty
sgsiednie, w tym na drogi publiczne); dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych przez
zewngtrzng instalacje kanalizacji deszczowej do jeziora Jamno przy spelnieniu przepisow
odrgbnych; W zaleznosci od przyjetych rozwigzan projektowych - inwestycja moze
wymagaé¢ pozwolenia wodnoprawnego, powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia
20.07.2017r. (Dz. U. z2021r. poz. 624 z pdzn. zm.);

- dostgp do drogi publicznej — zapewniony, z drogi publicznej gminnej — poprzez dz. nr 4/137
i4/48;

- wymagana ilos¢ miejsc parkingowych:

o dla funkcji ustug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce
postojowe na kazda jednostke mieszkalna;

o dla funkcji ustugowej (dla ustug turystyki w zakresie innym niz miejsca noclegowe
oraz dla ushug innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
15m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

o wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowaé w ramach dzialki objetej wnioskiem.

o jednostka mieszkalna - zesp6l pomieszczen, skladajacy si¢ z: pokoju mieszkalnego,
sypialni, przedpokoju, jednego wezla higieniczno-sanitarnego i innych
uzupehiajgcych elementéw (balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jadalnia,
itp.), np. mieszkanie, pokéj hotelowy, pokdj w pensjonacie itp.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osdb trzecich

- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1333
z pdzn. zm.);

- inwestycja nie moze narusza¢ interesu prawnego oséb trzecich ani pogorszyé warunkéw
uzytkowania sgsiednich nieruchomosci w szezegdlnosci przed pozbawieniem: dostgpu do
drogi publicznej, mozliwosei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze §rodkéw tgcznosci, dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczef
przeznaczonych na pobyt ludzi; ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakltdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie
Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. Inwestycja powinna by¢
zgodna z przepisami odrebnymi.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Teren objety niniejszg decyzja dotyczy dziatki nr 4/706 w obrebie 0020, m. Mielno.
Granice terenu oznaczono na mapie zasadniczej do celéw opiniodawczych w skali 1:1000
stanowigcej zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.
4. Czesé graficzng niniejszej decyzji stanowi zalacznik nr 1 sporzadzony na mapie

zasadniczej do celéw opiniodawczych w skali 1:1000.
/13,05 “40\ /
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UZASADNIENIE

Whiosek Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostal rozpatrzony na podstawie art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021r. poz.
741 7 pézn. zm.) w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji.
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
ponownie analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego, wynikajaca z przepisow odrgbnych.

Zgodnie z art. 61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu z zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly spetnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala uzgodniona z:
1. Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie — na podstawie postanowienia nr GPG-
1.60472.8.111.21.MB(2) z dnia 30.11.2021 r.

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust.5c ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.
U. 2021 r. poz. 741 z pdZniejszymi zmianami)

3. Dyrektorem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. 2021 1. poz. 741 z péiniejszymi
Zmianami)

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg spelniajaca wymogi art. 50 ust. 4 oraz art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.).

Wobec powyzszego, na podstawie wezesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie za poSrednictwem Burmistrza Mielna w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z treScig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r.
poz. 735 z p6zn. zm.), w trakcie biegu terminu do whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje¢. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. W przypadku zlozenia przez strong o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu
administracyjnego. AT) M
Zalgczniki:
1) czg$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie zasadniczej [d))
celow opiniodawczych w skali 1:1000 AU9,
2) Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji
- czes¢ tekstowa
- cze$¢ graficzna

Otrzymuja: B
1.  Gmina Mielno, ul. Chrobrego 01, 76-032 Mielngy 3 T %5 4.
2. GPN.a/a(JK) %1% }?@ii-;f?,\: 0 e
Do wiadomosci: . ey BQWDW‘“ \,j;n g .
- strony postgpowania wg odrgbnej hstg Sna it Y&
A& REI L Geoderd
INFORMACJA JOantis o\ eip s

: : P ‘?V‘Cﬁ)(“i' f e

Whiosek o pozwolenie na budowg nalezy zlogy;ts’]ld'Stams% Powiatu Koszalifiskiego.
Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgeia robét budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien 0s6b trzecich, a wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez
koszty z nimi zwigzane sq ryzykiem potencjalnego Inwestora i obeigzaja go w calosci. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27
marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Mielna stwierdza w trybie art, 162 ust. 1 pkt.1 KPA wygasnigcie
decyzji, jezeli dla przedmiotowego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Na podstawie art.
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34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333z pdzn. zm.) projekt budowlany powinien spetniaé wymagania
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres i tre$é powinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania rob6t budowlanych.

Szczegolowy zakres i formg projektu budowlan
szezeg6lowego zakresu i formy projektu budowlane

ego okresla Rozporzgdzenie Minisira Rozwoju z dnia 11.09.2020r. w sprawie
g0 (Dz. U. 2020r. poz. 1609),
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ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO 1 PRAWNEGO TERENU W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI: BUDOWY BUDYNKU USLUGOWEGO
NA TERENIE DZIALKI NR 4/706, W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0020, MIELNO;

L

Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postgpowaniu zwigzanym Z
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy wiadciwy organ dokonuje analizy,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z2003r.),

I. Przedmiot analizy:

1. Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie warunkow zabudowy;

2. Obszar analizowany: okreslony na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r.

3. Przedmiot analizy: stan faklyczny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji;

4, Cel analizy: ustalenic wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dzialce;

III. Opis istniejgcego zagospodarowania dzialek obj¢tych wnioskiem:

a) dzialka objeta wnioskiem jest dziatkg niezabudowang stanowigca grunty budowlane
o powierzchni 0,1ha;

b) teren posiada dostep do drogi publicznej powiatowej — poprzez dz. nr 4/137 i 4/48;

¢) teren posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

II. Obszar analizy
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obszar analizy w wyznaczono na mapie zasadniczej do celow
opiniodawczych w skali 1:1000, bgdacej zatacznikiem do niniejszej analizy.
Obszar analizy wyznaczono woké! przedmiotowej dziatki w odlegtosei wigkszej niz 50m, réwnej co
najmniej trzykrotnoéci frontu dzialki. Frontem dziatki jest ta jej czg$¢ ktdra przylega do drogi
i z ktérej to strony mozliwy jest gtéwny dostep komunikacyjny do przedmiotowej dzialki.
W omawianym przypadku front dziatki wynosi 38m. Obszar analizy wyznaczono wokot dziatki w
odlegtosci rownej 120m.
IIl. Opis zagospodarowania dzialek sgsiednich w obszarze analizowanym:
1. dz. nr 4/80, 4/81 i 4/82 slanowig dzialki zabudowane:

- dominujgca funkcja zabudowy: ustugowa; "

- wielkosé zabudowy istniejgcej w stosunku do powierzchni terenu: ok, 25%;

- szerokos¢ elewacji frontowej: 5,0m,

- wysokos¢ zabudowy (wysokoé¢ kalenicy): ok. 6m;

- geometria dachw budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ok. 45°;

2. dz. nr 4/86 stanowi dzialkg zabudowang:
- dominujgca funkcja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna;
- wielko$¢ zabudowy istnicjgcej w stosunku do powierzchni terenu: ok. 20%;

- szeroko$¢ elewac)i frontowej: ok. 9m; ( Liy
- wysokos$¢ zabudowy (wysokos¢ kalenicy): ok. 9m; '{J % ’{/\ /CW/

- geometria dachow: dach dwuspadowy o kacie nachylenia ok. 45",
3. dz. nr 4/87 stanowi dziatke zabudowana:
- dominujgea funkeja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna,
- wielkos¢ zabudowy istnicjgcej w stosunku do powierzchni terenu: ok. 30%;
- szerokosé elewacji frontowej: 7,0m;
- wysokos¢ okapu: 4m;

|




- wysoko$¢ zabudowy (wysokogé attyki): ok. 9m;
- geometria dachéw budynkdéw: dachy plaskie

V. Wytyczne w zakresie funkeji, cech i zagospodarowania terenu dia dziatki nr 4/706:

1. linie zabudowy — nieprzekraczalna - zgodnie z zalgcznikiem graficznym; odleglosé zabudowy od

pozostatych granic dzialki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek: do 20%; \

szeroko$¢ elewacii frontowej: od 20m; '

wysokosé gornej krawedzi clewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 5,0m;

wysoko$¢ zabudowy (wysokogé kalenicy, attyki): do 10m;

geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 25 do 45%

dostep do drogi publicznej - dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej

poprzez dz. nr 4/136 i 4/48;

8. liczba i sposob urzadzenia miejsc parkingowych:

- dla funkcji ustug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce postojowe na
kazda jednostke mieszkalng;

- dla funkcji ustugowej (dla ustug turystyki w zakresic innym niz miejsca noclegowe oraz dla
ustug innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 15m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

- wszystkie migjsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dzialki objetej wnioskiem.

- jednostka mieszkalna - zespol pomieszezen, skladajacy si¢ z: pokoju mieszkalnego, sypialni,
przedpokoju, jednego wezta higieniczno-sanitarnego i innych uzupetniajgcych element6w
(balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jadalnia, itp.), np. mieszkanie, pokéj hotelowy,
pokdj w pensjonacie itp.

9. uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie terenu Jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
przylaczenie do istniejacych sieci zgodnie warunkami przylgczenia;

10. dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego  krajobrazu »Koszalinski Pas
Nadmorski”, nalezy stosowaé si¢ do  wytycznych uchwaly ~ Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu —
tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 13.05.2021r. poz. 2091;

11. przedmiotowa dziatka stanowi grunty budowlane - nie wymaga wylaczenia gruntéw rolnych
z produkc;ji rolnej;

VI. Wytyczne wynikajgce z przepisow odrebnych:

1. ustawa z dnia 23.07.2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z22021r. poz. 710
z pdin. zm.) — nie dotyczy;

2. ustawa z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz.U. 22021 r. poz. 624 2 pdzn. zm.) —teren inwestycji
znajduje si¢ na obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. [nwestycja powinna byé zgodna
z przepisami odrebnymi.

3. ustawa z dnia 16.04.2004r, 0 ochronie przyrody (Dz. U.2021r. poz. 1098 z pozn. zm.) — na wycinke
drzew kolidujgcych z inwestycjg nalezy uzyskaé stosowng decyzje; nalezy zachowaé istniejgce
uksztaltowanie terenu, nalezy zachowa¢ istniejgce stosunki wodne;

4. ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2020r. poz. 1219 z péin. zm.) —
inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

5. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco wplywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1839) - inwestycja nie jest
przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko;

VIL Przepisy szczegélne, ktore nalezy uwzglednié¢ przy wykonaniu projektu budowlanego dla
przedmiotowego zamierzenia budowlanego:

1. ustawa z dnia 07.07.1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 310) wraz z przepisami
wykonawczymi,

2. ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. poz. 779 z 202 | r.),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanfe / U./ 2019r. poz. 1065

Z pozn. zm.). [
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DLA DZIALKI NR 4/706, OBR. EWID. 0020, MIASTO MIELNO DLA INWESTYCJI
- BUDOWA BUDYNKU USLUGOWEGO (USLUGI TURYSTYKI)

1.

o

nieruchomogé, ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dziatek sgsiednich, polozenie w
stosunku do ukfadu komunikacyjnego, wielkosé, cechy geometryczne dziatki - spetnia wymogi dla
realizacji inwestycji;

wymagania dotyczgce tadu przestrzennego:

- funkcja terenu: ustugowa (ustugi turystyki);

- linie zabudowy — nieprzekraczalna - zgodnie z zalacznikiem graficznym; odleglos¢ zabudowy
od pozostatych granic dzialki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 20%;

- szerokosé elewacji frontowej: do 20m;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 4,0m;

- wysokos¢ zabudowy (wysokos¢ kalenicy, attyki): do 10,0m;

- geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 45%
- uzbrojenie terenu — wedhug warunkéw technicznych przytaczenia do sieci;

dostep do drogi publicznej - nieruchomo$é posiada posredni dostep do drogi publicznej gminne;j

poprzez dz. nr 4/137 1 4/48,;

liczba i sposGb urzadzenia micjsc postojowych:

- dla funkeji ustug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce postojowe na
kazda jednostke mieszkalna;

- dla funkeji ustugowej (dla ustug turystyki w zakresie innym niz miejsca noclegowe oraz dla
ustug innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 15m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mnicj niz 5 miejsc postojowych;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatki objetej wnioskiem.

- jednostka mieszkalna - zespdl pomieszezen, skladajgcy sig z: pokoju mieszkalnego, sypialni,
przedpokoju, jednego wezla higieniczno-sanitarnego i innych uzupelniajgcych elementow
(balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jaddlnia, itp.), np. mieszkanie, pokoj hotelowy,
pokdj w pensjonacie itp.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang pizeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne;

inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

inwestycii nie zalicza si¢ do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko i nie

wymaga opracowania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie z ustawg Prawo ochrony

$rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas

Nadmorski”, nalezy stosowa¢ si¢ do wytycznych uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu —
tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 13.05.2021r;

teren inwestycji polozony jest na obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego; inwestycja musi

by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
Integralng czescig wynikdw analizy jest zalgeznik graficzny do analizy.

Sporzqdzono w gniu 22 listopada 2021,
!

STRZA -

U BRMLS




T e = R A T

—_— e ST P —_—

B izttt | MAPA ZASADNICZA

SKALA 1:1000
obr. Mielno 0020: dz. 4/705, 4/706
Niniejsza mapa nie moze stuzyc do celdw projektowych mapa do celéw OpiniOdaWCZYCh

— -:‘-~-*-—.-.—...-.-..-—.,', %
4 . ' R 6 &
\ 3

Me wyklucza sizisthienia w terenie
innych nie wykazanychna niniejszef
mapie urzqdzenpodziemnych, ktre
nie byly zgloszone do inwentaryzacji
lub o ktdrych brok fest informaci

winstytucjach branfowych,

Ry e e o e — = m— T e
i ;

w1 cL et L e D L

s

&
NG

S\

TYENTI T A
e
%o
......................... ﬂ
%285 6

> }E;K'éup. BUBMISTRZA
aat Aotz Kubiak

FURETARZ GMINY

el .. ZALACZNIK DO WYN%OW ANALIZY
ot STARDSTAKOSZALINSK! oy ZNAK: GPN.6730. 1§7) .2021.
hazvo mater g | Mapazasadhiczo ¢ GRANICE OBSZARU | |,
et B " | D 8099009 41006 g OBJETEGO ANALIZA
- . CEIES e
4/53’2'3

imeslol T )




