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DECYZJA O WARUNKACH ZA\BUDOWY

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021r.
poz. 735 z pdzn. zm.)

Po rozpoznaniu wniosku:

Gmina Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

ushigowego, na dz. nr 4/705, obr. 0020, m. Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
ArrE i ““l\!f,"’:t."‘
Dla: Gmina Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno Ji LUy yey VBUIRNMSSE
Rodzaj inwestycji: Budowa budynku uslugowego (ustugi turystyki) AJ"A vz\ o ¥ M
Lokalizacja inwestycji: Osiedle Unie$cie, dz. nr 4/705, obreb Mielno, m. Mielno date gk Re

RFEGAR

1. Rodzaj zabudowy — ustugowa (ustugi turystyki);

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-spos6b uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, obiekty matej architektury, zjazdy i podjazdy,
miejsca parkingowe i dojécia, ogrodzenie, infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia dot. warunkéw i szczegolowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego oraz cech zabudowy:

- linia zabudowy -—nieprzekraczalna — zgodnie z zalgcznikiem graficznym; odlegtosé
zabudowy od pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wielko$é zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgtego decyzjg: do 20%;

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20m;

- wysoko$¢ krawedzi elewacji frontowej (do: gzymsu, attyki lub okapu) — do 5,0m;

- wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej: czgéci attyki) — do 10,0m;

- uktad potaci: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci od 25 do 45°
- minimalna powierzchni biologicznie czynna — 30% pow. terenu objetego decyzja;
b) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2020r. poz. 1219 z pdzn. zm.);

- teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
oKoszalifiski Pas Nadmorski”, ktoérego celem powotania jest ochrona wartosci
przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktérym obowigzuja
zakazy  wprowadzone uchwala nr XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego 13.05.2021r. poz. 2091);

- inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019r.
poz. 1839);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskaé stosowng decyzje; nalezy
zachowaé istniejgce uksztattowanie terenu, nalezy zachowac istniejace stosunki wodne —
zgodnie z ustawg z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z
pézn. zmian.);

- Teren objety inwestycja nie wymaga wylaczenia gruntéw rolnych z produkeji rolnicze;

zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2021r.

poz. 1326); dziatka objeta inwestycja stanowi grunty budowlane;
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¢) Ustalenia dotyczgce dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem ochrony konserwatorskiej.

d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- sposob zaopatrzenia w wodg — zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia do sieci;

- sposOb zaopatrzenia w energie elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia do sieci;

- sposdb zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

- sposob zaopatrzenia w energig cieplng — wg indywidualnego rozwigzania, zgodnego z
przepisami odrgbnymi;

- sposdb odprowadzenia $ciekéw — zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do
sieci;

- sposdb gospodarowania odpadami - gromadzenie odpaddw stalych w pojemnikach w
obrgbie nieruchomogéci z zapewnieniem ich wywozenia;

- sposob odprowadzenia wod opadowych — w przypadku nieruchomosci, dla ktérej nie ma
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszceza si¢ odprowadzenie
wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych (wlasciciel nieruchomosci nie moze odprowadza¢ wéd opadowych na grunty
sgsiednie, w tym na drogi publiczne); W zalezno$ci od przyjetych rozwigzan projektowych
- inwestycja moze wymagaé pozwolenia wodnoprawnego, powinna by¢ zgodna z
przepisami ustawy z dnia 20.07.2017r. (Dz. U. z 2021r. poz. 624 z pdzn. zm.);

- dostep do drogi publicznej — zapewniony, z drogi publicznej gminnej — poprzez dz. nr 4/137
i4/48,;

- wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych:

o dla funkcji ustug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce
postojowe na kazda jednostke mieszkalna;

o dla funkcji ustugowej (dla ushug turystyki w zakresie innym niz miejsca noclegowe
oraz dla ustug innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
15m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

o wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatki objetej wnioskiem.

o jednostka mieszkalna - zesp6l pomieszezen, skladajacy sig z: pokoju mieszkalnego,
sypialni, przedpokoju, jednego wezta higieniczno-sanitarnego 1 innych
uzupelniajgcych elementéw (balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jadalnia,
itp.), np. mieszkanie, pokéj hotelowy, pokoj w pensjonacie itp.

e) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interes6w o0sob trzecich

- zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. z 2020r. poz. 1333
z pdzn. zm.);

- inwestycja nie moze narusza¢ interesu prawnego 0séb trzecich ani pogorszy¢ warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomoéci w szczegdlnoscei przed pozbawieniem: dostgpu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnegj oraz ze $rodkéw tgcznosdci, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi; ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

f) Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie
Teren inwestycji znajduje sie¢ w obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. Inwestycja powinna by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Teren objety niniejszg decyzja dotyczy dziatki nr 4/705 w obrgbie 0020, m. Mielno.
Granice terenu oznaczono na mapie zasadniczej do celéw opiniodawczych w skali 1:1000
stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.
4. Cze$é graficzng niniejszej decyzji stanowi zalacznik nr 1 sporzadzony na mapie
zasadniczej do celow opiniodawczych w skali 1:1000.
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UZASADNIENIE

Whiosek Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostat rozpatrzony na podstawie art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021r. poz.
741 z p6zn. zm.) w postgpowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji.
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
ponownie analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego, wynikajgca z przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 61 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu z zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly spelnione warunki umozliwiajgce wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodniona z:
1. Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Szczecinie — na podstawie postanowienia nr GPG-
1.60472.8.112.21.MB(2) z dnia 30.11.2021 r.

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust.5¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.
U. 2021 r. poz. 741 z péZniejszymi zmianami)

3. Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 741 z pozniejszymi
zmianami)

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg spelniajaca wymogi art. 50 ust. 4 oraz art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pozn. zm.).

Wobec powyzszego, na podstawie wezesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postgpowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie za po$rednictwem Burmistrza Mielna w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z treicig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r.
poz. 735 z p6zn. zm.), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, W przypadku zloZenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu
administracyjnego.
Zalgczniki:
1) ©zg$é graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzadzona na mapie zasadniczej do
celéw opiniodawezych w skali 1:1000
2) Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji
- czesé tekstowa
- czesé graficzna

Otrzymuja: 71 AEIRZA
1. Gmina Mielno, ul. Chrobrego 01, 76-03(2" ieln U1 ey
2. GPN.a/a (JK) feieral WY

Do wiadomoscei: Joars

- strony postepowania wg odrgbnej listy L0 Ny SF

INFORMACJA G e

Whiosek o pozwolenie na budowg nalezy zlozy¢ do Starosty Powiatu Koszalifiskiego. ~

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczgeia robét budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien 0sob trzecich, a wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez
koszty z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzajg go W calodci. Zgodnie z art, 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Mielna stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt. 1 KPA wygasniccie
decyzji, jezeli dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. Na podstawie art,
34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pozn. zm.) projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania
okredlone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres i tresé powinny byé¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania robdt budowlanych.
Szczegdtowy zakres i forme projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020r, w sprawic

szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020r. poz. 1609).

)

C N2 Al V5
(03 7
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MAPA ZASADNICZA

Ne wyklucza si¢ iSthienia w tererie
innych nie wykGZa%ych na niniejszej
mapie urzqdzen Podziemnych, ktdre
nie byly zgloszone do inwentaryzacji
lub o ktdryeh brok jest informacji
winstytucjach branzowych.

SKALA 1:1000
obr. Mielno 0020: dz. 4/705, 4/706
mapa do celéw opiniodawczych

Miniejsza mapa nie moze stuzyc do celdw projektowych
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ZALAGZNIK DO DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY ZNAK: GPN.6730. 464 .2021.1

GRANICE TERENU
OBJETEGO DECYZJA

NIEPRZEKRACZALNA
LINIA ZABUDOWY
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ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU W ZWIAZKU Z WYDANIEM DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI: BUDOWY BUDYNKU USEUGOWEGO
NA TERENIE DZIALKI NR 4/705, W OBREBIE EWIDENCYJNYM 0020, MIELNO;

I. Podstawa prawna:
- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r.
poz. 741 z pbéin. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postgpowaniu zwigzanym z
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy wlasciwy organ dokonuje analizy,
- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymaga
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.),
- rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczef
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003r.),

I. Przedmiot analizy:

1. Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie warunkéw zabudowy;

2. Obszar analizowany: okre$lony na podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r.

3. Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycii;

4. Cel analizy: ustalenic wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dzialce;

IIL. Opis istniejacego zagospodarowania dzialek objetych wnioskiem:
a) dzialka objeta wnioskiem jest dzialka niezabudowang stanowigca grunty budowlane
o powierzchni 0,1ha;
b) teren posiada dostep do drogi publicznej powiatowej — poprzez dz. nr 4/137 i 4/48;
¢) teren posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej;

IL. Obszar analizy
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obszar analizy w wyznaczono na mapie zasadniczej do celdw
opiniodawczych w skali 1:1000, bedgcej zatacznikiem do niniejszej analizy.
Obszar analizy wyznaczono wokot przedmiotowej dziatki w odleglosci wigkszej niz 50m, rdwnej co
najmniej trzykrotnosci frontu dziatki. Frontem dziatki jest ta jej czeéé ktéra przylega do drogi
i z ktdrej to strony mozliwy jest gléwny dostep komunikacyjny do przedmiotowe] dziatki.
W omawianym przypadku front dzialki wynosi 38m. Obszar analizy wyznaczono wokot dziatki w
odleglo$ci rownej 120m.
IIL.  Opis zagospodarowania dzialek sgsiednich w obszarze analizowanym:
1. dz. nr 4/80, 4/81 i 4/82 stanowig dziatki zabudowane:
- dominujgca funkcja zabudowy: ustugowa;
- wielkos¢ zabudowy istniejacej w stosunku do powierzehni terenu; ok. 25%: ... .
- szeroko$¢ elewacji frontowej: 5,0m; ‘
- wysokos$¢ zabudowy (wysokosé kalenicy): ok. 6m; ' { N (95 i
- geometria dachdw budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia ok. A45°;
2. dz. nr 4/86 stanowi dziatke zabudowana:
- dominujgca funkcja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna;
- wielkos¢ zabudowy istniejgcej w stosunku do powierzchni terenu: ok. 20%;
- szeroko$¢ elewacji frontowej: ok. 9m;
- wysoko$¢ zabudowy (wysoko$¢ kalenicy): ok. 9m;
- geometria dachdw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia ok. 45%
3. dz. nr 4/87 stanowi dziatke zabudowana:
- dominujgca funkcja zabudowy: mieszkalna jednorodzinna;
- wielkos¢ zabudowy istniejacej w stosunku do powierzchni terenu: ok, 30%;
- szeroko$¢ elewacji frontowej: 7,0m;
- wysoko$¢ okapu: 4m;
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- wysokos¢ zabudowy (wysokos¢ attyki): ok. 9m:
- geometria dachéw budynkéw: dachy plaskie
Wytyczne w zakresie funkeji, cech i zagospodarowania terenu dla dzialki nr 4/705:

linie zabudowy — nieprzekraczalna - zgodnie z zatgcznikiem graficznym; odleglos¢ zabudowy od

pozostatych granic dziatki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek: do 20%;

szerokos¢ elewacji frontowej: od 20m;

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 5,0m;

wysoko$¢ zabudowy (wysokogé kalenicy, attyki): do 10m;

geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 459,

dostgp do drogi publicznej - dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej powiatowej

poprzez dz. nr 4/136 i 4/48;

liczba i sposéb urzadzenia miejsc parkingowych:

- dla funkeji ustug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce postojowe na
kazdg jednostke mieszkalna;

- dla funkeji ustugowej (dla ustug turystyki w zakresie innym niz miejsca noclegowe oraz dla
ustug innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 15m? powierzchni
uzytkowej ustug, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowaé w ramach dzialki objetej wnioskiem.

- jednostka mieszkalna - zespdt pomieszezen, skiadajgcy si¢ z: pokoju mieszkalnego, sypialni,
przedpokoju, jednego wezla higieniczno-sanitarnego i innych uzupetniajacych elementéw
(balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jadalnia, itp.), np. mieszkanie, pokéj hotelowy,
pokdj w pensjonacie itp.

uzbrojenie terenu - istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

przylgezenie do istniejaeych sieci zgodnie warunkami przylaczenia,

dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu »Koszalifski Pas

Nadmorski”, nalezy stosowaé sig do  wytycznych uchwaly Sejmiku  Wojew6dztwa

Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu —

tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 13.05.2021r. poz. 2091;

przedmiotowa dziatka stanowi grunty budowlane - nie wymaga wylgezenia gruntéw rolnych

z produkgji rolnej;

Wytyczne wynikajace z przepisow odrebnych:

ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r. poz. 710

z pézn. zm.) - nie dotyczy;

ustawa z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz.U. 22021 r. poz. 624 z pé2n. zm.) —teren inwestycji

znajduje sie na obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego. Inwestycja powinna byé zgodna

z przepisami odrgbnymi.

ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021r, poz. 1098 z pozn. zm.)—na wycinke

drzew kolidujgcych z inwestycjg nalezy uzyskaé stosownq decyzje; nalezy zachowaé istniejgce

uksztaltowanie terenu, nalezy zachowaé istniejace stosunki wodne;

ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2020r. poz. 1219 z pézn. zm.,) -

inwestycja powinna byé zgodna z przepisami ww. ustawy.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsigwzigé¢ mogacych

znaczgco wplywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019r., poz. 1839) - inwestycja nie jest

przedsigwzigciem moggcym potencijalnie znaczgco oddzialywacé na $rodowisko;

VIL. Przepisy szczegdlne, ktére nalezy uwzglednié przy wykonaniu projektu budowlanego dla

1.

2.
3.

przedmiotowego zamierzenia budowlanego:
ustawa z dnia 07.07.1994r, - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 310) wraz z przepisami
wykonawezymi,
ustawa z dnia 14.12.2012r. - o odpadach (Dz. U. poz. 779 z 2021r.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sptawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019r. poz. 1065
z pézn. zm.). /' ] /(f{)
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU DLA DZIAEKI NR 4/705, OBR. EWID. 0020, MIASTO MIELNO DLA INWESTYCJI
—~BUDOWA BUDYNKU USLUGOWEGO (USLUGI TURYSTYKI)

Lz

&«

nieruchomoéé, ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dziatek sasiednich, polozenie w
stosunku do ukfadu komunikacyjnego, wielkosé, cechy geometryczne dziatki - spetnia wymogi dla
realizacji inwestycji,

~ wymagania dotyczace fadu przestrzennego:

- funkcja terenu: ustugowa (ustugi turystyki); :

- linie zabudowy — nieprzekraczalna - zgodnie z zatacznikiem graficznym; odlegtoéé zabudowy
od pozostatych granic dzialki - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 20%;

- szerokos¢ elewacji frontowej: do 20m;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do gzymsu, okapu lub attyki): do 4,0m;

- wysoko$¢ zabudowy (wysokos¢ kalenicy, attyki): do 10,0m;

- geometria dachu: dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 45,

- uzbrojenie terenu — wedtug warunkéw technicznych przytaczenia do sieci;

dostep do drogi publicznej - nieruchomo$¢ posiada posredni dostgp do drogi publicznej gminnej

poprzez dz. nr 4/137 i 4/48,;

liczba i sposdb urzadzenia miejsc postojowych:

- dla funkcji ushug turystyki (w zakresie miejsc noclegowych) — min. 1 miejsce postojowe na
kazdg jednostke mieszkalna;

- dla funkeji ustugowej (dla ushug turystyki w zakresie innym niz miejsca noclegowe oraz dla
ushig innych niz ustugi turystyki) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 15m? powierzchni
uzytkowej ushug, nie mniej niz 5 migjsc postojowych;

- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
nalezy lokalizowaé w ramach dzialki objgtej wnioskiem.

- jednostka mieszkalna - zesp6t pomieszezen, skiadajacy si¢ z: pokoju mieszkalnego, sypialni,
przedpokoju, jednego wezta higieniczno-sanitarnego i innych uzupelniajacych elementow
(balkony, loggie, jeden aneks kuchenny, jedna jadalnia, itp.), np. mieszkanie, pokoj hotelowy,
pokdj w pensjonacie itp.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne;

inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

inwestycji nie zalicza sig do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i nie

wymaga opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, zgodnie z ustawg Prawo ochrony

$rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

dziatka zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,JKoszalifiski Pas

Nadmorski”, nalezy stosowaé si¢ do wytycznych uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009r., w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu —
tj. Dz. Urz. Woj. Zach. z 13.05.2021r;

teren inwestycji potozony jest na obszarze pasa ochronnego wybrzeza morskiego; inwestycja musi

by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.
Integralng czgécia wynikéw analizy jest zatgeznik graficzny do analizy.
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Mie wyklucza sie istnignia w terenie
SKALA 1:1000
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