UCHWALA NR XXV1/268/2020
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego - cz¢$¢ promenady
nadmorskiej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086 1 poz.471), Rada Miejska Mielna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§1.1. Zgodnie Uchwata Nr XLIX/601/2018 Rady Miejskiej Mielna zdnia 29 czerwca 2018r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego - cze$¢ promenady
nadmorskiej, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno, przyjetego uchwata Nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia
2010r. w sprawie "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielno", uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego - cz¢$¢ promenady nadmorskiej, zwany dalej
planem.

2. Granice planu obejmuja obszar o powierzchni 0,093 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest dopuszczenie mozliwosci realizacji w sasiedztwie istniejacej zabudowy
hotelowej ogrodka gastronomicznego o konstrukcji niepowiazanej trwale z gruntem, wspartej na shupach
W sposob nienaruszajacy struktury odtworzonej wydmy, o transparentnych $cianach i zadaszeniu w postaci tzw.
"ogrodu zimowego".

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze
przylegtym do ulicy Chrobrego - czgs¢ promenady nadmorskiej, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, stanowiacy
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) podstawowe przeznaczenie terenow;

5) symbole i oznaczenia terenu,

6) wymiarowanie linii zabudowy.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustalen planu: granica pasa technicznego, ktoéry
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych

2) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dzialek majacych wspolna granice;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okre$lonym przeznaczeniu lub o okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

DZIAL 1I.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji ogrodka gastronomicznego calorocznego, tzw. "ogrodu
zimowego", oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

2) teren ogdlnodostepnego ciagu pieszego (Promenada Przyjazni), oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-X,

3) teren ogdlnodostepnego ciagu pieszego i pieszojezdnego, w granicach pasa technicznego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD-X/T,

4)teren publicznej ulicy dojazdowej (ul. Piastow), oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§5.1. Na wszystkich terenach ustala si¢ nakaz dostosowania projektowanych elementow
zagospodarowania skalg, jakoscia i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu;

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchni¢
z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktoérego obowiazuja przepisy odrebne, dla ktorych stosuje sie zasady
zagospodarowania okre$lone w formie nakazéw i zakazoéw zawartych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatanh powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

4. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajagcych maksymalne
ograniczenie ich oddziatlywania na §rodowisko przyrodnicze.

5. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placow i terenow utwardzonych do gruntu oraz morza.
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6. Ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed
odprowadzeniem ich do odbiornikéw w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
obowigzujacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych Srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisow terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych kreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 9. 1. Obszar planu w czgsci poinocnej (zgodnie z rysunkiem planu) zlokalizowany jest w granicach pasa
technicznego, stanowigcego obszar szczegolnego zagrozenia powodzig. Dla przedmiotowego obszaru
obowiazuja zakazy iograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym takze zakaz lokalizacji toalet
przenosnych, z zastrzezeniem mozliwo$ci uzyskania zwolnienia z obowigzujacych na tym obszarze zakazow.

2. Teren KD-X/T oraz potnocna i centralna czg¢s¢ terenu ZP, znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu
morskiego, dla ktérego obowiazujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Teren KD-D i teren KD-X, oraz poludniowa cze$¢ terenu ZP (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢
w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony morskich wod wewnetrznych, o ile
nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka
i charakterystyka $wiecenia $wiatel; os$wietlenie planowanych obiektow oraz os$wietlenie terenu nie moze
w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego.

5. Na terenie objetym planem, w zaleznosci od potrzeb, dopuszcza si¢ umieszczenie $wiatet 1 znakow
nawigacyjnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia i/lub podziatu
terendow po granicach terenéw elementarnych.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KD-D,
KD-X/T, KD-X, dla ktorych ustala si¢:
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1) obowiazek uwzglednienia wymagan  technicznych  wynikajacych  z lokalizacji  istniejacych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12;

2) dopuszczenie uzupelienia zagospodarowania zielenia urzadzona wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2. W zakresie zasad 1wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢ zakaz realizacji miejsc
parkingowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KD-D, KD-X/T dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
1 modernizacje¢ istniejacych sieci infrastruktury, o nastgpujacych parametrach:

1) dla sieci wodociggowej o srednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielcze;j;

2) dla sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie mniejszych jak dn 160 mm dla spltywu grawitacyjnego;
3) dla sieci kanalizacji deszczowej o $rednicach nie mniejszych jak dn 300 mm dla splywu grawitacyjnego;
4) sieci elektroenergetycznych kablowych NN lub SN.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KD-X dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcych
sieci infrastruktury, tj.: elektroenergetycznych kablowych NN lub SN, oraz sieci stuzacych odprowadzeniu wod
opadowych o $rednicach nie mniejszych jak dn 300 mm dla sptywu grawitacyjnego.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

DZIAL III.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 11.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP o powierzchni 205 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem realizacji ogrodka gastronomicznego
catorocznego, tzw. "ogrodu zimowego", integralnie zwigzanego z dzialalno$cia gastronomiczng
prowadzona w sasiadujagcym budynku ustug turystycznych, zlokalizowanego poza granicami planu,
poprzez:

a) zabudowe¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchni¢ zabudowy: nie wigkszg niz 60% powierzchni terenu ZP,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych do 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,4,

e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniejszg niz 40% powierzchni terenu ZP,

f) realizacje obiektu o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem na terenie ZP, wspartej na stupach
W sposOb nienaruszajacy struktury odtworzonej wydmy, o transparentnych $cianach izadaszeniu
w postaci tzw. "ogrodu zimowego", o wysokosci do 3,5 m od poziomu posadzki parteru istniejacego
budynku,

g) zagwarantowanie dojscia do ogrodka wylacznie od strony promenady i sgsiadujacego budynku;

2) obowiazek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w § 9 ze wzgledu na jego potozenie w pasie
ochronnym brzegu morskiego oraz w pasie technicznym, ktory stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia
powodziowego;

3) realizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 12.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D o powierzchni 96 m?, ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu: Teren publicznej ulicy dojazdowej (ul. Piastow);
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 7,6 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;

4) obowiazek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w § 9, ze wzgledu na jego potozenie w pasie
ochronnym brzegu morskiego,

5) realizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 12;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-X/T o powierzchni 215 m?, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: Teren ogdlnodostepnego ciagu pieszego i pieszojezdnego (Promenada Przyjazni);
2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 7,5 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow iurzadzen nawigacyjnych zgodnie z wymogami technicznymi
i technologicznymi na podstawie przepisow odrebnych;

4) obowiazek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w § 9, ze wzgledu na jego potozenie w pasie
technicznym brzegu wod morskich, ktdry stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) dopuszczenie ruchu pojazdow Urzgdu Morskiego, stuzb ratowniczych oraz innych pojazdow
uprzywilejowanych;

6) przystosowanie konstrukcji przejazdu do ruchu pojazdéw Urzedu Morskiego, stuzb ratowniczych oraz
innych pojazdow uprzywilejowanych;

7) realizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 12.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-X o powierzchni 411 m?, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: Teren ogdlnodostepnego ciggu pieszego (Promenada Przyjazni) z dopuszczeniem
ruchu pojazdow technicznych, ratowniczych i innych pojazdow uprzywilejowanych;

2) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz dostosowania konstrukcji przejazdu - parametrow technicznych ciggu pieszego (Promenada
Przyjazni) do ruchu pojazdow technicznych, ratowniczych i innych pojazdéw uprzywilejowanych,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ znakéw 1iurzadzen nawigacyjnych zgodnie z wymogami technicznymi
i technologicznymi na podstawie przepisow odrebnych;

4) obowiazek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w § 9, ze wzgledu na jego potozenie w pasie
ochronnym brzegu morskiego,

5) realizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 12.

DZIAL 1V.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Mielna jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
w wysokosci:

1) dla terenu ZP 20%;
2) dla terenu KD-D 0%;
3) dla terenu KD-X/T 0%;
4) dla terenu KD-X 0%.
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§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 17. Na obszarze objetym niniejszg uchwatlg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego, uchwalonego uchwata Nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI GMINY MIELNO W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIELNO
W OBSZARZE PRZYLEGLYM DO ULICY CHROBREGO

- CZESC PROMENADY NADMORSKIEJ :
Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXV1/268/2020
Rady Miejskiej Mielna
DZNACZENIA CRAFIGZNE z dnia 2 pazdziernika 2020r.

beed k.. GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

v NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM REAZLIACJI
OGRODKA GASTRONOMICZNEGO CALOROCZNEGO, TZW. "OGRODU ZIMOWEGO"

KD-X | TEREN OGOLNODOSTEPNEGO CIAGU PIESZEGO (PROMENADA PRZYJAZNI)

TEREN OGOLNODOSTEPNEGO CIAGU PIESZEGO | PIESZO-JEZDNEGO
KD-X/T W GRANICACH PASA TECHNICZNEGO

| KD-D | TEREN PUBLICZNEJ ULICY DOJAZDOWEJ (UL. PIASTOW)

7| 7| WYMIAROWANIE LINII ZABUDOWY

POZOSTALE OZNACZENIA GRAFICZNE, KORE NIE STANOWIA USTALEN PLANU

—L1- -~  GRANICA PASA TECHNICZNEGO, KTORY STANOWI OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA

SKALA: 1:1000
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Zalcznik nr2 do Uchwaly

NrXXV1/268/2020
Rady Miejskiej Mielna
zdnia 2 paZzdziernika 2020r.
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GRANICE
0BSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA STUDIUM:
ﬁ granica istnigjiacych Obszaréw Specjalinej Ochrony Ptakow (OS0) NATU RA 2000

* ZORGANIZOWANE PRZEJSCIA NA PLAZE Z PUNKTAMI OBSLUGI PLAZY - PROPONOWANE

Inna istriejgca droga gminna kiasy lokalngj lub dojezdowej (L/D)
@ (ranica pasa technicznego
&= B" - ochrony konserwatorskie] - nieaktualna

Zasiegi wydzielen terenow (np. MU, U) i/lub obszarow (np. w I, 11, Il itd.) w jednorodnym
obszarze strefy moga by¢ korygowane w trybie opracowywania planow miejscowych i
nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

Tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D).

- funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne,

- funkcja uzupetiajgca: obiekty i urzgdzenia pomocnicze dia funkcji podstawowe), w
szczegolnosci wyposaZenia technicznego drog oraz infrastrukturatechniczna nie zwigzana z
drogg,

-Zakaz |okalizacji zabudowy nie Zwigzanej z funkcjg podstawowsg,

- lokalizacje wszelkich ohiektow w tym szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia
ludzi oraz ohiektdw mogacych pogorszyc funkcjonowanie srodowiska naturainego warunkuje
sigich niezbednosciadla transportu drogowego.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym poprzez
uwzglednianie zagospodarowania ciggow komunikacyjnych, ulic, placow oraz zieleni jako
czesciwnetrz urbanistycznych przylegtego zagospodarowania (w Mielnie dotyczy przede
wsZystkim Promenady Przyjaini oraz zabudowy ustugowej i ustugowo — mieszkaniowe (...)

Nalezy dazyé do stwarzenia dogadnych, kratkich i bezpiecznych powizzan dla pieszych.

VW czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaZzac w chodniki i przejscia dla pieszych.
Studium wskazuje proponowane lokalizacje zorganizowanych przejsc na plaze z punktami
obstugi plazy. Niezaleznie od wskazanych na rysunku studium dopuszcza sig wykorzystania
istniejacych przejsc na plaze pod warunkiem zachowania min. 50 m pomiedzy przejsciami.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/268/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygnig¢cie
Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego - cze$¢ promenady nadmorskiej.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrebie

ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego - czes¢ promenady nadmorskiej.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego - czes¢ promenady nadmorskiej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2020r. poz.293, poz. 10861 poz.471), Rada Miejska Mielna nie podjeta rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, gdyz na etapie wylozenia przedmiotowego projektu planu do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wptyneta ani jedna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/268/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie
Rady Miejskiej Mielna
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W sprawiec: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego - cze$¢ promenady nadmorskiej

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej Mielna
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz. 471) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego - cz¢$¢ promenady nadmorskiej,
przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych,
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy, wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony s$rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastgpi naruszenie
ustalen zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.
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§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) dotacji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umoéw i porozumien.
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Uzasadnienie

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego - cze$¢ promenady nadmorskiej.

Zgodnie z Uchwala Nr XLIX/601/2018 Rady Miejskiej Mielna zdnia 29 czerwca 2018r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci
Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego - cze$¢
promenady nadmorskiej, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, przyjetego uchwatag Nr XLIV/459/10 Rady Gminy
Mielno zdnia 27 kwietnia 2010r. wsprawie "zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno", za zasadne przyjmuje si¢ uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze
przylegtym do ulicy Chrobrego - cz¢s¢ promenady nadmorskiej obejmujacego teren o powierzchni 0,093
ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.

Glownym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
dopuszczenie mozliwosci  realizacji  w sgsiedztwie  istniejgcej zabudowy hotelowej ogrodka
gastronomicznego o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem, wspartej na stupach w sposob
nienaruszajacy struktury odtworzonej wydmy, o transparentnych S$cianach izadaszeniu w postaci tzw.
"ogrodu zimowego".

Wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno” nie odnoszg si¢ do
procedowanej zmiany planu miejscowego, ktory zostal uchwalony w 2014 r. W zwiazku z powyzszym
nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzanej zmiany planu z wynikami ,,Analizy zmian z zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno Uchwata
Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium.

Informuje si¢ rowniez, ze na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr LX/611/2014 Rady Gminy
Mielno z dnia z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Uzasadnienie = wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

I.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5 1 §6 oraz § 14 uchwaty.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wplywu na tad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz, bowiem zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w dostosowaniu do zabudowy
istniejgcej oraz charakteru miejsca.

W wyniku realizacji ustalen planu umozliwi si¢ realizacj¢ ogrédka gastronomicznego calorocznego, tzw.
"ogrodu zimowego", integralnie zwigzanego z dzialalno$cig gastronomiczng prowadzong w sgsiadujgcym
budynku ustug turystycznych, zlokalizowanego poza granicami planu.

Na pozostalych terenach natomiast plan wprowadza zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej
z dopuszczeniem znakow i urzadzen nawigacyjnych zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
na podstawie przepiséw odregbnych.

Przedmiotowy teren jest juz w catos$ci przeksztalcony antropogenicznie i zabudowany.

Realizacja ogrodka gastronomicznego catorocznego, tzw. "ogrodu zimowego" na podstawie ustalen
niniejszego planu nie wplynie na istniejacy krajobraz, ani nie naruszy spdjnosci przestrzennej obszaru,
a jedynie go urozmaici i uatrakcyjni.

Informuje si¢ rowniez, ze zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy
istniejacej, tak by realizacja obiektu na terenie ZP o konstrukcji niepowigzanej trwale z gruntem
nie oddziatywata negatywnie na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddzialywanie skumulowane
z zainwestowaniem istniejacym.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntdéw rolnych i leSnych
poprzez ustalenia zawarte w § 6 1 §9 uchwaty.
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Teren opracowania znajduje si¢ w:

1)catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktorego
obowigzujg przepisy odrebne, dla ktorych stosuje si¢ zasady zagospodarowania okreslone w formie
nakazow i1 zakazow zawartych w przepisach odrebnych;

2)czesSci potnocnej (zgodnie zrysunkiem planu) zlokalizowany jest w granicach pasa technicznego,
stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg zakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym takze zakaz lokalizacji toalet przeno$nych,
z zastrzezeniem mozliwosci uzyskania zwolnienia z obowigzujacych na tym obszarze zakazow.

Sposéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wplywaé na walory krajobrazowe obszaru,
a takze powinien uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
1)mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzigé/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej, ktora z biegiem czasu
moze wymaga¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazala, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodnos$¢ biologiczng, arealizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow
realizacji planu majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uatrakcyjnienie.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwatly.

Na obszarze objetym planem nie wystepujga obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robodt
budowlanych lub ziemnych zwigzanych zplanowang inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, plan naklada na osoby wykonujace takie roboty budowlane
obowigzek: wstrzymania wszelkich robot, mogacych uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczenie go 1miejsca jego odkrycia, przy uzyciu dostgpnych Srodkow, atakze niezwloczne
zawiadomienie odpowiednie organy ochrony zabytkow.

4, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal wystany w dniu 18 grudnia 2019 r. do
zaopiniowania i uzgodnien z wlasciwymi organami w w/w zakresie na okres 21 dni od dnia otrzymania ww.
projektu iw tym okresie uzyskat wigkszo$¢ pozytywnych opinii iuzgodnien. Ponownie uzgadniano
przedmiotowy projekt planu jedynie z Dyrektorem Urzedu Morskiego.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu

nie obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta.

Informuje si¢ roéwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie
mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nast¢pstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla
zdrowia przebywajgcych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstaty obiekt
zgodnie z uchwatg planu powinien posiada¢ zespot cech charakteryzujacych si¢ wtasciwymi proporcjami,
dobrymi wykonczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy
nie wptyna znaczaco na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie
funkcjonalno-przestrzennym.
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6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wilasnos¢ Skarbu Panstwa i Gminy. Wiasciciele i uzytkownicy
terenow, w tym kazda zainteresowana osoba uzyskata w dniach od 06.07.2020 r. do 31 lipca 2020 r.
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

7. Potrzeby obronno$ci i1 bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony z wilasciwymi
organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego
terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 oraz w § 11 1 w § 14 ust. 2-4 Uchwaly.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajac zasady ksztaltowania terenow komunikacji
publiczne;j.

9. Potrzeby = w zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci  sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwatly.

W zwigzku polozeniem obszaru objgtego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest =zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wod¢ odbywacé si¢ bedzie poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa,
ktora gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy opracowania obejmuje takze
istniejgce sieci komunalne i inne, utrzymujgc wczesniej ustalone zasady zaopatrzenia.

10) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych
etapach  sporzadzania planu, okreSlonych wart. 17 zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 1086 i poz.471) oraz w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. 22020 r.,
p0z.283, poz. 284, poz. 322 i poz. 471), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie wplyngto pigtnascie
wnioskow, ktore zostaty w calos$ci uwzglednione, w tym ani jeden od 0s6b fizycznych.

Po uzyskaniu w dniu 17.06.2020 r. wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz
Mielna w dniu 29.06.2020 r. oglosita w Gazecie "Glos Koszalinski" o wytozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu, zapewniajac udzial spoleczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢
z przewidywanym oddziatlywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 29 lipca 2020 r. o godz. 11:30
do 12:30. Do przedstawionego projektu nie wniesiono ani jednej uwagi.”

I.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

l)wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z wnioskiem
o przystapienie do sporzadzenia planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez analize¢ uwarunkowan
i kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy
skutkow finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatlywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.

Id: 9822B82D-FE03-4FES-9CS5F-6B452F34EA94. Uchwalony Strona 3



[II.Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujacy si¢ w granicach istniejacej
jednostki osadniczej jest skomunikowany z pozostalg czescig miejscowosci; realizacja ustalen planu
nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie
konieczno$ci budowy nowej infrastruktury komunikacyjnej;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — miasto Mielno,
w ktorym znajduje si¢ obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg publiczng (autobusowa).

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U.
z 2019 1. poz.1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ nowej
zabudowy poza jej granice; gtowna zmiang w zakresie lokalnym bedzie znikome zwickszenie intensywnosci
istniejacej zabudowy, ktora to nie wykroczy poza struktur¢ osadniczg wyznaczong w studium.

IV.Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Mielno posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Gminy Mielno podj¢ta Uchwate Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego
2007 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium,
w ktorej wyniki nie odnoszg si¢ do procedowanej zmiany obowiazujgcego planu miejscowego uchwalonego
w 2014 r. W zwigzku z powyzszym nie mozna oceni¢ zgodno$ci sporzgdzanej zmiany planu z wynikami
,»Analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno”, przyjetej przez Rade Gminy Mielno
Uchwata Nr VI/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium.

Skala wprowadzonych zmian wynika z obecnych potrzeb miasta i uzytkownikéw terenu.

Zaktualizowane studium zostalo przyjete uchwalg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10
z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno. Przedmiotowy teren polozony jest na terenach oznaczonych w studium
czgsciowo jako: ,.tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D)”, pozostata czgs$¢ terenu stanowi istniejgca
promenade potozong na granicy plazy i obszaro6w zurbanizowanych, ktora ze wzgledu na stopien ogo6lnosci
dokumentu studium nie zostala w nim oznaczona. Planowana forma zagospodarowania terenu jest wiec
niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

V. Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego 1wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zuwzglgdnieniem wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okre§leniu warto$ci ekonomicznej skutkéw uchwalenia
planu iich wplywu na budzet gminy w zakresie wydatkow idochodéw. Rozwigzania planistyczne
przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggnigcia prawdopodobnych
zyskow.

Przedmiotowa zmiana planu sporzadzana jest na gruntach Skarbu Panstwa i Gminy Mielno.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciggi drog publicznych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu
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nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynie$¢ wieloletni dochdéd w postaci podatku od nieruchomosci,
realizowanych w ramach planowanej inwestycji. Jednakze biorgc pod uwagg, iz wprowadzone ustalenia
planu, polegajace na zmianie dotychczasowych zasad ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
dla obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego -
cz¢s¢ promenady nadmorskiej, stanowig niewielka zmiang¢ ustalen juz obowigzujacego dokumentu,
realizacja planu nie bedzie miata wigkszego wplywu na finanse gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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