GMINA MIELNO

RZP.271.11.2016 Mielno, 05 czerwca 2019 r.

Uczestnicy Postgepowania

Dotyczy: postepowania publicznego na wybor Partnera Prywatnego dla zadania pn.
Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie Mielno.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DO SIWZ

W zwigzku z wptynieciem pytan dotyczacych postepowania, Podmiot Publiczny udziela
odpowiedzi oraz wyjasnien. Jednoczesnie potwierdzamy wydtuzenie terminu sktadania ofert do
dnia 14 czerwca 2019 roku, do godz. 12%.

Uwaga 1:

§1 ust. 1 pkt 3} Umowy PPP

Whnosimy o doprecyzowanie, ze Dokumentacja Techniczna, ktora zostanie przygotowana przez
Partnera Prywatnego nie bedzie obejmowata dokumentacji projektowej dla przebudowy:
Gmachu Urzedu Gminy w Mielnie, Budynku Szkoty Podstawowej w Sarbinowie oraz Budynku
Opieki Dziennej w Mielnie. Zgodnie bowiem z § 6 ust. 1 pkt 6 Umowy PPP, dokumentacja
projektowa dotyczaca wiw/ budynkow zostala wezeéniej opracowana przez Podmiot Publiczny i
stanowi¢ bedzie podstawe realizowanych przez Partnera Prywatnego roboét w tych obiektach;
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona w § 5 umowy.



Uwaga 2:

§ 1 ust. 1 pkt 27) Umowy PPP

Ten punkt odnosi sie do tytutu prawnego wynikajgcego z prawa wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzadzania, ograniczonych praw majgtkowych lub stosunku odpowiedzialnosci,
przewidujgcego prawo do przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej i Przebudowy. Prosimy
o doprecyzowanie w Umowie PPP tytutu prawnego na podstawie, ktérego Partner Prywatny
bedzie miat prawa do dysponowania okreslong nieruchomoscig na cele budowlane;
Odpowiedz: To Podmiot Publiczny bedzie inwestorem, a nie Partner Prywatny. W zwigzku z
czym to Podmiot Publiczny ma dysponowaé nieruchomoscig na cele budowlane, a nie Partner

Prywatny, ktory dziata w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego.

Uwaga 3:

§ 1 ust. 2 Umowy PPP
W naszej opinii obecne brzmienie tego ustepu umowy moze by¢ niewystarczajgce, zwtaszcza
biorgc pod uwage kwestie funduszy UE. W zwigzku z tym proponujemy nastepujgce brzmienie
tego ust.:
,Dla celdw interpretacji, w przypadku rozbieznosci w tresci dokumentow, pierwszenstwo
dokumentéw ustala sie w nastepujacej kolejnosci oraz w nastepujgcych zakresach:
2.1. Zakres i przedmiot etapu pracy:

1) Umowa z zatgcznikami,

2) Dokumentacja techniczna,

3) audyty energetyczne,

4) Program funkcjonalny i operacyjny,
5) Umowa o dofinansowanie UE,

6) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Umowy;
2.2. Zasady wykonywania i rozliczania funduszy europejskich:
1) Umowa o dofinansowanie UE,
2) Umowa z zatgcznikami,
3) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdwienia;

2.3. Inne zakresy nie wskazane w ust. 2.1. oraz 2.2 . 1) Umowa z zalgcznikami,
2) Umowa o dofinansowanie UE,

3) Specyfikacja Istotnych Warunkéw Umowy.

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci miedzy Umowa a jej zalgcznikami postanowienia
Umowy sg wigzgce.”,
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.



Uwaga 4:

§ 3 ust. 1 pkt4) Umowy PPP

Wnosimy o dodanie pkt 4) w brzmieniu: "posiada zabezpieczone w wieloletniej prognozie
finansowe] $rodki na zaptate Wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu z tytutu realizacji
Przedsiewziecia.”

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Uwaga 5:

§ 3 ust. 1 pkt 5) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 5) w brzmieniu: " dotychczasowe uzytkowanie Obiektéw odbywa sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Obiekty nie sg przedmiotem wyrokow sadowych,
ani decyzji administracyjnych nakazujgcych przeprowadzenie okreslonych prac budowalnych,
Obiekty nie wymagajg przeprowadzenia innych prac ponad prace wskazane w Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona w czesci poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Uwaga 6:
§ 4 pkt 4) Umowy PPP
Whnosimy o zmiane pkt 4) i nadanie mu brzmienia:

,4) akceptacji Dokumentacji Technicznej opracowanej przez Partnera Prywatnego oraz odbioru
robét budowlanych i prac w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy na zasadach
okreslonych w Umowie”;

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Uwaga 7:

§ 4 pkt 8) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 8) i nadanie mu brzmienia:

,8) umozliwienia przedstawicielom i personelowi Partnera Prywatnego wstepu do Obiektow
celem wykonania obowigzkow wynikajgcych z Umowy, z uwzglednieniem obowigzujgcych w
tym zakresie przepisow prawa dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, w szczegodlnosci
Rozporzadzenia Ministra Edukacji Narodowej i Sportu w Sprawie Bezpieczenstwa i Higieny w
Publicznych i Niepublicznych Szkotach i Placowkach (Dz.U. 2003 Nr 6, Poz. 69);”

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.



Uwaga 8:
§ 4 ptk 10) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 10) poprzez dodanie po przecinku zwrotu: ,(...) w tym zapewnienie
niezbednej pomocy Partnerowi Prywatnemu w uzyskaniu Decyzji Administracyjnych
wymaganych do realizacji Projektu, w szczegdIno$ci udzielenie niezbgdnych petnomocnictw”,

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego

Pytanie 9:

§ 4 pkt 15) Umowy PPP

Wnosimy o dodanie dodatkowego punktu w brzmieniu:

,158) wypemnienie zobowigzan beneficjenta zwigzanych z realizacjg umowy o dofinansowanie
UE, w tym przekazanie funduszy i ich rozliczenie zgodnie z zasadami wskazanymi w umowie i
umowie o dofinansowanie UE.”;

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 10:

§ 4 pkt 16) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie dodatkowego punktu w brzmieniu:

,16) przekazania Partnerowi Prywatnemu materiatéw niezbednych do wykonania Dokumentacji
Technicznej.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 11:

§ 6 ust. 3 Umowy PPP

Wnosimy o dodatnie po przecinku nastepujacego zwrotu: (...) jednak upowaznia Partnera
Prywatnego do korzystania z Wktadu Wiasnego w celu wykonania Umowy.”,

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 12:

§ 7 ust. 11 Umowy PPP

Wnosimy o zmiane zdania drugiego i nadanie mu brzmienia:

,Powyzsze nie obejmuje kosztéw wynikajgcych z btedéw w przekazanych przez Podmiot
Publiczny materiatach wyjsciowych (zwtaszcza Programy Funkcjonalno-Uzytkowe, audyty
energetyczne i dokumentacja projektowa dla Odbudowy: Urzedu Miasta Budynek w Mielnie,
Budynek Szkoty Podstawowej w Sarbinowie, Budynek Opieki Dziennej w Mielnie) oraz kosztow
wynikajacych z okolicznosci, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w trakcie podpisywania
Umowy.";

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.



Pytanie 13:

§ 7 ust. 13 Umowy PPP

Zwracamy uwage, ze zapis tego ustepu moze mie¢ negatywny wptyw na bankowo$¢ projektu i
mozliwos¢ uzyskania finansowania dla projektu. W zwigzku z tym wnosimy albo o wykreslenie
tego ustepu albo doprecyzowanie warunkéw, na jakich Podmiot Publiczny udziela zgody (lub
warunkow, na podstawie ktdérych Podmiot Publiczny odmowi zgody) na przelew wierzytelnosci
lub przejecie diugu.

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody zmiane zapiséw umowy. Na chwile obecng
nie mozemy przewidzie¢ warunkdéw, na ktérych Podmiot Publiczny mogtby wyrazi¢ zgode na
przelew wierzytelnosci, natomiast podkreslamy, ze udzielenie takiej zgody jest mozliwe na
kazdym etapie umowy przy zaakceptowaniu zaproponowanych przez Partnera Prywatnego
warunkow.

Pytanie 14:

§ 9 ust. 1 pkt 9) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie w tym punkcie: ,ryzyko geotechniczne i ryzyko hydrologiczne.”,
Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 15:

§ 9 ust. 1 pkt 17) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 17) w brzmieniu; ,ryzyko zwigzane z umowa o dotacje UE",
Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 16:

§ 9 ust. 1 pkt 18) Umowy PPP

Wnosimy o dodanie pkt 18) w brzmieniu:

“18) ryzyko zwigzane z uszkodzeniem Obiektow, w zakresie przekazanym Podmiotowi
Publicznemu do uzywania przed dokonaniem odbioru koncowego robot.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 17:

§ 9 ust. 3 Umowy PPP

Proponujemy dodanie w tym punkcie rowniez , gazu ziemnego” (tak jak w § 9 ust. 1 pkt 2)
Umowy PPP).

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 18:
§ 9 ust. 6 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 6 poprzez nadanie mu nastepujgcego brzmienia:



,ust6 W przypadku opdznienia z zaptatg wymagalnych rat Wynagrodzenia, Partnerowi
Prywatnemu przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie w podwaojnej wysokosci.”
Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na wprowadzenie zapisu ze wzgledu na jego
nadmierna dolegliwo$¢ oraz dgzenie do zachowania rownych standardow partnerstwa.

Pytanie 19:

§ 12 ust. 2 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 2 i nadanie mu nastepujacego brzmienia:

.2.Partner Prywatny zobowigzuje sie wykonaé Dokumentacje Techniczng, o ktérej mowa w ust.
1, zgodnie z Umowg, audytami energetycznymi, Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi,
dokumentacjg projektowg Przebudowy, przepisami prawa, w tym przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zasadami wiedzy technicznej, z uwzglednieniem decyzyjnosci Partnera
Prywatnego co do istotnosci i precyzyjnosci zastosowanych rozwigzan. W przypadku
rozbieznosci pomiedzy audytami a Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi pierwszenstwo
Strony przyznajg zapisom audytdéw energetycznych.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 20:

§ 12 ust. 3 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 3 i nadanie mu nastgpujgcego brzmienia:

,Podmiot Publiczny zobowigzuje sie na podstawie przekazanej mu od Partnera Prywatnego
Dokumentacji Technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, ze wsparciem Partnera
Prywatnego, do uzyskania wymaganych przepisami prawa Decyzji Administracyjnych,
uzgodnien, opinii, zezwolen i pozwolen, w tym o ile to niezbedne, Decyzji o PNB
umozliwiajgcych przeprowadzenie Modernizacji Energetycznej w Obiektach i Przebudowy.”
Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane zapisu. Ze wzgledu na niejasne

reguly dotyczgce odpowiedzialnosci poszczegoéinych stron umowy.

Pytanie 21:

§ 12 ust. 4 Umowy PPP

Whnosimy o dodanie ust. 4 w nastepujacym brzmieniu:

,Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania $wiadectw charakterystyki energetycznej
kazdego Obiektu w terminie najpdzniej do 2 miesiecy od dnia zakoriczenia Etapu Robot oraz
ich aktualizacji (przy czym nie czesciej niz raz do roku).”

Zmiane w zakresie wykreslenia obowigzku Partnera Prywatnego do wykonania audytow
energetycznych argumentujemy tym, iz audyty energetyczne zostaty juz sporzgdzone,
natomiast efekt wykonanych prac odzwierciedlone zostang poprzez $wiadectwa charakterystyki
energetyczne;.

Odpowiedz: Uwzgledniono zapisy dotyczgce audytéw. Przedstawiony zapis skorelowany jest z

zapisami umowy o dofinansowanie.



Pytanie 22:

Whnosimy o zmiane pkt 2) poprzez nadanie mu nastepujgcego brzmienia:

“2) biezgcego informowania Podmiotu Publicznego o postepie prac projektowych.”
Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na modyfikacje zapisu. Zapis ten ma na celu
usprawnienie przebiegu prac projektowych.

Pytanie 23:
§ 13 ust. 3 Umowy PPP
Wnosimy o wykreslenie ust. 3.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 24:
§ 13 pkt 12) Umowy PPP
Whnosimy o wykreslenie pkt 12).

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na usunigcie zapisu.

Pytanie 25:

§ 14 ust. 2 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 2 i nadanie mu brzmienia:

.2. Partner Prywatny bedzie przekazywal do zatwierdzenia Podmiotowi Publicznemu
Dokumentacje Techniczng w kolejnosci obejmujgcej poszczegolne branze budowlane. Po
zatwierdzeniu przez Podmiot Publiczny danej branzy budowlanej Partner Prywatny jest
uprawniony do rozpoczecia robot budowlanych obejmujacych zatwierdzong cze$¢
Dokumentacji Technicznej.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 26:

§ 14 ust. 3 Umowy PPP

Wnosimy o zmiane ust. 3 i nadanie mu brzmienia:

“3) Partner Prywatny potwierdzi Podmiotowi Publicznemu termin przekazania danej partii
Dokumentacji Technicznej na co najmniej 7 dni przed jej ztozeniem.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 27:

§ 15 pkt 1) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 1) i nadanie mu brzmienia:

“1) Podmiot Publiczny dokona odbioru korcowego Dokumentacji Technicznej danego Obiektu,
w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia danej dokumentacji do odbioru okresélonego w protokole
przekazania, o ktérym mowa w § 14 ust. 5 Umowy, pod warunkiem przekazywania i zgtaszania
przez Partnera Prywatnego Dokumentacji Technicznej do odbioru zgodnie z § 14 ust. 2 Umowy
oraz Harmonogramem Etapu Roboét. Odbiory dokonywane bedg w siedzibie Podmiotu

v



Publicznego; Podmiot Publiczny dokona wyboru kolorystyki Obiektow sposrdd propozycii
wskazanych przez Partnera Prywatnego;”

Odpowiedz: Uwaga zostata czesciowo uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 28:

§ 15 pkt 2) Umowy PPP

Whnosimy zmiane pkt 2) i nadanie mu brzmienia:

,2) W przypadku wystgpienia w dokumentacji Wad istotnych Podmiot Publiczny moze odmowic
zatwierdzenia dokumentacji i dokonania odbioru Dokumentacji Technicznej oraz zazgdac ich
usuniecia.”

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie widzi potrzeby zmiany zapisu, gdyz zaproponowane

brzmienie jest tozsame z obecnym.

Pytanie 29:

§ 15 pkt 4) Umowy PPP

Whnosimy o zmiang pkt 4) i nadanie mu brzmienia:

.4) Partner Prywatny usunie wady zgtoszone w protokole odbioru, przy zastosowaniu rozwigzan
przez siebie przyjetych, odpowiadajgcych rodzajowi i specyfice ujawnionej wady, po czym
poinformuje Podmiot Publiczny o usunigciu wad,;

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 30:

§ 15 pkt 6) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 8) o nastepujgcym brzmieniu:

,B8) dokumentacja warsztatowa sporzadzona przez Partnera Prywatnego bedzie
wykorzystywana jedynie przez Partnera Prywatnego na potrzeby realizacji rob6t oraz nie bedzie
podlegata zatwierdzeniu przez Podmiot Publiczny.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 31:

§ 17 ust. 2 Umowy PPP

Whnosimy o zmiang ust. 2 i nadanie mu brzmienia:

.2.Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania Modernizacji Energetycznej i Przebudowy z
nalezytg starannoscia, w sposob zgodny z zasadami sztuki budowlanej, normami branzowymi,
postanowieniami Prawa Budowlanego oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy, przy czym
szczegOlowy sposob wykonania wszelkich robot objetych umowg nalezy do kompetencji
Wykonawcy.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 32:
§ 18 ust. 1 pkt 6) Umowy PPP



Whnosimy o dodanie pkt 6) i nadanie mu brzmienia:

,6) umozliwienie Partnerowi Prywatnemu swobodnego dostgpu do Obiektow, w celu
wykonywania rob6t m.in. poprzez dostosowanie pracy danego Obiektu do czasu oraz rodzaju
zaplanowanych robot”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 33:

§ 20 ust. 1 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane § 20 ust. 1 i nadanie mu brzmienia:

“ Partner Prywatny, w celu wykonania robdt budowlanych, w przypadkach przewidzianych
prawem, wyznaczy:

1)kierownika budowy i kierownikéw robot branzowych;

2)inne osoby niezbedne do realizacji robét budowlanych zgodnie dokumentacja przetargowag
oraz przepisami Prawa Budowlanego.”

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 34:

§ 20 ust. 2 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 2 i nadanie mu brzmienia:

‘2. W terminie 30 dni od Dnia Zawarcia Umowy Podmiot Publiczny wyznaczy i poda do
wiadomoséci Partnera Prywatnego dane osoby/os6b uprawnionych do sprawowania nadzoru
inwestorskiego. Koszty sprawowania nadzoru inwestorskiego pokrywa Podmiot Publiczny.”
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 35:

§ 22 ust. 7 pkt 9) Umowy PPP

Whnosimy o wykreslenie z pkt 9) zapisow dotyczacych obowiazku przekazania przez Partnera
Prywatnego kart gwarancyjnych zamontowanych urzgdzen, z uwagi na fakt, iz gwarancja
udzielona przez Partnera Prywatnego obejmuje swym zakresem takze zamontowane
urzgdzenia.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 36:

§ 22 ust. 7 pkt 8) Umowy PPP

Whnosimy o wykreslenie pkt 8), ewentualnie zobowigzanie Partnera Prywatnego do przekazania
Podmiotowi Publicznemu dokumentu - badanie kamerami termowizyjnymi po wykonaniu robot
w budynkach objetych kompleksowg termomodernizacjg, wraz z przekazaniem wynikow badan
w formie elektronicznej w ogélnodostepnym rodzaju kodowania pliku — w terminie pierwszego
Raportu Rocznego, a to z uwagi na koniecznos¢ zaistnienia odpowiednich warunkow
atmosferycznych do przeprowadzenia przedmiotowego badania.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.



Pytanie 37:

§ 23 ust. 4 Umowy PPP

Proponujemy uzupetnienie ust. 4 o zapis, zgodnie z ktérym Strony bedg mogty podejmowac
wspolnie ustalone dziatania, majgce na celu podniesienie $wiadomosci zwigzanej z
oszczednoscia energii oraz promocjg projektu, po uprzednim ustaleniu kosztow takich dziatan.
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 38:

§ 29 ust. 1 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane terminu przeprowadzenia szkolenia z zakresu Zarzgdzania Energig w
Obiektach oraz biezacego uzytkowania zainstalowanych urzadzen w tym Systemu Zarzadzania
Energia i okreslenie tegoz terminu nie poézniej niz 30 dni przed zakoriczeniem robot.
Whnioskowana zmiana podyktowana jest obowigzkiem przekazania Podmiotowi Publicznemu
wraz z dokumentami odbiorowymi potwierdzen przeprowadzenia szkolen.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 39:

§ 30 ust. 1 Umowy PPP

Wnosimy o usuniecie w tym ustepie zapiséw o monitorowaniu zuzycia wody, z uwagi na fakt, iz
obowigzki Partnera Prywatnego nie obejmujg kontrolowania wymienionego parametru.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 40:

§ 30 ust. 8 Umowy PPP

Whnosimy o dodanie ust. 8 o nastepujgcym brzmieniu:

,8. Na etapie Utrzymania i Zarzadzania Partner Prywatny w ramach wykonywania swoich
obowigzkéw bedzie uprawniony po uzgodnieniu z Podmiotem Publicznym do zamontowania, na
wilasny koszt i ryzyko, w obiektach dodatkowych wiasnych urzadzen, systemow w celu
zwiekszenia efektywnosci energetycznej i/lub obnizenia kosztow (w szczegblnosci systemow
teleinformatycznych). Montaz lub demontaz urzgdzen nie moze powodowac zaktécen w
funkcjonowaniu  Systemu Zarzadzania Energig. Po zamontowaniu urzadzenia stajg sie
witasnoscig Podmiotu Publicznego.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 41:

§ 35 ust. 1 Umowy PPP

Zwracamy sie o wyjasnienie, czy Partner Prywatny moze zwolni¢ sie z obowigzku posiadania
umowy ubezpieczenia ,od wszystkich ryzyk budowlano-montazowych” dedykowane] wylgcznie

dla robét objetych przedmiotem Umowy jednoczesnie obcigzajgc tym obowigzkiem
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podwykonawcow Partnera Prywatnego, w zakresie odpowiednim do zakresu i wartosci robot
budowalnych przekazanych do wykonania poszczegdinym podwykonawcom.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 42:

§ 36 ust. 5 Umowy PPP

Proponujemy, aby korespondencja pomiedzy Stronami odbywata sie takze za pomoca
elektronicznych s$rodkdéw komunikacji z uzyciem bezpiecznego podpisu elektronicznego
weryfikowanego kwalifikowanym certyfikatem.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 43:

§ 36 ust. 8 Umowy PPP

Proponujemy wskazanie wprost w Umowie os6b upowaznionych do podejmowania wiazacych
decyzji zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia.

Odpowiedz: Decyzje zwigzane z realizacja umowy po stronie Podmiotu Publicznego

podejmowane beda zgodnie z ogélnymi zasadami jego reprezentacji.

Pytanie 44:

§ 37 ust. 2 pkt 2) lit. b) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 2 pkt 2) lit. b) i nadanie mu brzmienia:

,0) zmiany prawa Unii Europejskiej lub prawa krajowego, w tym przepisow prawa podatkowego,
z uwzglednieniem interpretacji podatkowych indywidualnych i ogolnych wydanych przez
Ministra Finansdw, co do sposobu jego zastosowania, powodujgcej koniecznos¢ dostosowania
Umowy do zmian przepisdw lub interpretacji, jezeli ich zastosowanie wptynie na wydtuzenie
termindbw realizacji Umowy - termin realizacji bedzie przesuniety o czas niezbedny do
dostosowania Umowy do zmian przepisow prawa;

QOdpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 45:

§ 37 ust. 2 tiret pierwszy Umowy PPP

Whnosimy o doprecyzowanie, na jakiej podstawie, w zwigzku ze zmiang termindéw realizacji
umowy, bedzie dochodzito do oceny znaczgcego wptywu na koszty realizacji Umowy po stronie
Partnera Prywatnego ewentualnie wnosimy o zmiane komentowanego zapisu nadajgc mu
brzmienie:

.- Zmiany terminéw realizacji Umowy nie bedg powodowac zwiekszenia Wynagrodzenia
Partnera Prywatnego, o ile wydiuzenie realizacji nie wptynie na koszty realizacji Umowy po
stronie Partnera Prywatnego zwiekszajgc je o nie wiecej niz 3% wartosci inwestycji netto dla
ktoregokolwiek z Obiektdéw objetych Umowa.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

11



Pytanie 46:

§ 37 ust. 2 pkt 10) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 10) o nastepujgcym brzmieniu:

,10) Dopuszcza sie zmiane Umowy na Etapie Utrzymania i Zarzadzania, dotyczaca ilosci
Obiektéw objetych zakresem Przedsiewziecia;

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 47:

§ 37 ust. 2 pkt 11) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 11) o nastepujgcym brzmieniu:

,11) Dopuszcza sie zmiane Umowy dotyczgcg zmiany wynagrodzenia Partnera Prywatnego w
przypadku pojawienia sie na etapie czynnosci odbiorowych Wad lub usterek nie nadajgcych sig
do usuniecia, ale nie uniemozliwiajgcych uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z
przeznaczeniem.”

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 48:

§ 37 ust. 2 pkt 12) Umowy PPP
Whnosimy o dodanie pkt 12) o nastepujgcym brzmieniu:
,12) dopuszcza sie zmiane Umowy w zakresie zwiekszenia wynagrodzenia Podmiotu
Prywatnego, spowodowanego zwiekszeniem sie poniesionych kosztow, na ktére wplyw miata
zmiana przepiséw prawa lub wydania interpretacji podatkowych, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 2)
lit. b) powyzej lub decyzja Podmiotu Publicznego, w szczegdlnosci zwigzana z materialiazacjg
ryzyk przypisanych Podmiotowi Publicznemu”
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacjg zapisu umownego.

Pytanie 49:

§ 37 ust. 2 pkt 13) i 14) Umowy PPP

Whnosimy o dodanie pkt 13) o nastepujgcym brzmieniu:

,13) dopuszcza sie zmiane Umowy w zakresie pozioméw zagwarantowanych oszczedno$ci w
zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej, o ktérych mowa w § 5 pkt 8) w przypadku wykonania w
okresie obowigzywania Umowy jakichkolwiek prac przez Podmiot Publiczny, ingerujgcych lub
zmieniajgcych zakres prac objetych Umowa, wykonanych przez Partnera Prywatnego, ktdrych
skutkiem bedzie wptyw na poziom uzyskanych oszczednosci, stanowito bedzie przestanke do
zmiany Umowy."

Whnosimy o dodanie pkt 14) o nastepujacym brzmieniu:

,14) dopuszcza sie zmiane Umowy w zakresie zobowigzan stron umowy, terminéw realizacji i
ptatnosci jak réwniez wysoko$ci wynagrodzenia w przypadku materializacji ryzyk przypisanych
stronom umowy.

Odpowiedz: Uwaga zostala uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.
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Pytanie 50:

§ 38 ust. 1 pkt 8) Umowy PPP

Whnosimy o usunigcie tej podstawy odstapienia od Umowy PPP ze wzgledu na jej nieprecyzyjny
charakter.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 51:

38 ust. 2 i 5 Umowy PPP

Whnosimy o dodanie po przecinku nastepujacego zwrotu: ,(...) nie pozniej jednak niz ..............
dni od daty zawarcia umowy.”, W przeciwnym razie obecne postanowienie dotyczace
odstgpienia od Umowy zostanie uznane za niewazne (z powodu braku konkretnej i okreslonej
daty wykonania tego prawa umownego).

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane przepisy ze wzgledu na brak
podstaw dokonania takiej zmiany. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ich wyktadnig
brak terminu lub zbyt dtugi termin powoduje niewaznos¢ takiego zapisu. W ocenie Podmiotu
Publicznego, danym przypadku, termin wykonania prawa odstgpienia od umowy zostat
okreslony jednoznacznie i wyraznie tj. 60 dni od wystgpienia konkretnego zdarzenia. Pragniemy
podkreslic, ze zdarzenia te sa obiektywnie mozliwe do wystgpienia, co nie skutkuje
niewaznoscia takiego odstgpienia.

Pytanie 52:

Whnosimy o zmiane ust. 8 poprzez okreslenie odsetek za op6znienie w ptatnosci rat na rzecz
Partnera Prywatnego w wysokoéci odsetek ustawowych za opdznienie w podwojnej wysokosci.
Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na dokonanie zmiany majac na wzgledzie

dazenie do zachowania rownych standardéw partnerstwa.

Pytanie 53:

§ 39 ust. 1 pkt 3) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 3} i nadanie mu brzmienia:

“3) Partner Prywatny dopuszcza sie z przyczyn lezacych po jego stronie innych istotnych
naruszen postanowien Umowy i nie usunie naruszenia w odpowiednim, wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 30 dni od dnia wezwania go przez Podmiot Publiczny do usuniecia
naruszenia;”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 54:

§ 39 ust. 8 Umowy PPP

Whnosimy o zmiane ust. 8 i nadanie mu brzmienia:

,8. W przypadku rozwigzania Umowy, Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu
wynagrodzenie za czynnosci i prace, ktérych dokonat do dnia rozwigzania Umowy w obu

Etapach Umowy wraz z Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania. Zakres wykonanych prac i
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wysoko$¢ odpowiadajgcego im Wynagrodzenia zostang niezwlocznie ustalone przez Strony
protokolarnie na podstawie dokonanej inwentaryzacji prac i kosztéw. Wynagrodzenie zostanie
odpowiednio pomniejszone badz powiekszone o kary umowne, jakie Strony zobowigzane sg
ponies¢ na podstawie ustalenn Umowy. Zaptata Wynagrodzenia za czynnoéci i prace, ktorych
Partner Prywatny dokonat do Dnia Zakonczenia Umowy w obu etapach Umowy wraz z
Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania, nastgpi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Za opo6znienie
w platnosci rat Partner Prywatny ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe za op6znienie w
podwdjnej wysokosci. W przypadku opdznienia w ptatnosci co najmniej dwoch rat Partner
Prywatny jest uprawniony w drodze pisemnego zawiadomienia skierowanego do Podmiotu
Publicznego do Zgdania zapfaty catosci niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z
uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania, ktére stang sig natychmiast
wymagalne i bedg podlega¢ niezwtocznej splacie w terminie okreslonym w zawiadomieniu.
Strony postanawiajg, ze w przypadku ziozenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy lub jej
rozwigzaniu przez ktorgkolwiek ze Stron powyzsze ustalenia Stron w zakresie rozliczen
finansowych Stron pozostajg w mocy po odstgpieniu lub rozwigzaniu Umowy.

Odpowiedz: Majac na wzgledzie dgzenie do zachowania réwnych standardéw partnerstwa,

uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 55:

§40 ust. 3 pkt 2) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 2) poprzez okreslenie wskazanej w nim kary umownej jako 0,01%
Whynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej lub Przebudowy w danym Obiekcie.
Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane zapisow umownych.

Pytanie 56:
Whnosimy o zmiane pkt 3) poprzez okreslenie wskazanej w nim kary umownej jako 0,03%
Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej lub Przebudowy w danym Obiekcie.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 57:

§ 40 ust. 3 pkt 9) Umowy PPP

Whnosimy o zmiane pkt 9) poprzez okreslenie wskazanej w nim kary umownej jako 0,03%
Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w wykonaniu obowigzkow na Etapie Zarzgdzania.
Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona czesciowo poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 58:

§ 40 ust. 8 Umowy PPP

Wnosimy o zmiane ust. 8 poprzez okreélenie wskazanej w nim kary umownej jako 0,03%
Kosztow Inwestycyjnych Rob6t netto dotyczacych danego Obiektu za kazdy rozpoczety dzien
zwioki.

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona cze$ciowo poprzez modyfikacje zapisu umownego.
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Pytanie 59:

Wnosimy o wykreslenie ust. 9 oraz ust. 10, w ocenie Partnera Prywatnego uzyskanie
gwarantowanych oszczednosci energii cieplnej oraz energii elektrycznej zostato odpowiednio
zabezpieczone wskazanym w Umowie obowigzkiem zaptaty przez Partnera Prywatnego kwoty
stanowigcej roznice pomiedzy gwarantowang oszczednoscig zuzycia energii a jej faktycznym
zuzyciem wynikajgcym z Raportu Rocznego, stad tez nie jest zasadnym dodatkowe nakitadanie
w tym zakresie kar umownych.

Odpowiedz: Podmiot Publiczny nie wyraza zgody na zmiane zapiséw umowy. Nie uzyskanie
gwarantowanych oszczednoéci to naruszenie postanowien umowy (delikt). Pomniejszenie
wynagrodzenia w takiej sytuacji nie jest karg umowg, a jedynie instrumentem dostosowania

wynagrodzenia do faktycznego wykonania umowy. Kara zostata jednak zmnigjszona.

Pytanie 60:

§ 41 ust. 15 Umowy PPP

Whnosimy o dodanie ust. 15 o nastepujgcym brzmieniu:

W okresie obowigzywania Umowy, do przeprowadzenia jakichkolwiek prac skutkujacych
ingerencjg w zakres prac wykonanych przez Partnera Prywatnego, objetych niniejsza Umowa,
wymagana jest zgoda Partnera Prywatnego wyrazonej na piémie. Tym niemniej zastrzega sie,
iz wykonanie w okresie obowigzywania Umowy jakichkolwiek prac przez Podmiot Publiczny,
ingerujgcych lub zmieniajgcych zakres prac objetych Umowa, wykonanych przez Partnera
Prywatnego, ktorych skutkiem bedzie wplyw na poziom uzyskanych oszczednoSci, stanowito
bedzie przestanke do zmiany Umowy w zakresie zagwarantowanych w Ofercie oszczednosci w
zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej, o ktérych mowa w § 5 pkt 8) Umowy.”

Odpowiedz: Uwaga zostata uwzgledniona poprzez modyfikacje zapisu umownego.

Pytanie 61:

§ 43 Umowy PPP

W Umowie PPP brak jest postanowien dotyczgcych rozstrzygania spordw polubownie na etapie
przedsgdowym. Umowa PPP zawiera jedynie procedure negocjacyjng - po 30 dniach od jg
rozpoczecia Strony majg mozliwos¢ wniesienia sporu do sgdu powszechnego. Wobec tego
wnosimy o wpisanie do Umowy PPP procedury przedsgdowej, tji. powotanie niezaleznego
eksperta lub zespolu niezaleznych ekspertow, ktérych zadaniem byloby doprowadzenie do
polubownego rozstrzygniecia ewentualnego sporu.

Odpowiedz: W ocenie Podmiotu Publicznego warto$¢ umowy jest zbyt mata, aby podnosic jej
koszty o powotanie zewnetrznych ekspertow.

Pytanie 62:

W zwigzku z definicjg wkiadu Wiasnego w § 6 prosimy o potwierdzenie, ze Ryzyko Podmiotu
Publicznego okreslone w § 9 pkt 1 pp3, obejmuje nie tylko samo wniesienie Wktadu Wihasnego,

15



ale rowniez odpowiedzialno$¢ za wniesiony Whkiad wiasny, w szczegolnoéci za jago
kompletnosé i jakosé.

Odpowiedz: Podmiot Publiczny potwierdza, ze ryzyko Podmiotu Publicznego okreélone w § 9
pkt 1 pp3, obejmuje nie tylko samo wniesienie Wkiadu Wiasnego, ale rowniez odpowiedzialnos¢
za wniesiony Wkiad wlasny, w szczegodlnosci za jago kompletno$é i jakosé.

W zalgczeniu przekazujemy poprawiony wzér umowy.

Z wyrazami szacunku
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