UCHWALA NR XXXVIII/455/2017
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obrebach ewidencyjnych Chlopy i Mielenko

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073) iart. 4 ust2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r., Nr 130, poz. 871).

Rada Miejska Mielna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXIX/407/09 Rady Gminy Mielno z dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno
w obrebach ewidencyjnych Chtopy iMielenko, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mielno, uchwalonego dnia 27 kwietnia
2010r. uchwala Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebach ewidencyjnych Chiopy i Mielenko, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 568 ha.

3.Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty opracowany w skali 1:2000 ;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 111 — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce I;
4) Rozdziat IV — Ustalenia szczegotowe dla terenéw polozonych w jednostce 1I;
5) Rozdziat V — Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych w jednostce III;
6) Rozdziat VI — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw potozonych w jednostce IV;
7) Rozdziat VII — Ustalenia szczegdtowe dla terendw potozonych w jednostce V;
8) Rozdziat VIII — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
9) Rozdziat IX — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym;
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5) wysokosé zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ budynku w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a takze wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) proponowane linie podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ propozycj¢ podzialu terenu na
dziatki, zktéra nie musi by¢ zgodny projekt podzialu wewngtrznego nieruchomosci z zastrzezeniem
zachowania minimalnych gabarytéw dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktore nie moga wykracza¢ §ciany zewnetrzne budynkow,
dotyczy réwniez budowli, takich jak wiaty, ogrodéow zimowych ireklamy wolnostojace, nie dotyczy
parkingow. Wykusze, wiatrotapy, schody, podjazdy, balkony, ryzality i okapy nie moga by¢ wysunigte
poza te lini¢ wigcej niz 1,5 m, (w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw wysunigtych poza te linie,
dopuszcza si¢ odstepstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy);

8) obowiazujace linie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej powinna znalez¢ si¢ Sciana
frontowa budynku, o dlugosci nie mniejszej niz 60% catkowitego wymiaru budynku, rownolegtego do tej
linii. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza obowigzujaca linie zabudowy elementéw takich jak np. ganek,
wiatrolap, weranda, balkony, wykusze, schody zewnetrzne, tarasy o dtugosci nie wigkszej niz 10%
catkowitego wymiaru budynku réwnoleglego do tej linii i gtgbokosci nie wigkszej niz 1,5 m; dopuszcza si¢
wysunigcie ryzalitu i okapu poza obwigzujaca lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,5 m;

9) droga wewnetrzna — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.
7 2007r. Nr 19 poz. 115 z pé6zn.zm.) przy czym dojazd do dzialek budowlanych z drég wewngtrznych
wymaga prawnego zapewnienia dostepu do drogi publicznej poprzez t¢ droge wewnetrzna;

10) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku, ktére nie jest
rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisoOw odrebnych ( m.p — skrot);

11) funkcje obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane zobsluga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat samochodowy,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow, parkingi ogdélnodostepne;

12) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, niebedacy znakiem w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministrow Infrastruktury oraz Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 31 lipca 2002r w sprawie
znakow 1isygnatow drogowych (Dz.U. Nr 170, poz. 1393 zpdzn.zm.) lub znakiem informujacym
o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez Gming;

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,5 m2 nie jest reklama wbudowana;

¢) szyld - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsi¢gbiorce dziatalnosci gospodarczej, informacji o zakresie ushug, godzinach
otwarcia itp

d) wielkopowierzchniowy no$nik reklamowy — no$nik reklamowy, ktoérego powierzchnia przekracza
5,00 m2;

13) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslaja ustalenia planu;

14) wskaznik powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki;

15) teren rekreacji — teren przeznaczony do okresowego wypoczynku,

16) intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych po
obrysie linii §cian zewngtrznych budynku do powierzchni dziatki;
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17) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni obiecktem budowlanym ( grupa
obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu, obiektem matej architektury lub zieleniag wysoka;

18) istniejaca zabudowa — zabudowa zrealizowania zgodnie z prawem do dnia wej$cia w Zycie niniejszej
uchwatly oraz zabudowa, dla ktérej do tego dnia zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe;

19) ustugi wypoczynku - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe oraz zagospodarowanie zwigzane
z dziatalno$cig ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: spa, osrodki rehabilitacyjne wraz
z niezbedng baza noclegowsq i gastronomiczng;

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na pig¢ jednostek:

1) jednostka I obejmuje teren centrum wsi Chtopy potozony na péinoc od rowu melioracyjnego oznaczonego
jako 19.WS;

2) jednostka II obejmuje pozostaly teren inwestycyjny wsi Chiopy;
3) jednostka III obejmuje centrum wsi Mielenko potozony pomiedzy drogami II1.01.KDD oraz I11.02.KDL,;
4) jednostka IV obejmuje pozostaty teren inwestycyjny wsi Mielenko;

5) jednostka V obejmuje pozostale tereny wyznaczone na zalgczniku graficznym znajdujace si¢ w obrgbach
geodezyjnych Chtopy i Mielenko.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony
w tek$cie ina rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym, ktory zawiera numer jednostki, kolejny numer
terenu elementarnego w jednostce i symbole przeznaczenia terenu elementarnego.

3.Dla terendw elementarnych wyréznionych w planie liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ mi¢dzy innymi przeznaczenie terenu.
Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow, o ktorych mowa w §4 ust 2. Dla kazdego terenu
obowiazuja rownocze$nie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegodtowe.

2. Ustalenia szczegdétowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terendw
uktadu komunikacyjnego, majg jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

3. Ustalenia tekstowe planu dla terendw ukladu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny
1 zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) inne ustalenia.
§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt.3):
a) cyfrowe oznaczenie podziatu na jednostki,

b) numer terenu,
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C) przeznaczenie terenu;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu
a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
b) U/MN — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) Up — teren przystani morskiej przeznaczonej na stacjonowanie todzi rybackich,
e) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji,
f) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
g) R — tereny rolnicze,
h) ZL — lasy,
1) ZLo — lasy ochronne,
j) ZNN — tereny zieleni naturalnej nieprzeksztatconej,
k) U/KP — tereny ustug wraz z parkingami,
1) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
m) PM — plaza nadmorska i wydmy,
n) IT — tereny infrastruktury;
5) oznaczenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dominanta wysokos$ciowa,
b) 0§ widokowa,
¢) otwarcie widokowe,
6) oznaczenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) cenny drzewostan,
b) istniejaca aleja drzew,
c) zabytkowa aleja lipowa;
d) stanowiska gatunkow chronionych,
7) oznaczenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
a) obiekty i obszary zabytkowe chronione ustaleniami planu,
b) strefa ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ochrony ekspozycji,
d) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WII”,
e) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”;
8) oznaczenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) oznaczenie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) granica pasa technicznego,
b) granica pasa ochronnego,
¢) gazocigg wysokiego cisnienia,
d) granica obszaru goérniczego wraz z odwiertem z wodg lecznicza,

10) ustalenia dla terenow uktadu komunikacyjnego:
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a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog wg klas technicznych:
- KDZ — droga klasy Z — zbiorcza,
- KDL — droga klasy L — lokalna,
- KDD — droga klasy D — dojazdowa,

b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KDW — droga wewngtrzna,
- KDX — ciag pieszo-jezdny,
- przebieg hanzeatyckiej trasy rowerowej
- dojscie do plazy;

11) pozostate oznaczenia nie bedace ustaleniami planu: proponowane linie podziatu wewnetrznego.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych terendw o réznym przeznaczeniu dla celéw opracowan geodezyjnych
nalezy okresla¢ zgodnie =z przebiegiem istniejagcych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Na terenach zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej jako U/MN)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe lub ustugowo-mieszkaniowe;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowej;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub w formie lokali w budynkach
o funkcji ustugowej;

4) na terenach U/MN wyklucza si¢ wystepowanie samodzielnie funkcji mieszkaniowe;j,

5) na terenach U/MN pod funkcje ustugowe przeznacza si¢ nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy;
6) wyklucza si¢ lokalizacje tzw domkoéw holenderskich

7) pozostale ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej (oznaczonej jako MN/U),
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
mieszkaniowe;j;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach o funkcji
ustugowej;

4) na terenach MN/U wyklucza si¢ wystepowanie samodzielnie funkcji ustugowe;j,

5) wyklucza si¢ lokalizacje tzw domkéw holenderskich

6) pozostale ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.
3. Na terenach uslugowych oznaczonych jako U obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji przemystowych,

2) wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,

b) inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
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¢) o$rodkow wypoczynkowych i hotelowych,

d) zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja,
e) garazy 1 parkingow dla samochoddéw osobowych,

f) parkow rozrywki wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
g) drog i obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji,

h) budowli przeciwpowodziowych;

i) chyba zZe ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow obstugi transportu, jak np.: stacja paliw, parking dla samochodow
cigzarowych, warsztat samochodowy i stacje obslugi samochodow, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

4) ogranicza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych; na cele mieszkaniowe w budynku ustugowym mozne
przeznaczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku, ale nie wigcej niz 150m2;

5) wyklucza si¢ lokalizacje¢ campingéw i pol namiotowych

6) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, tzw domkéw holenderskich oraz obiektow
wczasowych w formie zespolow budynkéw letniskowych;

7) pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

4. Na terenach zielonych iinnych niezabudowanych oznaczonych jako R, ZL, ZLo, ZNN obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ camping6w i pol namiotowych;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy ustugowej (oznaczonej jako U oraz Up), uslugowej oraz mieszkaniowej
(oznaczonej jako U/MN), mieszkaniowej oraz ustugowej (oznaczonej jako MN/U) obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow i grafitow, dopuszcza si¢ dachowki
ceramiczne, betonowe, dachdéwke bitumiczng, strzeche lub materialy dachdéwkopodobne; zakazuje si¢
zréznicowania materiatdbw do pokrycia dachu na jednym obiekcie. W strefie ochrony konserwatorskiej
zakazuje si¢ pokry¢ dachowych z blachy i blacho dachowki z dopuszczeniem pokry¢ dachowych z papy
w obiektach na ktorych pozwalaja na to warunki techniczne.

2) nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkow na dzialce kolorystyke elewacji z tynkow
naturalnych ograniczong do kolorow jasnych, pastelowych oraz materiatdw naturalnych typu cegla
z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla inaturalnym kamieniem w cokotach budynkow,
wyklucza si¢ stosowanie innych materiatow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkopowierzchniowych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow
i tablic informacyjnych $cisle zwigzanych z wykonywana na miejscu dziatalnoscia, nie wigcej niz jedna na
dzialce, o powierzchni nie wiekszej niz 2m?2.

4) ustalenie dotyczace ogrodzen:
a) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych,
b) zakazuje si¢ stosowania od strony terenow publicznych ogrodzen o wysokosci powyzej 1,20m,

¢) przy stosowaniu ogrodzen do wysokosci 1m dopuszcza si¢ stosowanie petnych ogrodzen, w pozostatych
przypadkach obowigzuje stosowania ogrodzen azurowych o przezierno$ci nie mniej niz 30%
powierzchni ogrodzenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
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1) w celu ksztaltowania wlasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) niezaktocony widok z otwar¢ widokowych, punktu i osi widokowej; jest to widok na morze oraz obiekty
budowlane z punktu, ktérego przeksztalcenie (w szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zakloci¢ widoku obszaru i obiektéw okreslonych w planie, ktore bytly
podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zaslonigcie obiektu
stanowiacego zamknigcie osi ( zamkniecie kompozycyjne),

b) harmonijng pierzej¢ rozumiang jako ciagi budynkow i innych obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych
do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,

¢) dominanta wysokosciowa,

- jako elementow zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow
(w szczegoblnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich zycia
1 sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych;

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013r. poz.627 j.t. z pdzn. zm.):

1) caty teren objety planem polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”
utworzonego na mocy Uchwaly Nr X/46/75 WRN z dnia 17 listopada 19751 (Dz. Urz. WRN w Koszalinie,
Nr9, poz.49). Na terenie terenie planu obowigzuja ograniczenia izakazy okre$§lone w Uchwale Nr
XXXI1/375/09 Sejmiku wojewddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz.Urz. Woj. Zach. z 2014r. poz. 1637);

2) zachowac¢ stanowiska gatunkow chronionych i chronione siedliska przyrodnicze.
2. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) zachowanie i pielegnacja istniejacych alei drzew, przy drodze powiatowej nr 0354Z oraz innych drogach
publicznych, z systematycznym uzupetnianiem ubytkéw odpowiednich gatunkowo i dopuszczeniem cigé
sanitarnych, dopuszcza si¢ usunigcie drzew szczegodlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego
oraz drzew chorych;

3. Obowiagzuja nastgpujace ustalenia ogodlne dotyczace zasad ksztaltowania i ochrony zasobow i walorow
srodowiska 1 warunkow klimatycznych dla terenu objgtego planem:

1) w zakresie ochrony powietrza:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow powodujacych ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery,
b) produkcja ciepta winna odbywac¢ si¢ w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta;

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
a) budowa kanalizacji sanitarnej dla projektowanej zabudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 17,

b) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terenow komunikacyjnych
i utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do
rowow odwadniajgcych,

¢) zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowoéw odwadniajacych i ciekdw, ochrona, konserwacja
iudraznianie oraz tworzenie stref buforowych, wcelu redukcji powierzchniowego sptywu
zanieczyszczen, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wadd, skanalizowanie dopuszczone zgodnie
z zasadami ustalonymi w § 17 ust.4, pkt.5;

d) wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych i polprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do
nowych posesji, §ciezkach rowerowych, ciagach pieszych, terenach rekreacji i zieleni, w szczegdlnos$ci
na obszarach o nachyleniach przekraczajacych 5 %;

e) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych;
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f) na terenie planu wystepuja ewidencyjnie oznaczone urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych -
rowy iczynna sie¢ drenarska. Urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych. Na obszarach przeznaczonych pod inwestycje obowigzuje zachowanie droznosci
i prawidlowego funkcjonowania sieci drenarskich iinnych wurzadzen melioracyjnych. Przed
przystapieniem do realizacji planowanych obiektoéw budowlanych konieczne bedzie wcze$niejsze
uregulowanie stosunkéw wodnych w gruncie.

3) w zakresie ochrony gleby i ziemi:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) zakazuje si¢ prowadzenia prac niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
stosunki gruntowo — wodne, w tym warunki siedlisk podmoktych;

c) zakazuje si¢ wykonywania prac trwale przeksztalcajacych rzezbe terenu — zachowac¢ naturalne formy
morfogenetyczne terenu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi: zastosowane rozwigzania
projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne
z obowigzujacymi przepisami,

5) w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska i biosfery:

a) utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze przestrzennej
catego obszaru,

b) utrzymanie wskazanych w planie, istniejgcych elementdw urozmaicajacych strukture biotyczng
i krajobrazowg obszaru — zadrzewien, odkrytych ciekow wodnych i oczek wodnych.

4. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsiewzie¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj emisj¢ zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze §rodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisje pylow igazéw, odordéw, hatasu,
promieniowania itp., atakze wynikajacych ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadoéw na otwartej przestrzeni lub w inny
widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkow
chronionych

5.Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby koniecznosé
wskazania terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterendéw przeznaczonych pod
inwestycje lezacych w granicach opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - wpisane do rejestru zabytkow WKZ, oznaczone na rysunku planu:

1) aleja przydrozna z nasadzeniami lipy (191 sztuk drzew tworzacych aleje), przy drodze powiatowej nr
0354Z na odcinku Mielno-Mielenko (fragment alei), poczatek alei na wysokosci dz. nr 406/2 po stronie
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potnocnej, dz. nr 201/1 po stronie potudniowej obreb Mielno; gm. Mielno, pow. Koszalin, koniec alei na
wysokosci dziatki nr 65/8 po stronie potnocnej, dz. nr 101/23 po stronie potudniowej, obreb Mielenko; gm.
Mielno, pow. Koszalin;

- obiekty podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe oraz, podlegajace ochronie konserwatorskiej na
podstawie ustalen niniejszego planu, oznaczone graficznie na rysunku planu:miejscowo$¢ Chlopy

1) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1910r. , ul. Kapitanska 48,

2) chata rybacka wraz z zabudowg gospodarcza, ceglany, ok. 1900r. , ul. Kapitanska 50,
3) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 51,

4) budynek mieszkalny wraz z zabudowa gospodarcza, ul. Kapitanska 52,
5) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 53,

6) chata rybacka, ceglany, ok. 1910r. , ul. Kapitanska 59,

7) budynki gospodarcze, ul. Kapitanska 59

8) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r. , ul. Kapitanska 65,

9) chatupa wraz z zabudowg gospodarcza, ceglany, ok.1900r. , ul. Morska 2,
10) dom mieszkalny, ceglany, ok.1910r. , ul. Portowa 1,

11) chata rybacka, ceglany, ok. 1910r., ul. Kapitanska 28,

12) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 38,

13) chata rybacka, ceglany, ok. 1910r., ul. Kapitanska 39,

14) chata rybacka, ryglowy, ok. 1900r., ul. Kapitanska 42,

15) gospodarczy, mieszany, ok. 1910r., ul. Kapitanska 42,

16) pensjonat, ceglany, ok. 1910r., ul. Kapitanska 43,

17) chata rybacka, ryglowy, ok. 1900r., ul. Kapitanska 46,

18) chatupa, ceglany, ok.1900r. , ul. Kapitanska 4,

19) budynek gospodarczy, ul. Kapitanska 4,

20) chatupa, ryglowy, ok.1910r. , ul. Kapitanska 5,

21) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 9,

22) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 13,

23) chata rybacka, ryglowy, ok. 1910r., ul. Kapitanska 15,

24) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r. , ul. Kapitanska 18,

25) chatupa, ryglowy, ok.1890r. , ul. Kapitanska 20,

26) budynek mieszkalny, ul. Kapitanska 21,

28) chatupa, ryglowy, ok.1900r. , ul. Kapitanska 23,

29) budynek gospodarczy, ul. Kapitanska 23, miejscowos¢ Mielenko

30) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1910r., ul. Lipowa 36,
31) bud. inwentarski, ceglany, ok. 1910r., ul. Lipowa 36,
32) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 38,
33) dom mieszkalny, ul. Lipowa 46,

34) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 50,
35) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 52,
36) bud. inwentarski, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 52,
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37) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1925r., ul. Lipowa 54,
38) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1936r., ul. Strazacka 2,
39) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1930r., ul. Strazacka 4,
40) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 19,
41) stodota, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 19,

42) bud. inwentarski, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 19,
43) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 21,
44) stodota, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 21,

45) bud. inwentarski, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 21,
46) bud. bramny, ceglany, ok. 1920r., ul. Lipowa 21,

47) dom mieszkalny, na terenie V.30.RM,

3. Obiekty zabytkowe okreslone w ust.l1 podlegaja ochronie konserwatorskiej iobowiazujg dla nich
nastepujace ustalenia:

1) dla najcenniejszych obiektéw wymienionych wust. 1 pkt. 13), 14), 15), 16), 25) 126) obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje zakaz rozbudowy oraz nadbudowy budynku (ochronie podlega ksztalt bryty obiektu),
b) obowiazuje zakaz ocieplenia od zewnatrz,

c) obowigzuje nakaz zachowania iprzywracania historycznych otworow okiennych idrzwiowych,
w oparciu o materialy ikonograficzne z odtworzeniem historycznych podziatow i detalu stolarki
okiennej,

d) obowiazuje nakaz odtworzenia historycznego materialu i historycznej kolorystyki $cian i stolarki
okiennej i drzwiowej z nakazem odtworzenia detali architektonicznych typu opaski, gzymsy, detale przy
otworach okiennych i drzwiowych w oparciu o materiaty ikonograficzne.,

e) oraz obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 2 pkt. 3)
2) dla pozostatych obiektow obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz rozbudowy inadbudowy od strony przestrzeni publicznych w rozumieniu §8 ust.1 uchwaty,
z dopuszczeniem przebudowy iremontdw zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe w czesciach tylnych i bocznych budynku zabytkowego, zgodnie
z liniami zabudowy wskazanymi na zatgcznikach graficznych do uchwaty, w gabarytach nawigzujacych
do zabytkowego obiektu podlegajacego rozbudowie lub przebudowie;

c¢) dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt. 1), 2), 4), 6), 9), 18) i 19) obowigzuje zakaz
rozbudowy oraz nadbudowy budynku (ochronie podlega ksztatt bryty obiektu),

d) obowigzuje zachowanie historycznego ksztattu dachu, z dopuszczeniem remontu; przy rozbudowie
obiektu dach ma zachowaé ksztalt, kat nachylenia oraz pokrycie zgodnie z obiektem zabytkowym
podlegajacym rozbudowie;

e) zachowanie pierwotnego materialu ikolorystyki $cian zewnetrznych budynku, przy rozbudowie
i przebudowie obiektu pokrycie elewacji w nawigzaniu do historycznej kolorystyki, z dopuszczeniem
tynkoéw strukturalnych icegly oraz materiatow naturalnych typu drewno, kamien; dopuszcza si¢
ocieplenie budynkow, z nakazem odtworzenia detali architektonicznych typu opaski, gzymsy, detale przy
otworach okiennych i drzwiowych itp.,

f) dla obiektow zabytkowych wskazanych w ust.1 pkt. 1), 17), 20), 23), 28), 30), 40), 41), 42), 43), 44), 45)
146) oraz innych obiektow z elewacjami ryglowymi oraz cegly posiadajacymi wystroj sztukatorski takie
jak boniowania, gzymsy iinne formy detalu architektonicznego obowigzuje zakaz ocieplenia od
zewnatrz;
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g)nakaz zachowania 1iprzywracania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, w oparciu
o materialy ikonograficzne z odtworzeniem historycznych podziatéw stolarki okiennej; nowe otwory
okienne i drzwiowe mozliwe wylgcznie od strony tylnej budynku;

3) zasady dotyczace pokrycia dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8 ust.1 uchwaty znakazem
nawigzania do historycznej kolorystyki pokry¢ dachowych;

4) zachowanie i odtwarzanie, na podstawie materiatow ikonograficznych, detali budynkow;

5) nowe obiekty lokalizowane jako zabudowa towarzyszaca istniejacym obiektom zabytkowym winna by¢
realizowana w formie dawnej zabudowy gospodarczej, nakazuje si¢ aby forma i bryta nawigzywata do
tradycji historycznych poprzez uwzglgdnienie skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu budynkow
zabytkowych w najblizszym sasiedztwie; uzupekienie brakujacej zabudowy w miejscach jej historycznego
wystepowania, z zachowaniem historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy dachu,
ksztattowanych w oparciu o materiaty ikonograficzne, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie,

6) rozbiorke budynku dopuszcza si¢ w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania,
wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii
oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, ktora nalezy w jednym egzemplarzu przekaza¢ do
wlasciwego terenowo urzedu konserwatorskiego; dopuszczonego do rozbiorki obiektu;

7) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw zwiazanych z dziatalnoscia prowadzonag
w obrebie posesji, zgodnie z zasadami okreslonymi w §8 ust.1 uchwaty.

8) dopuszcza si¢ adaptacje¢ budynkow zabytkowych do innych funkcji niz pierwotne przeznaczenie.

4. Na terenie objetym planem wystepuja zabytkowe aleje drzew, oznaczone graficznie na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie i pielggnacja istniejacego szpaleru drzew z systematycznym uzupelnianiem ubytkoéw
odpowiednich gatunkowo istniejacym i dopuszczeniem cie¢ sanitarnych,

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew szczegOlnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew
chorych;

5. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong odpowiednio na rysunku planu, obejmujaca uktad
ruralistyczny wsi Chtopy i Mielenko.

1) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej, (historyczny przestrzenny uktad zabudowy, historyczna
zielen wkomponowang, historyczne linie zabudowy, skale, gabaryty, usytuowanie ifomy dachu
historycznych budynkéw oraz inne elementy o warto$ciach historycznych, zachowane zarowno w czesci
nadziemnej, jak i podziemnej);

2) w zagospodarowywaniu terendow nalezy uwzglednia¢ historyczne formy zagospodarowania, a w przypadku
wprowadzenia nowej zabudowy nakaz nawigzania do tradycji historycznych poprzez uwzglednienie skali,
gabarytéw, usytuowania i formy dachu budynkow zabytkowych w najblizszym sasiedztwie;

3) uzupehienie brakujacej] zabudowy w miejscach jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem
historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu, ksztaltowanych w oparciu
o historyczne materiaty ikonograficzne, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie,

4) rozbidrki budynkéw o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla Zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig
o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich
opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do rozbiorki obiektu, ktora
w jednym egzemplarzu nalezy przekaza¢ do wlasciwego terenowo urzedu konserwatorskiego; nowa
zabudowa w miejscu rozebranego budynku historycznego ma powsta¢ na zasadach okreslonych w pkt 3),

5)nakaz projektowania nowej zabudowy w oparciu o projekty nawigzujace do tradycji budowlanej
miejscowosci i regionu,

6) na terenie objetym strefa zaleca si¢ by elementy malej architektury oraz elementy wystroju wnetrz
przestrzennych dostosowaé¢ do zabytkowego charakteru tych wnetrz,

7) nakaz zachowania historycznego uktadu drog,
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8) zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw zwigzanych z dziatalnoscia prowadzonag
w obrebie posesji;

6. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji oznaczona odpowiednio na rysunku planu, utworzong dla ogladu
obiektow zabytkowych i sylwety wsi Chlopy. Strefa obejmuje wnetrze widokowe przedpola wsi Chtopy oraz
czgsciowo wsi Sarbinowo. W strefie obowiazuje nastgpujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowych wiez telefonii komorkowej;

2) zakaz wnoszenia obiektow budowlanych ibudowli wyzszych niz wskazana maksymalna wysoko$¢
zabudowy na poszczeg6lnych terenach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

7. Ustala sig¢ strefy ,,WII” i,,WIII” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obejmujace
zabytki archeologiczne.

1) strefa ,,W II”” — czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej odpowiednio
na rysunku planu, gdzie obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) obszar dostepny do celéow inwestycyjnych pod warunkiem wspotdzialania w zakresie zamierzen
inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi zodpowiednim organem ds. ochrony
zabytkow,

b) przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratunkowe, wyprzedzajace rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) strefa ,,W III” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonej
odpowiednio na rysunku planu, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,

b) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

¢) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej podlegajace ochronie.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na terenie planu wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art.2 pkt.6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012r. poz. 647 z pdzn. zm.).
Przestrzeniami publicznymi sa wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, tj. drogi publiczne, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen publiczna, plaze morskie oraz cz¢sciowo teren ZP/U. Na terenach
przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

2. W zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng obowigzuja ustalenia jak
w §8ust. 1.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza si¢;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupow ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa,
punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, tawki.

4. Przez teren opracowania przebiega migdzynarodowa trasa rowerowa — trasa hanzeatycka, oznaczona
graficznie na rysunku planu, realizowana jako cel publiczny.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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1. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sa w Rozdziale III, IV, V, VI uchwaly.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysokos$ci zabudowy maksymalnie o 1,5m;

2) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw inosnikéw reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegétowych;

5) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni iparametrach dowolnych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw poza wyznaczonymi w planie zgodnie z §16 ust.6 uchwaty;

6) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podzialow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zparametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Zgodnie zrysunkiem planu, w granicach opracowania wyznaczony jest pas techniczny wybrzeza
morskiego, dla ktorego ustala si¢:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach w granicy pasa technicznego wymagaja zgody Urzedu
Morskiego w Stupsku;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie prac zwigzanych z ochrong brzegu morskiego oraz lokalizacje réznych form
umocnien brzegowych, wtym budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen zwigzanych znawigacja
1 ratownictwem;

3) zachowanie ustalen wynikajacych z przepis6w odrebnych.

2. Czeg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicy pasa ochronnego wybrzeza morskiego, dla
ktorego ustala sie:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne na terenach znajdujacych si¢ w granicy pasa ochronnego wymagaja zgody
dyrektora wlasciwego urzedu morskiego;

2) zachowanie ustalen wynikajacych z przepisow odr¢gbnych.

3) poza granicami pasa ochronnego znajduja si¢ tereny siedlisk rolniczych: V.26.RM, V.27.RM, V.28 RM,
V.29.RM, V.30.RM oraz cz¢s¢ terenu rolnego V.20.R zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pas techniczny stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
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4. Przez teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 150, ci$nienie 5,4 MPa relacji Kotobrzeg-
Koszalin. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, zwang strefa kontrolowana,
o szerokosci maksymalnej 70m ( po 35m w kazda strong od osi gazociagu), w ktdrej obowiazuja przepisy
odrebne.

5. Na terenie objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
2) naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.
§ 14. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtoérnego podzialu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodziatu nieruchomos$ci zgodnie z szczegétowymi zasadami i warunkami podzialu
nieruchomosci ustalonymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenow w poszczegdlnych jednostkach.

§ 15. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowa oraz uzytkowanie istniejace zgodnie z prawem w dniu wejscia w zycie planu uznaje
si¢ za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu
istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom;

2) wyklucza si¢ rozbudowg obiektow i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu i nie
spetniajacych ustalen planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow/zespolow
lub ich przebudowy zgodne;j z ustaleniami planu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czeg$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe w linii istniejacej zabudowy, budynku usytuowanego niezgodnie z ustalong
w planie linig zabudowy.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysokos$ci zabudowy maksymalnie o 2m;

2) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiagzujg dla budynkow inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publicznej;

3. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej
1 infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi w §17 ust.1.

4. Odleglos¢ zabudowy od lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 50 m i wigcej nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Shuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Lokalizacja budowli o wysoko$ci catkowitej 100 m
i wiecej nad poziom terenu wymaga uzgodnienia z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

6. Obowiazuja ustalenia dla poszczego6lnych terenéw okreslone w Ustaleniach szczegotowych, w Rozdziale
I niniejszej uchwaty.

7.Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy iparametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy z droég na dziatki, ustalone w prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej
przed wejsciem w zycie planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Poszczegoblne tereny obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu.
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2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku planu jako:
1) 01.KDZ — droga klasy Z ( zbiorcza) — ul. Lipowa;
2) 02.KDL — droga klasy L ( lokalna) — ul. Wierzbowa;
3) 03.KDL — droga klasy L ( lokalna) — ul. Bosmanska, ul. Morska, ul. Kapitanska;

4) 04 KDD — droga klasy D ( dojazdowa) — ul. Kapitanska od strony Sarbinowa do skrzyzowania z ul.
Morska;

5) 05.KDD — droga klasy D ( dojazdowa) — ul. Kapitanska od skrzyzowania z ul. Bosmanska w pasie drogi
le$nej w kierunku Mielenka;

3. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi w poszczegolnych jednostkach:

1) w jednostce Il oznaczone na rysunku planu jako: 11.01.KDD, 11.04.KDD, I1.12.KDD - drogi klasy D (
dojazdowa);

2) w jednostce 111 oznaczone na rysunku planu jako:
a) II1.02.KDL — droga klasy L ( lokalna),
b) II1.01.KDD, II1.03.KDD, I11.04.KDD — drogi klasy D ( dojazdowa);

3) w jednostce IV oznaczone na rysunku planu jako: IV.01.KDD, 1V.02.KDD, IV.03.KDD - drogi klasy D (
dojazdowa).

4. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu jako KDW i KDX.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) przebieg mi¢dzynarodowej trasy rowerowej — trasa hanzeatycka wzdluz drogi gminnej oznaczonej jako
04.KDD, 02.KDL i 05.KDD;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ulic,
dojazdow i ciagdw pieszych.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o minimalnej szerokos$ci 6m, gdzie w na
zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach
12,5m x 12,5m.

7. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacjg¢ chodnikows;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5) lokalizacje miejsc postojowych.
8. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1m.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej oraz w zabudowie zagrodowe;j;
b) 1m.p./1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych;
¢) Im.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;

d) 2miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
oraz min. Imiejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wymienione w lit.
b), ), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy;

e) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy, 2 miejsca postojowe
na obiekt zwigzany z uslugami sportu oraz 0 miejsc postojowych dla pozostatych obicktow;
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2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 40 m2;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

9. Ustala si¢ lokalizacje parkingéw ogdlnodostgpnych, oznaczonych na rysunku planu:
1) w jednostce 11, teren oznaczony jako I1.07.U/KS;
2) w jednostce IV, teren oznaczony jako IV.06.U/KS.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciagdw pieszych,
b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejagcego
systemu wodociggowego o minimalnej §rednicy DN 80;

2) do czasu rozbudowy sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujeé, ktore
po wybudowaniu sieci wodociagowej nalezy zamkna¢ i podtaczy¢ zabudowe do sieci wodociagowe;;

3) wodg dla celow p.poz. zapewni¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;

4) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludno$ci zrodta nieskazonej
wody pitnej 1itechnologicznej wiloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

5) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:
1) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie S$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni §ciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy DN160;

3) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
sciekow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowa¢. Nie dopuszcza
sie funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych;

4)na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni
scieckow winno by¢ poprzedzone dokladnym rozpoznaniem warunkow gruntowo-wodnych oraz
uksztaltowania terenu, ktore pozwolg na ich lokalizacje.

4. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:
a) z terené6w komunikacji drogowej,
b) z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych z obstugg transportu i parkingow,

- przed odprowadzeniem do gruntu ido wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych oraz pozostatych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych iroztopowych na dzialce inwestora lub
magazynowanie w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachdéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w pkt 112, moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;

5) gtowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
a) teren objety planem nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) istniejace rowy melioracyjne odwadniajace teren objety opracowaniem nalezy zachowaé do czasu
wybudowania projektowanej kanalizacji deszczowe;j,

¢) zamykanie istniejacych otwartych rowéw melioracyjnych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w miejsce likwidowanych rowow nalezy przewidzie¢ drenaz w celu zachowania wlasciwych
stosunkéw wodnych,

d) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanych kanalow deszczowych w drogach obstugujacych
poszczegdlne tereny lub poprzez odrgbne systemy odwadniajace bezposrednio do rowow
melioracyjnych, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku,

e) wszystkie wyloty do odbiornikow maja by¢ wyposazone w separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog badz w innym miejscu z zapewnieniem dojazdu,
nie wymagaja odrebnych wydzielen wewnetrznych w terenie,

f) wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciekow) zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

2) budowe sieci SN i NN realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw, ciagdw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz po innych trasach wynikajacych ze szczegdélowych uzgodnien na etapie projektowania,
W sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, oile bedzie to
wynikalo z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej, dla ktérych nie obowigzuja wyznaczone w planie linie
zabudowy;

4) dla istniejacych sieci i urzadzen kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem ustala sie:
a) wyklucza si¢ remonty,
b) dopuszcza si¢ biezaca konserwacje,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe przez wlasciwego gestora na wniosek zainteresowanych stron,
6. Obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zroédet.
7. Obowigzuje zaopatrzenie w gaz ze zrodet wlasnych badz z sieci gazowe;.
8. Obowigzuje uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg sie¢ telekomunikacyjng.
9. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) obowiazuje wywoédz na skladowisko odpadéw poza terenem objetym planem za posrednictwem
specjalistycznych jednostek , na zasadach okreslonych stosownymi uchwatami Rady Miejskiej Mielna;

Id: B2968AA0-E499-4031-8922-2755DBF0410D. Uchwalony Strona 17



2) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.
§ 18. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1.Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow
budowlanych oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (w tym obiektow zakwaterowania
sezonowego lokalizowanych na czas zgodny z przepisami prawa) poza zabudowg dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektéw niezbednych do organizacji publicznych imprez plenerowych,
b) miejsc wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

2) na drogach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

§ 19. Nalicza si¢ jednorazowa oplate na rzecz Gminy, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla catego obszaru
objetego planem.

§ 20. Informacje i zalecenia nie bedace ustaleniami planuNa terenie planu wyznaczono proponowane
linie podziatu wewngtrznego (wyznaczajace niezbedne dojazdy), nie bedace ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe terenéw polozonych w jednostce I, ktora obejmuje teren centrum wsi Chlopy
polozony na péinoc od rowu melioracyjnego oznaczonego jako 19.WS;

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zatagczniku do uchwaty symbolem
I. 01.U/MN, 1.02.U/MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
2) zabudoweg ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowe;j i blizniacze;j;
3) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pdl namiotowych,
b) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe i rzemiosto ustlugowe,
c¢) wyklucza sie lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m2,

d) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie
zespotow budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych
¢) w odleglosci nie mniejszej niz 4m od pdinocnej granicy terenu oraz jak na rysunku planu;

2) ustala si¢ obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 9m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,2;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy w tym naczotkowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dla lokalizacji szczytowej przy szer. elewacji szczytowej min 9 m
— elewacja frontowa: dowolna, dla lokalizacji budynkow rownolegle do drogi — szer. od 10 do 20m;

5) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki;

6) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
znajduja si¢ na ich obszarze obiekty zabytkowe , oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone s3 w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaty;

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
I. 03.U/MN, 1.04.U/MN, 1.05.U/MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
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2) zabudowe ustugowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej i szeregowej;
3) dla funkcji ustugowych ustala si¢:
a) wykluczeniem lokalizacji kempingéw i pol namiotowych,
b) wyklucza sie ustugi ucigzliwe i rzemiosto ustugowe,
¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m?2,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych w formie
zespotow budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drég publicznych, wewnetrznych i dojazdow;

c) dla terenu [.03.U/MN w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od poédtnocnej granicy terenu, jak na rysunku
planu;

d) dla terenow 1.04.U/MN i .05.U/MN w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od poinocnej granicy terenu oraz
jak na rysunku planu;

2) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy wyznaczone przez istniejgcg zabudowe, zgodnie zrysunkiem
planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych iustugowych: nie wigcej niz 9 m, obiekty zabytkowe o parametrach
przekraczajacych okreslone uznaje si¢ za zgodne z planem,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 5,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy w tym naczétkowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dla lokalizacji szczytowej przy szer. elewacji szczytowej min 9 m
— elewacja frontowa: dowolna, dla lokalizacji budynkéw réwnolegle do drogi — szer. od 10 do 20m; ;

5) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

6) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m? ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
znajduja si¢ na ich obszarze obiekty zabytkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny polozone sg w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaty;

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
I. 06.U/MN, 1.07.U/MN, 1.08.U/MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) zabudowy wielorodzinnej;

2) zabudowg ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej i szeregowej;

3) dla funkcji ustugowych ustala si¢:
a) wykluczeniem lokalizacji kemping6w i p6l namiotowych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m2,

c) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektdow wczasowych w formie
zespotow budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych,
¢) w odleglo$ci nie mniej niz Sm od cieku wodnego;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie w strefie ochrony konserwatorskiej: nie wigcej
niz 9m;
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 12m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;

b) liczba kondygnacji:
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- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, dla budynkow w strefie ochrony konserwatorskiej nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy w tym naczétkowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dla lokalizacji szczytowej przy szer. elewacji szczytowej min 9 m
— elewacja frontowa: dowolna, dla lokalizacji budynkéw réwnolegle do drogi — szer. od 10 do 20m; dla
obiektow nie lezacych w strefie konserwatorskiej szer. : dowolna

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwdch lub wigcej budynkéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
znajduja si¢ na ich obszarze obiekty zabytkowe , oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) tereny polozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
I. 09.Up

1. Przeznaczenie terenu: przystan morska przeznaczona na stacjonowanie todzi rybackich, budowe
urzadzen wyciggowych, zabudowe obiektami zwigzanymi z potowami, przechowywaniem i sprzedaza ryb;

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kempingoéw i podl namiotowych,

3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

4) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 8,0m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;

b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustlugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;

d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, cze$¢ terenu objgta jest strefa ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
I. 10.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kempingoéw i pdl namiotowych,

3) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

4) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drég publicznych, wewngtrznych i dojazdow,

¢) w odleglosci nie mniejszej niz 4m od pdtnocnej granicy terenu oraz jak na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 7,0m;

b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustlugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla obiektow zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej: nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: min. 10 m;
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, czg$¢ terenu objeta jest strefa ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwatly;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) tereny potozone sg w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaly;

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
I. 11.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug administracji — placowka Urzedu Morskiego w Stupsku;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdow;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wiecej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8,0m;

b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,2;

d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe , oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte § 10 uchwaty;

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren polozony jest w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 13 uchwaty;

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
L. 12IT

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — przepompownia;

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sig,
4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
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§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem

I. 13.IT

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej;

1) zabudowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chtopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren potozony jest w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaty;

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku do uchwaty symbolem
I. 14.WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
1) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow
nieruchomosci;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego wybrzeza morskiego, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 uchwaty;

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe teren6w polozonych w jednostce I, ktora obejmuje pozostaly teren inwestycyjny
wsi Chlopy;

§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
II. 01.MN/U, 11.02.MN/U, 11.04.MN/U, 11.06.MN/U, I11.09.MN/U, 11.22.MN/U, I1.23.MN/U,
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej; w tym ushugi
oswiaty 1 kultury.
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudoweg ustugowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingéw i p6l namiotowych,

b) ustugi handlu i gastronomii.
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4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

5) na dzialce nr 98 /teren 11.02.MN/U/ dopuszcza si¢ funkcje rekreacyjno sportowe

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;

c)w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od ciekow wodnych, obszar6w wodno-btotnych, rowow
melioracyjnych ikanatéw oraz zbiornikow wodnych o pochodzeniu antropogenicznym, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,7;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: min. 10 m;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wiecej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej,
6) na terenie 11.02.MN/U nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) na terenie oznaczonym jako I1.01.MN/U, I1.02.MN/U, 11.23.MN/U, 11.22.MN/U, I1.08.MN/U znajdujg si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktérych obowiazujg ustalenia
zawarte § 10 uchwaty,

3) na terenie oznaczonym jako 11.09.MN/U, 11.22.MN/U, 11.23.MN/U, 11.02.MN/U znajduja sig¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte §
10 uchwaty;

4) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

5) na wszystkich terenach obowigzuje zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego.
§ 31. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
II. 10.MN/U, I1.11.MN/U, 11.12.MN/U, 11.13.MN/U, 11.17.MN/U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudoweg uslugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow i p6l namiotowych,
b) ustugi handlu i gastronomii.

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdow;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 30°-45°,

- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;
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- dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IL.10.MN/U, IL.17.MN/U znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaly;

§ 32. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
II. 20.MN/U, I1.21.MN/U, 11.28.MN/U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowg uslugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow i p6l namiotowych,
b) ustugi handlu i gastronomii.

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdows;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;

b) liczba kondygnacji:
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- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,7;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wiecej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej,

6) na terenach 11.20.MN/U, I1.21.MN/U i I1.28.MN/U nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IL.20.MN/U, IL.21.MN/U, I1.28.MN/U znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktéorych obowigzuja ustalenia zawarte §
10 uchwaty;

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
II. 05.MN/U, I1.08.MN/U,
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylagcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowg ustlugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) turystyczne indywidualne do dwoch budynkow na dziatce wraz z mozliwoscig lokalizacji kempingow
1 pol namiotowych,

b) ustugi handlu i gastronomii.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewngtrznych;

c)w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od ciekow wodnych, obszarow wodno-btotnych, rowow
melioracyjnych ikanatéw oraz zbiornikow wodnych o pochodzeniu antropogenicznym, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkdéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chlopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako II.O8.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

3) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem

II. 07.U/KS,
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1. Przeznaczenie terenu: tereny uslug wraz z parkingami,
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace funkcji parkingdw:

a) ustugi handlu i gastronomii.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych 1 wewnetrznych;

c)w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od ciekow wodnych, obszarow wodno-btotnych, rowow
melioracyjnych i kanatow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 8m,
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustlugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,2;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie,
2) Nosniki reklamowe: dopuszcza sie,
3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie,
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na wszystkich terenach obowigzuje zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego.
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§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
II. 15.IT, IL.16.IT

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej;

1) zabudowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chtopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
II. 14.ZL
1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) dopuszcza si¢ zabudowe przewidziana ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2004r. nr
121 poz. 1266 z pdz. zm.) tj. budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwa
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia stuzace turystyce,
sieci infrastruktury technicznej oraz parkingi.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
II. 24.WS, I1.32.WS

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

1) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie ustala si¢
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatagczniku do uchwaty symbolem
II. 18.ZL
1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) dopuszcza si¢ zabudoweg przewidziang ustawg o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z2004r. nr
121 poz. 1266 z pdz. zm.) tj. budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwa
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panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia shuzace turystyce
oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 39.
II. 25.U, 11.26.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kempingoéw i pdl namiotowych,
3) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii,

4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewngtrznych;

c)w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od ciekow wodnych, obszarow wodno-btotnych, rowow
melioracyjnych i kanatow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 12m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,0;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

Id: B2968AA0-E499-4031-8922-2755DBF0410D. Uchwalony Strona 34



4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dzialki,

5) na terenach I1.25.U 1 I1.26.U nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako I1.25.U, I1.26.U znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

3) na wszystkich terenach obowigzuje zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego.
§ 40.
II. 30.ZNN, IL.31.ZNN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej nieprzeksztatconej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

3. Szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomo$ci: zakaz dokonywania wtornych podzialow
nieruchomosci.

4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochrona mokradet z olszyng bagienng, oczek wodnych, kanatu i rowow melioracyjnych jako obszarow
cennych przyrodniczo do zachowania, poprzez nakaz pozostawienia w stanie naturalnym wraz
Z istniejacym systemem melioracyjnym,

2) na wszystkich terenach obowiazuje zakaz zabudowy,

3) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktdérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

4) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §
13 ust. 2 uchwaty,

5)na terenie oznaczonym jako I1.31.ZNN =znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe terenéw polozonych w jednostce I1I, ktéra centrum wsi Mielenko polozony
pomiedzy drogami I11.01.KDD oraz I11.02. KDL

§ 40. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
1. 01.MN/U, II1.03.MN/U, I11.05.MN/U, I11.07.MN/U, I11.09.MN/U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowe¢ ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:
a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingéw i p6l namiotowych,
b) ustugi handlu i gastronomii.

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkdw rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdow;

2) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy wyznaczone przez istniejaca zabudowe oraz w odlegtosci 8,0, 15,0
1 30,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

3) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10m,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektu o wysokosci do 20m w charakterze dominanty wysokosciowej
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30m? w miejscu wskazanym na rysunku planu,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,0, nie dotyczy dominanty wysokos$ciowej;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow, dla dominanty wysoko$ciowej — dowolny,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

5) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

6) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej,

7) dopuszcza si¢ modernizacje oraz przebudowe budynkoéw nie spetniajacych ustalen planu, istniejacych
w momencie wej$cia w zycie planu, jednakze bez prawa ich nadbudowy.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
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2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe , oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte § 10 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym jako III.05.MN/U ilIl.OS.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
I 02.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ushug;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych,
2) zabudowg ustlugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojace;j,
3) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw i pol namiotowych,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdows;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: nie wigcej niz 8m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m,;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35%-45°,
- gtéwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dotyczy;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;
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2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe , oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia
zawarte § 10 uchwaty;

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
1. 04.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ushug;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego,
3) wyklucza si¢ lokalizacje kempingéw i p6l namiotowych,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkoéw letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: nie wigcej niz 12m,
- dla budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 8,0m;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
1. 06.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug — siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kempingoéw i pdl namiotowych,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejagca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewngtrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 10m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o wysokosci do 25m w charakterze dominanty wysoko$ciowej na
potrzeby strazy pozarnej,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 8,0m;

b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 2 kondygnacja nadziemna;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6;

d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 44. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
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II1. 08.MN/U,
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniacze;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:
a) wyklucza si¢ lokalizacje kempingow i pol namiotowych,
b) ustugi handlu i gastronomii,

4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy plaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;
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4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IIL.LO8.MN/U =znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe terenéw polozonych w jednostce IV, ktéra obejmuje pozostaly teren inwestycyjny
wsi Mielenko;

§ 45. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem

IV. 01.MN/U, IV.02.MN/U, IV.04.MN/U, IV.21.MN/U, IV.27.MN/U, IV.28.MN/U, 1V.29.MN/U,
IV.30.MN/U

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowe ustugowa dopuszcza sie¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowe;j i blizniacze;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje uslugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingéw i p6l namiotowych,

b) ustugi handlu i gastronomii.

4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektoéw wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od droég publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 10m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,

- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;
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- dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wiecej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlanej,
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IV.21.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

3)na terenie oznaczonym jako IV.01.MN/U, IV.02.MN/U, IV.21.MN/U znajdujg si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte §
10 uchwaly;

§ 46. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
IV. 03.MN/U,
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudoweg ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowe;j i blizniacze;j;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) turystyczne indywidualne do dwéch budynkow na dziatce wraz z mozliwoscig lokalizacji kempingow
1 pol namiotowych,

b) ustugi handlu i gastronomii.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;

b) liczba kondygnacji:
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- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatagczniku do uchwaty symbolem
IV. 05.U,1V.07.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny ushug turystycznych;
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) wyklucza si¢ lokalizacje kempingow i pol namiotowych,
3) dopuszcza si¢ ushugi gastronomii,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw ushlugowych: nie wigcej niz 12m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,0;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta Iub prostopadta do ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m?2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°.
4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 48. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwatly symbolem
IV. 19.ZP/U, 1V.20.ZP/U
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji;
1) powierzchnia parkingdw: min 30% terenu,
2) zabudoweg ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowe;j i blizniacze;j;
3) dla funkcji ushugowych ustala sig:
a) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa zwigzang z obstuga obiektéw sportowych oraz ustugi wypoczynku,

b) obiekty gastronomiczne ihandlowe moga stanowi¢ do 20% powierzchni ustugowej obiektow
sportowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ amfiteatru,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] wylacznie dla wilasciciela, w formie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego wbudowanego w obiekcie ustugowym,

4) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektéw wczasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) wyznaczone przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych, wewnetrznych i dojazdow;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 9m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;

b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,3;

d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- dopuszcza si¢ dachy spadziste o innych formach geometrycznych, (np., koputa, walec itp.)
- kat nachylenia potaci: 25°-45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sig;
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000m? ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 30m;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IV.20.ZP/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

§ 49. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na zalaczniku do uchwatly symbolem

IV. 09.MN/U, IV.10.MN/U, IV.11.MN/U, IV.12.MN/U, IV.13.MN/U, IV.14.MN/U, IV.15.MN/U,
IV.16.MN/U, 1V.17.MN/U, IV.18. MN/U,

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zabudowg ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej;
3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej:

a) turystyczne z wykluczeniem lokalizacji kempingow i pol namiotowych,

b) ustugi handlu i gastronomii,

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej oraz obiektow wcezasowych w formie zespotow
budynkow letniskowych.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 12m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:

- dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5;
d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gléwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejagcych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako IV.13.MN/U, IV.14.MN/U, IV.15.MN/U IV.18.MN/U znajduja si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte §
10 uchwaty,

3)na terenie oznaczonym jako IV.09.MN/U, IV.10.MN/U, IV.11.MN/U, IV.12.MN/U, IV.13.MN/U,
IV.14 MN/U, IV.I5.MN/U, IV.16.MN/U znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem

IV. 22.IT,1V.23.IT, IV.24.IT, IV.25.1T
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1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej;
1) zabudowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Chtopy, oznaczonej graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
IV. 06.U/KS,
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug wraz z parkingami,
1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe jedynie jako towarzyszace funkcji parkingow:
a) ustugi handlu i gastronomii max 10% powierzchni terenu.
b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie sitowni zewngtrznej,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wyznaczone przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni terenu;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ushugowych: nie wigcej niz 8m,
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkow ustugowych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,2;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°,
- gtdéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do ulicy, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziakki;

3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;
4. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig,
2) Nosniki reklamowe: dopuszcza sig,
3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza sie,
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
IV. 26.ZL
1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) dopuszcza si¢ zabudoweg przewidziang ustawa o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z2004r. nr
121 poz. 1266 z pdz. zm.) tj. budynki i budowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwa
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia, urzadzenia stuzace turystyce,
sieci infrastruktury technicznej oraz parkingi.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych w zakresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegétowe terenéw poloZzonych w jednostce V, ktora obejmuje pozostale tereny wyznaczone
na zalgczniku graficznym znajdujace si¢ w obrebach geodezyjnych Chlopy i Mielenko.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
V. 01.PM
1. Przeznaczenie terenu: plaza nadmorska i wydmy,;

1) obszar z wydmami stanowi czg¢$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony §rodowiska,

2) granice terenow plaz nalezy prowadzi¢ u podnéza wydmy lub budowli hydrotechnicznych,
3) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z funkcja sportu i rekreacji;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga plazy tj. obiekty na sprzet ratowniczy,
wypozyczalnie sprzetu turystycznego, sanitariaty;

5) dopuszcza si¢ obiekty sezonowe lokalizowane na plazy musza mie¢ charakter obiektow tymczasowych,
niepotgczonych trwale z gruntem, ktéore majg by¢ wykonane z materialdw naturalnych iusytuowane
w odlegtos$ci nie mniejszej niz 5,0 od podndza wydmy,

6) dopuszcza si¢ realizacje pomostéw do obstugi turystyki zeglarskiej,

7) dopuszcza si¢ na plazy, u podndéza wydmy, realizacj¢ ciggu pieszego o szerokosci nie wigkszej niz 2m,
wylacznie w postaci przej$cia uktadanego bezposrednio na piasku, w formie rozbieralnych elementow,
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uktadanych na okres sezonu letniego i demontowanego na okres jesienno-zimowy, o konstrukcji drewnianej
lub drewnopodobnej na odcinku od terenu [.01.KDX do 1.03.KDX,

8) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem hydrotechnicznych budowli ochronnych
zwigzanych z ochrong wybrzeza, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja, urzadzen zwigzanych
z nawigacja i ratownictwem oraz infrastruktury technicznej,

9) wyklucza si¢ obiekty gastronomiczne.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sig,
b) liczba kondygnacji: nie ustala sie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, max. 0,3;
d) parametry dachu: dowolne;
e) szerokos¢ elewacji frontowej obiektu: dowolna.
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony ekspozycji wsi Chtopy, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren polozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 uchwaty,

4) granice terenow plaz nalezy prowadzi¢ u podnéza wydmy lub budowli hydrotechnicznych.
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 02.ZLo, V.04.ZLo, V.05.ZLo, V.07.ZLo
1. Przeznaczenie terenu: lasy ochronne w pasie technicznym;

1) dopuszcza si¢ zabudowe przewidziang ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2015r.
poz. 909 z p6z. zm.) tj. budynki ibudowle stuzace gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwa
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace
turystyce.

2) dopuszcza si¢ odtworzenie istniejacego na terenie V.05.ZLo budynku wylacznie jako pomieszczenia dla
ratownikow, sprzetu plywajacego oraz wezla sanitarnego wraz z prysznicami,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: po obrysie wydzielenia oznaczonego Bp;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki nr 303/1, dla pozostalej czesci
terenu 0%;

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki nr 303/1, dla pozostatej czesci
terenu min. 95%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 6m,
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b) intensywnos¢ zabudowy: dla dziatki nr 303/1: min. 0, max. 0,12; dla pozostatej czesci terenu: min. 0,
max. 0;

d) parametry dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dach ptaski;

- kat nachylenia potaci: 25°-45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: nie wigcej niz 10m,

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
4. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ czgsciowo w strefie ochrony ekspozycji wsi Chtopy, oznaczonej graficznie na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

2) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren polozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego, dla ktéorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 uchwaty;

4) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

S5)na terenie oznaczonym jako V.07.ZLo znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 08.ZL, V.09.ZL, V.10.ZL
1. Przeznaczenie terenu: lasy;

1) dopuszcza si¢ zabudowe przewidziana ustawa o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2004r. nr
121 poz. 1266 z p6z. zm.) tj. budynki i budowle stuzace gospodarce le$nej, obronnosci lub bezpieczenstwa
panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace
turystyce.

2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 56. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 11.R, V.12.R, V.13.R, V.14.R, V.15.R, V.16.R, V.17.R, V.18.R, V.32.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) zasady podziatu na dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Id: B2968AA0-E499-4031-8922-2755DBF0410D. Uchwalony Strona 50



4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz remonty istniejacej zabudowy.

4)na terenie oznaczonym jako V.17.R, V.18.R znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

5) na terenie oznaczonym jako V.11.R, V.14.R, V.15.R, V.16.R, V.17.R, V.32.R znajdujg si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte §
10 uchwaty;

§ 57. Ustalenia dla terendw oznaczonych na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 19.R, V.20.R, V.21.R
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6m od drog publicznych i wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,10 powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkaniowych: nie wigcej niz 8m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 0,2;
d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
- kat nachylenia potaci: 25°-45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkoéw mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegoélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;
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4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny polozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2)na terenie oznaczonym jako V.19.R, V.20.R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

3)na terenie oznaczonym jako V.19.R, V.20.R, V.21.R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty;

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 22T

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — stacja telefonii;

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy wolnostojacej;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
3. Szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala sig;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,JKoszalinski Pas Nadmorski”, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 59. Ustalenia dla terenow oznaczonych na zalaczniku do uchwaty symbolem
V. 25.RM, V.26.RM, V.27.RM, V.28.RM, V.29.RM, V.30.RM,

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

1) dopuszcza si¢ ushugi agroturystyczne.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci nie mniej niz 6m od drég publicznych i wewngtrznych;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 10m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,0m;
b) liczba kondygnacji:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,3;

d) parametry dachu:
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie tarasow,

- kat nachylenia potaci: 35°-45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachdéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna;

4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

5) wyklucza si¢ lokalizacje dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?2 ;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do 110°;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen
planu.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 31.WS
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
1) zakaz zabudowy budynkami kubaturowymi;
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nie ustala si¢
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dopuszcza si¢ wtornych podzialow
nieruchomosci;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie dotyczy;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego
Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

§ 61. Dla terenu o symbolu 01.KDZ oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z — zbiorcza.

2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;

3) wyposazenie: dowolne;
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4) dostepnosé: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust. 3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako O01.KDZ znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

4)na terenie oznaczonym jako 01.KDZ znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwatly,

§ 62. Dla terenow o symbolach 02.KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako 02.KDD znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly,

4) nalezy zachowa¢ drenaz rowow ikanatow stosujac metody hydrotechniczne np.: przepusty wodne,
/zachowanie istniejagcego uktadu melioracyjnego/;

§ 63. Dla terenow o symbolach 03.KDD, 04.KDD oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa.
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2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: z ograniczeniami.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $§mieci itp.: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) droga o symbolu 04.KDD znajduje si¢ w pasie technicznym wybrzeza morskiego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 uchwaty.;

Drogi w jednostce I
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
I. 01.KDX, 1.02.KDX, 1.03.KDX, 1.04.KDX
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: Sm z poszerzeniami na skrzyzowania zgodnie z rysunkiem
planu, na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,

2) przekroj: dowolny;
3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dostepnosc: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na §mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: cigg w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terendOw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

2) teren polozony jest w pasa technicznego wybrzeza morskiego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaly
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Drogi w jednostce 11
§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatgczniku do uchwaty symbolem
II. 01.KDD, I1.02.KDD, I1.03.KDD, I1.04.KDD, 11.12.KDD

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny polozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) na terenie oznaczonym jako I1.01.KDD i II.12.KDD znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

4) na terenie oznaczonym jako 11.01.KDD, I11.02.KDD, I1.03.KDD, I1.04.KDD, znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte §
10 uchwaty,

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
II. 05.KDW, I1.06.KDW, I1.07.KDW, 11.08. KDW, 11.09.KDW, I11.10.KDW, I1.11.KDW
1. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
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4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny polozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako I1.07.KDW, IL.11.KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

4)na terenie oznaczonym jako I1.07.KDW, IL.08. KDW, II.09.KDW =znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte §
10 uchwaty,

Drogi w jednostce I11
§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
II1. 02.KDL,

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako III.02.KDL znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

4)na terenie oznaczonym jako II.02.KDL znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zalaczniku do uchwaty symbolem
III. 01.KDD, I11.03.KDD, I11.04.KDD,
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatagczniku do uchwaty symbolem
III. 05.KDW, II1.06.KDW,
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

Drogi w jednostce IV
§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
IV. 01.KDD, IV.02.KDD, IV.03.KDD,
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;

4) dostepnos¢: bez ograniczen.
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3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizac;ji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zatagczniku do uchwaty symbolem
IV. 04.KDW, IV.05.KDW, IV.06.KDW, IV.07.KDW, IV.08.KDW, IV.09.KDW,
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako IV.05.KDW, IV.06.KDW znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WIII”, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

4)na terenie oznaczonym jako IV.09.KDW, IV.04 KDW znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,,WII”, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
IV. 010.KDX, IV.011.KDX
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

2) przekroj: dowolny;
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3) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury tj. fawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: cigg w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenOw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaly.
4. Inne ustalenia:

1) teren potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3)na terenie oznaczonym jako IV.011.KDX znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

Drogi w jednostce V
§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku do uchwaty symbolem
V. 01.KDW, V.02.KDW, V.03.KDW, V.04.KDW,

1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;
3) wyposazenie: nie ustala si¢;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury tj. tawki, wiaty przystankowe, latarnie, kosze na $mieci itp.: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: droga w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne;
6) pozostale ustalenia jak w §11 ust.3 uchwaty.
4. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

2) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty;

3) teren V.04. KDW znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 13 uchwaty;

4)na terenie oznaczonym jako V.03.KDW znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WII”, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,

5)na terenie oznaczonym jako V.01.KDW =znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ,,WIII”, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaty,
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mielna.

§ 75. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/455/2017
Rady Miejskiej Mielna

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Mielno
w obrebach ewidencyjnych Chtopy i Mielenko

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z p6z. zm.) projekt planu zostal trzykrotnie wytozony do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdz. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrgbach
ewidencyjnych Chlopy i Mielenko zostat wylozony do publicznego wgladu w Urzgdzie Gminy Mielno,
w dniach od 28.05.2015 r. do 18.06.2015 r.

W wyznaczonym zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
02.07.2015 roku wptyneto 61 uwag.

Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygnigcie Burmistrza i nie uwzglednia si¢ w catosci, lub uwzglednia sig
czgsciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 28.05.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr Dz. nr 168/3.
Zglaszajaca uwage wnosila o przeznaczenie dziatki nr 168/3 w miejscowosci Chtopy pod zabudowe
mieszkaniowo - letniskows.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

2) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 05.06.2015r. dotyczyla terenu IV.07.KDW. Zglaszajaca
uwage wnosita o pozostawienie drogi wewnetrznej IV.07.KDW w miejscowosci Mielenko o przebiegu jak
na rysunku planu /potaczenie ul.Plazowej z ul. Poziomkowa/.

Uwaga nie zostala w pelnym brzmieniu. Droga ta jest niezbednym potaczeniem dla prawidlowego
funkcjonowania ruchu na tym terenie, jednakze z uwagi na istniejace zainwestowanie musiala zosta¢
zwezona do szerokosci Sm.

3) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 05.06.2015r. dotyczyla terenu dzialek nr: 168/1, 168/2.
Zglaszajaca uwage wnosila o przeznaczenie terenu V.17.R w miejscowosci Chtopy (dziatki nr 168/1
1 168/2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

4) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 12.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 83/7. Zglaszajaca
uwage wnosita o przeznaczenie dzialki nr 83/7 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe oraz o zmiang
Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

19) Uwaga zlozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 19.06.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 61/1. Zglaszajaca
uwage wnosila o likwidacje drogi wewnetrznej IV.07.KDW w miejscowosci Mielenko na odcinku dziatki
nr 61/1 1 zastgpienie jej ciggiem pieszym o szerokosci 3m. (na terenie istnieje parking).
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Uwaga nie zostata uwzgledniona w calosci. Powigzanie komunikacyjne jest niezbedne (uwaga nr 2)
ciag o szer. 3m nie moze stanowi¢ dojazdu, proponujemy na odcinku dziatki 61/1 z uwagi na istniejace
zainwestowanie zwezi¢ droge wewnetrzna do szeroko$ci Sm.

21) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 25.06.2015r. dotyczyla terenu IV.06.KDW i V.07.ZLo.
Zgtaszajaca uwage wnosila o wykonanie przejscia na plaze¢ na przedtuzeniu ul. Jabtoniowej (IV.06.KDW)
w miejscowosci Mielenko.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W niewielkiej odlegtosci jest zlokalizowane przejscie na plazg (ul.
Plazowa)

22) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 25.06.2015r. dotyczyla terenu IV.06.KDW i V.07.ZLo.
Zglaszajaca uwage wnosita o wykonanie przejscia na plaz¢ na przedtuzeniu ul. Jabloniowej (IV.06. KDW)
w miejscowosci Mielenko.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. W niewielkiej odlegtosci jest zlokalizowane przejscie na plazg (ul.
Plazowa)

23) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 25.06.2015r. dotyczyta terenu IV.06.KDW. Zgtaszajaca
uwage wnosita o potgczenie ul. Morelowej z ul. Plazowa przez dziatki nr 71/2 i 71/4 w miejscowosci
Mielenko oraz o otwarcie szlabanu na koncu ul. Jabloniowe;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w calosci. Droga IV.07.KDW jest istniejgca w planie droga
wewnetrzng jednakze z uwagi na inne uwagi jej szerokos¢ zostata zmniejszona, ana przedhuzeniu ul.
Jabtoniowej istniej w planie droga wewnetrzna IV.08.KDW. Nie wprowadza si¢ zmiany, z w uwagi na
to ze powiazanie takie istnieje. Polaczenie drogowe w kierunku plazy na zakonczeniu ul. Jabloniowej
istnieje w planie.

25) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 26.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 88/15 (dziatka
polozona na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 88/15
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjng oraz o zmiane Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

26) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 26.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 88/12 (dziatka
potozona na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 88/12
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna oraz o zmiang Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

28) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 26.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 88/5 (dziatka
potozona na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 88/5
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjng oraz o zmiang Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodno$ci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.
29) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 29.06.2015r. dotyczyta terenu I1.10.MN/U
II. 17.MN/U. Zglaszajaca uwage wnosita o:

a) Zgtaszajacy uwage wnosi o zwickszenie na terenach I1.10.MN/U 111.17.MN/U w miejscowosci Chtopy
wskaznika powierzchni zabudowy do 0,3.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami studium teren potozony w strefie MU2-e:
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ekstensywnej, dla takiego rodzaju zabudowy niewskazany
jest duzy procent zabudowy oraz intensywnos$¢. Uwazamy ze 25% jest wskaznikiem wystarczajacym
dla takiej formy zabudowy.

b) Wyjasnienie czy zabudowa jednorodzinna wolnostojaca obejmuje réwniez budynki blizniacze
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Uwaga nie zostala uwzgledniona. Pomimo, ze ustawa dopuszcza w swojej definicji zabudowy
jednorodzinnej zabudowe blizniaczg, plan miejscowy dla tego terenu dopuszca jedynie zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca. Studium dopuszcza zabudowe blizniaczg na dziatkach 600 m2
jednakze z uwagi na oznaczenie w studium MU2-e (zabudowa ekstensywna) uwazamy, ze nie powinno
zageszezac si¢ w tym rejonie zabudowy.

¢) Dopuszczenie wzdhuz drogi 11.09.KDW zabudowy uslugowej i mieszkalno ustugowej, co za tym idzie
zmniejszenie powierzchni dziatki do 600m2.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Pomimo, ze ustawa dopuszcza w swojej definicji zabudowy
jednorodzinnej zabudowe blizniaczg, plan miejscowy dla tego terenu dopuszca jedynie zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojaca. Studium dopuszcza zabudowe blizniaczg na dziatkach 600 m2
jednakze z uwagi na oznaczenie w studium MU2-e (zabudowa ekstensywna) uwazamy, ze nie powinno
zageszczac si¢ w tym rejonie zabudowy.

d) Uszczegotowienie zasad ochrony istniejacych rowow melioracyjnych isposobdéw ich biezacej
konserwacji.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z art.77 ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne
(4. Dz.U. z2005r. Nr239poz.2019 zpozn. zm.) utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych (m.in. rowow wraz z budowlami — tj. mostki, przepusty, zastawki, wyloty drenarskie,
rurociagi o $rednicy ponizej 0,6 m) nalezy do zainteresowanych wiascicieli nieruchomosci. Takie
zapisy zawarte s3 w planie w paragrafie 9 1 17 i odnosza si¢ do przepisow odrgbnych.

30) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 80/4 (dziatka
potozona na terenie V.11.R — tereny rolnicze i V.17.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita
o przeznaczenie dzialki nr 80/4 w miejscowosci Chlopy pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z budynkiem gospodarczym.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy.

31) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 163/1 do 163/5
(dziatki potozone na terenie V.17.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwagg wnosila o przeznaczenie dziatek
nr 163/1, 163/2, 163/3, 163/4, 163/5 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe mieszkaniowa oraz
rekreacyjng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy.

32) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 30.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 308/13 do 308/32;
308/41 do 308/60 (dziatki potozone na terenie V.17.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita
o przeznaczenie dziatek nr 308/1, 308/2, 308/5 do 308/12 w miejscowosci Chlopy (na ktore zostaty wydane
decyzje o warunkach zabudowy a nastepnie wydano 40 pozwolen na budowe) pod zabudowe mieszkaniowsg
i rekreacyjna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodno$ci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest dokumentem, ktory musi by¢ uwzgledniony w planie.
Jezeli wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe przed wejsciem w zycie ustalen uchwalonego
planu, to mimo sprzeczno$ci inwestycja bedzie zgodna z prawem, a w planie dla istniejacej zabudowy
zawarto ustalenia, ktore istniejacy sposob uzytkowania budynkéw lub ich czgsci, lub sposob
zagospodarowania terenu niezgodny z przeznaczeniem terenu uznaje za zgodny z planem; dopuszcza
si¢ remonty istniejacych budynkow (§15.Pkt 1)

34) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 30.06.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 118/5 1118/6
(dziatki potozone na terenie V.16.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatek
nr 118/51 118/6 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe oraz o zmiang¢ Studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.
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35) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 01.07.2015r. dotyczylta terenu dziatki nr 120/1 do 120/26;
164/1 do 164/21 (dzialki potozone na terenie V.17.R — tereny rolnicze i V.16.R — tereny rolnicze).
Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dzialek nr 120/1 — 120/26 oraz 164/1 — 164/20 w miejscowosci
Chtopy pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub mieszkaniowe;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dzialki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest dokumentem, ktory musi by¢ uwzgledniony w planie.
Jezeli wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe przed wejsciem w zycie ustalen uchwalonego
planu, to mimo sprzeczno$ci inwestycja bedzie zgodna z prawem, a w planie dla istniejacej zabudowy
zawarto ustalenia, ktore istniejacy sposob uzytkowania budynkéw lub ich czgéci, lub sposob
zagospodarowania terenu niezgodny z przeznaczeniem terenu uznaje za zgodny z planem; dopuszcza
si¢ remonty istniejgcych budynkow (§15.Pkt 1)

36) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 01.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 80/5 (dziatki
potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 80/5
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

37) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 01.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 1671 170.
Zglaszajaca uwagg wnosita o przeznaczenie dziatki nr 167 i 170 w miejscowosci Chtopy pod zabudowe
oraz o zgodno$¢ drogi 02.KDD z ustaleniami studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Drogi projektowane w planie miejscowym nie muszg by¢ wskazane w studium, poniewaz studium
jest opracowaniem o mniejszym stopniu szczegdétowosci niz plan. Istnieje mozliwosé
przeprojektowania drogi 02.KDD z ominig¢ciem dziatki nr 170.

38) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 168/7, 168/8, 168/9,
168/10, 168/11, 145/3, 145/4, 145/5, 145/6, 145/7, 145/8, 145/9, 145/10, 145/11, 145/12, 145/13, 145/14.
145/15. 145/16 (dziatki potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze i V.17.R — tereny rolnicze).
Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 168/7-168/11 1 145/3-145/16 w miejscowosci
Chtopy pod zabudowe oraz o zgodno$¢ drogi 02.KDD z ustaleniami studium.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Drogi projektowane w planie miejscowym nie muszg by¢ wskazane w studium, poniewaz studium
jest opracowaniem o mniejszym stopniu szczegdtowosci niz plan.

41) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 01.07.2015tr. dotyczyta terenu dziatki nr 84/10 (IV.16.MN/U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej). Zglaszajaca uwage wnosita
0 zaznaczenie w planie waznego elementu systemu melioracyjnego nielegalnie przebudowanego tj. stawu
retencyjnego na dziatce nr 199/2 w miejscowosci Mielenko.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapisy planu zakazuja dzialan wptywajacych na zmiang
stosunkow wodnych (§9).

42) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 01.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 150/11, 150/12,
150/13 (dziatki potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze i V.16.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca
uwagge wnosita o przeznaczenie dziatek nr 150/11, 150/12, 150/13 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe
rekreacyjng indywidualng lub mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest dokumentem, ktéry musi by¢ uwzgledniony w planie.
Jezeli wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe przed wejsciem w zycie ustalen uchwalonego
planu, to mimo sprzeczno$ci inwestycja bedzie zgodna z prawem, a w planie dla istniejacej zabudowy
zawarto ustalenia, ktore istniejgcy sposob uzytkowania budynkow lub ich czgéci, lub sposob
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zagospodarowania terenu niezgodny z przeznaczeniem terenu uznaje za zgodny z planem; dopuszcza
si¢ remonty istniejgcych budynkow (§15.Pkt 1)

43) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 161/1 do 161/7;
162/18 do 162/23 (dziatki potozone na terenie V.17.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita
o przeznaczenie dzialek nr 161/1 — 161/7 oraz 162/18 — 162/23 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe
ushugowo - rekreacyjna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

44) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 144/1, 144/2, 144/3,
149 (dzialki potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosilta o przeznaczenie
dziatek nr 144/1, 144/2, 144/3, 149 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dzialki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

46) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 02.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 200/15 i200/16
(dziatka potozona na terenie IV.16.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej). Zglaszajaca uwage wnosita o:

a) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 25%

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, zapisy studium okreslaja %
powierzchni biologicznie czynnej na 40%

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 40%

Uwaga nie zostala uwzgledniona w catosci. Zgodnie z ustaleniami studium teren potozony
w strefie MU2-s: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej $rednio intensywnej, dla takiego
rodzaju zabudowy niewskazany jest zbyt duzy procent zabudowy. Uwazamy ze 35% jest
wskaznikiem wystarczajacym dla takiej formy zabudowy ido takiej wielkoSci mozna go
zwickszy¢.

¢) dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji dwoch 1 wiecej
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce jest sprzeczne z ideg takiego rodzaju
zabudowy. Proponujemy jednakze zmieni¢ zapisy w zakresie zmniejszenia minimalnej
powierzchni dziatki do min. 1000m?

49) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu 1V.03.MN/U. Zgtaszajaca
uwage wnosita o zmiang parametrow zagospodarowania dziatek na terenie IV.03.MN/U w miejscowosci
Mielenko zwigkszenie wskaznika zabudowy do 30% i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do
40%.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z ustaleniami studium teren potozony w strefie MU 1-e:
tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej ekstensywnej, dla takiego rodzaju zabudowy
niewskazany jest zbyt duzy procent zabudowy. Uwazamy ze 25% jest wskaznikiem wystarczajagcym
dla takiej formy zabudowy. Brak zgodnosci ze studium, zapisy studium okreslaja % powierzchni
biologicznie czynnej na 50%. Dlatego uwage proponujemy odrzucié.

50) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu IV.06.KDW. Zgtaszajaca
uwage wnosila o umozliwienie przejscia i przejazdu ul. Jabtoniowa (likwidacje szlabanu) w miejscowosci
Mielenko na catym odcinku wraz z uregulowaniem wejscia na plaze.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w catosci. Ustalenia projektu miejscowego planu nie sg sprzeczne
z zapisami uwagi. W poblizu istnieja wejscia na plaze.

51) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dziatki nr 118/7 1 118/8
(dziatki potozone na terenie V.16.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatek
nr 118/7 1 118/8 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna badz budowlana.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy
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52) Uwaga ztozona przez podmiot prawny w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu planu. Zglaszajaca uwage
wnosita o weryfikacji w terenie stanowisk gatunkow chronionych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Stanowiska gatunkéw chronionych zostaly naniesione na
rysunek planu z opracowania wykonanego na zlecenie RDOS bedacego warunkiem uzgodnienia
projektu m.p.z.p.

53) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 87/3 (dziatki
potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zgtaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 87/3
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dzialki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

54) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dzialki nr 87/4 (dziatki
potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosita o przeznaczenie dziatki nr 87/4
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

55) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyla terenu dziatki nr 86/16 i86/17
(dziatki polozone na terenie III.OS.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej). Zgtaszajagca uwage wnosita o usunigcie dla terenu I11.05.MN/U zapisu dotyczacego lokalizacji
budynkow wezasowych w formie domkow letniskowych.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Studium dopuszcza takie obiekty, ale uwazam, ze tego typu
architektura nie powinna znajdowacé si¢ w centrum miejscowosci oraz na terenie objetym ochrong
konserwatorska.

57) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dziatek nr 63/25 (IV.11.MN/U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej) Zgtaszajaca uwage wnosita o:

a) wykonanie przej$cia na plaz¢ na przedtuzeniu ul. Jabtoniowej

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wejscie na plaze zlokalizowane jest niedaleko na przedtuzeniu
ul. Plazowe;j

d) zmiane obostrzen w zakresie: wysokosci ogrodzen do 1,6m ,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia odnos$nie ogrodzen zostaty wprowadzone w wyniku
konsultacji i wymagan konserwatorskich,

e) dopuszczenia do stosowania pokry¢ dachowych z blachy,

Uwaga nie zostalta uwzgledniona. Ustalenia odno$nie zakazu pokry¢ zblachy zostaty
wprowadzone w wyniku konsultacji i wymagan konserwatorskich,

f) wykreslenia strefy ochrony archeologicznej,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Lokalizacja stanowiska archeologicznego wynika
z uwarunkowan konserwatorskich zawartych w studium.

g) dopuszczenia urzadzen reklamowych w tym wolnostojacych,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapisy ograniczajace lokalizacje reklam zostaty wprowadzone
w celu ochrony tadu przestrzennego.

h) dopuszczenia sytuowania tymczasowej zabudowy ustugowo — handlowe;j,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapisy ograniczajace tymczasowa zabudowe ustugowo —
handlowg zostaty wprowadzone w celu ochrony tadu przestrzennego

i) dopuszczenia uzytkowania indywidualnych uje¢ wody réwnolegle zuzytkowaniem urzadzen
infrastruktury Komunalnej (sieci wodociggowej),

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Funkcjonowanie réwnolegle obu systemow rodzi komplikacje
z uwagi na poniesione koszty przez gming oraz naraza na kolejne straty finansowe
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j) zmniejszenie stawki adiacenckiej do max 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Optata planistyczna (prawdopodobnie o t¢ optat¢ chodzito
wnioskodawcy, anie adiacencka) pozwala gminie na zasilenie budzetu, ktory z drugiej strony
pozwala na realizacje inwestycji publicznych.

k) zwigkszenie ilosci budynkéw jednorodzinnych na dziatce z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej,

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wprowadzenie mozliwosci lokalizacji dwodch i wiegcej
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce jest sprzeczne z ideg takiego rodzaju
zabudowy.

1) wskaznik powierzchni zabudowy zwigkszy¢ do 0,45,
Uwaga nie zostata uwzgledniona w cato$ci. W/w wskaznik zwiekszono do 35 %

m) ograniczenia wysokosci budynkow gospodarczych do wysokosci 8m idwoch kondygnacji
nadziemnych,

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapisy ograniczajace wysokosci budynkéw gospodarczych
zostaty wprowadzone w celu ochrony tadu przestrzennego

n) dopuszczenie podziatu na dziatki o pow. 500 m? i szerokosci dziatki 15m.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zapisy ograniczajace mozliwos¢ podzialu terenu na niewielkie
dziatki zostaty wprowadzone w celu ochrony tadu przestrzennego

58) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 03.07.2015r. dotyczyta terenu dziatek nr 88/7, 88/8 i 83/4.
(dzialki potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage¢ wnosi o przeznaczenie dziatki nr
88/8, 88/7 1 83/4 w miejscowosci Chtopy pod zabudowe rekreacyjng oraz o zmian¢ Studium.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dzialki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

59) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyta terenu dziatek nr 121. (dziatki
polozone na terenie V.16.R — tereny rolnicze). Zglaszajagca uwage wnosi o wydzielenie czgsci dziatki nr
121 w miejscowos$ci Chlopy pod zabudowe¢ mieszkalng.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy.

60) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 02.07.2015r. dotyczyla terenu dziatek nr 85/9. (dziatki
potozone na terenie III.05S.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej).
Zgtaszajaca uwage wnosi o zmiang linii zabudowy dla dziatki nr 85/9 w miejscowos$ci Mielenko od drogi
powiatowej do 4 m i wprowadzenie zapisu ze nie dotyczy on parkingu, wiat i ogrodéw zimowych.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w cato$ci. Linia zabudowy byla ustalana na konsultacjach
z Konserwatorem Zabytkow. Nowy budynek ktory znajduje si¢ na dzialce zlokalizowany jest
w odleglosci 6m taka odlegtosc¢ linii przyjmiemy w planie. Linia zabudowy dotyczy $cian budynkéw
1 budowli zgodnie z definicjg znajdujaca si¢ w paragrafie 3.

61) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 09.07.2015r. dotyczyta terenu dzialek nr 121. (dziatki
potozone na terenie V.16.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o wydzielenie czgsci dziatki nr
121 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe¢ mieszkalng.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dziatki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrgbach
ewidencyjnych Chlopy i Mielenko zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Mielno,
w dniach od 13.06.2016 r. do 04.07.2016 r.

W wyznaczonym zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
19.07.2016 roku wptynelo 61 uwag.

Id: B2968AA0-E499-4031-8922-2755DBF0410D. Uchwalony Strona 7



Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygni¢cie Burmistrza i nie uwzglednia si¢ w catosci, lub uwzglednia si¢
czg$ciowo nizej wymienione uwagi. Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 20.06.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 14, 15/2 (1.03.U/MN)
Zglaszajaca uwage wnosila o:

a) zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy

Uwaga nie zostata uwzgledniona w catosci. Linia zabudowy na przedtuzeniu linii zabudowy
dziatki sgsiedniej /na poczatku konserwator wyznaczat ,,miejsca oddechu” aby zabudowa nie zblizata
si¢ zbytnio do drogi”

¢) zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 15%

Uwaga nie zostala uwzglgedniona. Powierzchnia biologicznie czynna wynika ze studium, brak
zgodnosci ze studium

d) zwigkszenie wysokosci zabudowy do 11m dla dachéw ptaskich lub dachéw z attykami

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wysoko$¢ zabudowy oraz kondygnacje ograniczona z uwagi na
wytyczne konserwatorskie w samym centrum cho¢ zapisy studium dopuszczaja wyzej.

e) zwigkszenie liczby kondygnacji do 3

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Wysoko$¢ zabudowy oraz kondygnacje ograniczona z uwagi na
wytyczne konserwatorskie w samym centrum cho¢ zapisy studium dopuszczaja wyzej.

f) dodanie zapisu odnos$nie dachéw ,,dach ptaski, dach ptaski z attykami lub dach dwuspadowy”

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ograniczanie zabudowy dachami ptaskimi wynika réwniez
z ustalen konserwatorskich, strefa ruralistyczna

f) dodanie zapisu umozliwiajacego zapewnienie miejsc parkingowych na innych dzialtkach w miejscowosci
Chtopy

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

5) Uwaga zlozona przez osobe fizyczna w dniu 04.07.2016r. dotyczyta terenu dzialek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowos$ci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

6) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 04.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi oujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

7) Uwaga ztozona przez osobe fizyczna w dniu 04.07.2016r. dotyczyta terenu dzialek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi oujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

8) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 04.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.
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9) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczna w dniu 04.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

13) Uwaga ztozona przez osobg fizyczna w dniu 05.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowos$ci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

14) Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 05.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi oujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

15) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 05.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

16) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 06.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 150/11, 150/12,
150/13. (dziatki potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zgtaszajaca uwage¢ wnosi o przeznaczenie
dziatek nr 150/11, 150/12, 150/13 w miejscowosci Chlopy pod zabudowe¢ mieszkaniowa i rekereacji
indywidualnej.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

18) Uwaga ztozona przez osobg fizyczng w dniu 07.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 105/15, 105/16,
105/17, 105/18, 105/19, 105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24. (dzialki potozone na terenie V.15.R —
tereny rolnicze). Zglaszajagca uwage wnosi o zniesienie zakazu zabudowy terenu dzialek ustanowionego
decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

19) Uwaga zlozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 12.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 154/10 (dziatki
potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zgtaszajgca uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 154/10
w miejscowosci Mielenko pod zabudowe.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

20) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 12.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 154/11 (dziatki
polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 154/10
w miejscowosci Mielenko pod zabudowe.

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

21) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 14.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 110/9 (11.22.MN/U,
I1.23.MN/U i II. 08.MN/U) Zglaszajaca uwage wnosita o:

b) zniesienie ograniczenia kata nachylenia potaci

Id: B2968AA0-E499-4031-8922-2755DBF0410D. Uchwalony Strona 9



Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy. Geometria dachu jest jednym =z glownych parametrow zabudowy
wptywajacych na wizualny odbiér budynku. Przyjete w projekcie planu parametry dotyczace kata
spadku potaci dachu zostaty ustalone na podstawie analizy geometrii dachu istniejgcej w sasiedztwie
zabudowy. Ustalenie to ma stuzy¢ zachowaniu tadu przestrzennego miejscowosci.

¢) zniesienie zapisu o minimalnej szerokos$ci elewacji frontowej min 10m

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie =z art. 15 ust. 2 pkt 6) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym obowigzkowo okresla si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy. Szeroko$¢ elewacji frontowej jest jednym z parametréw zabudowy
wpltywajacych na wizualny odbiér budynku. Przyjety w projekcie planu parametr dotyczacy
szerokosci elewacji frontowej zostal ustalony na podstawie analizy istniejacej w sasiedztwie
zabudowy. Ustalenie to ma stuzy¢ zachowaniu tadu przestrzennego miejscowosci.

d) ztagodzenie zapiséw dot podziatow dla terendw I11.22. MN/U, I1.23.MN/U i II. 08.MN/U

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt 10) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym w zalezno$ci od potrzeb ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dzialki zostala réwniez wskazana jako istotny parametr w ksztaltowaniu zabudowy
i zagospodarowaniu terenu w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielno do zastosowania w opracowywanych planach miejscowych.

22) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 15.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

23) Uwaga zlozona przez osobg¢ fizyczng w dniu 15.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 72/11, 72/12, 72/13,
72/14, 72/15. (dziatki potozone na terenie 1V.19.ZP/U). Zgtaszajaca uwage wnosi o zmiang ustalen dla
terenu 1V.19.ZP/U, dodanie ustug wypoczynku jako zgodnych ze studium, dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej i wczasowo-turystycznej

Uwaga nie zostala uwzgledniona w cato$ci. Numeracja rzymska w studium nie odzwieciedla
numeracji w mpzp, (w planie zadaniem numeracji rzymskiej jest podzial jedynie na jednostki
porzadkowe majace utatwi¢ wyszukiwanie terenow).

Uwage czeSciowo mozna uznac¢ za zasadng w kwestii lokalizowania obiektow wypoczynkowych na
dziatkach do 2000m2 przy zachowaniu wspodtczynnika pow. biologicznie czynnej 65%. W studium na
tym terenie zalecone jest nie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terendéw zieleni nieurzadzonej i urzadzone;j
shuzacej rekreacji, wypoczynkowi np. kultury, wypoczynku, sportu, gastronomii itp.

24) Uwaga ztozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 15.07.2016r. dotyczylta terenu dziatek nr 152/16. (dziatki

polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o ujecie w planie
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego — dziatki 152/16 ciag
pieszy publiczny.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. 400m w kierunku miejscowosci Mielenko zlokalizowane jest
dojscie do plazy, nie jest konieczne wykonywanie kolejnego poprzez tereny rolne.

25) Uwaga zlozona przez osob¢ fizyczng w dniu 18.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 308/1, 308/2,
308/11, 308/12 oraz 308/6 do 308/10 oraz dziatek 163/1, 163/2 i 163/5. (dziatki potozone na terenie V.17.R
— tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) o przeznaczenie dzialek nr 308/1, 308/2, 308/11, 308/12 oraz 308/6 do 308/10 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z inft.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy
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b) przeznaczenie dziatek nr 163/1, 163/2 i 163/5 pod zabudowe rekreacji indywidualnej do 35m? wraz
z infrastruktura.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

27) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 18.07.2016r. dotyczylta terenu dziatek nr 120/2, 120/3, 120/7,
120/8, 120/9, 120/15, 120/22 do 120/26, 164/12 do 164/21. (dziatki potozone na terenie V.16.R i V.17.R —
tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie dziatek nr 120/2, 120/3, 120/7, 120/8, 120/8,
120/9, 120/15, 120/22 do 120/26 oraz 164/12 do 164/21 w miejscowosci Chtopy pod zabudowe rekreacji
indywidualnej lub mieszkaniowg oraz o zmiang studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodno$ci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

28) Uwaga zlozona przez osobe¢ fizyczng w dniu 18.07.2016r. dotyczyta terenu dzialek nr 325/2. (dziatki
potozone na terenie IV.15.MN/U i V.21.R.). Zglaszajaca uwage wnosi o dodanie zapisow umozliwiajacych
rozw0j infrastruktury technicznej na terenach IV.15.MN/U i V.21.R. dz. 325/2

Uwaga nie zostata uwzglgdniona w catosci. Zapisy planu pozwalaja na lokalizowanie infrastruktury
technicznej na terenach przewidzianych pod zabudowe w ciggach dojazdow § 16 ust 6 oraz §17ust
1 pkt 1lit a)

29) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 80/5 (dziatki
polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwag¢ wnosi o przeznaczenie dziatki nr 80/5
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy.

30) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 80/5 (dziatki
potozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 80/5
w miejscowosci Chtopy pod zabudowe rekreacyjna

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodno$ci ze studium, dziatki polozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

31) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 80/10 (dziatki
polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 80/10
w miejscowosci Chlopy pod zabudowe rekreacyjna

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

33) Uwaga zlozona przez osobe fizycznag w dniu 18.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 308/1, 308/2,
308/11, 308/12 oraz 308/6 do 308/10 oraz dziatek 163/1, 163/2 1 163/5. (dziatki potozone na terenie V.17.R
— tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o:

a) o przeznaczenie dziatek nr 308/1, 308/2, 308/11, 308/12 oraz 308/6 do 308/10 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnos$ci ze studium, dzialki potozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

b) przeznaczenie dziatek nr 163/1, 163/2 i 163/5 pod zabudowg rekreacji indywidualnej do 35m? wraz
z infrastrukturg.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki polozone w studium na
terenach rolnych z zakazem zabudowy

34) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 200/15, 200/16
(dziatki potozone na terenie IV.16MN/U). Zglaszajaca uwage wnosi o dopuszczenie dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce.

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Teren posiada funkcje mieszkalng jednorodzinng i ushugowa,
w zwigzku z tym mozliwe jest wzniesienie wigcej niz jednego budynku, jednakze o funkcji ushugowe;.
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Zapis ten ma shuzy¢ rozwojowi ushug turystycznych, zgodnie z polityka przestrzenng ustalong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno.

35) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyla terenu dziatek nr 80/4 (dziatki
polozone na terenie V.11.R — tereny rolnicze). Zglaszajaca uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr 80/4
w miejscowosci Chlopy pod rekreacje z mozliwoscig zabudowy letniskowe;j

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, dziatki potozone w studium na terenach
rolnych z zakazem zabudowy

36) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 19.07.2016r. dotyczyta terenu dziatek nr 77/1, 77/2 1 131.
(dziakki potozone na terenie I1.13.U/KS, II.12.MN/U, V.17.R). Zgltaszajaca uwage wnosi o:

a) Zglaszajacy uwage wnosi o zaprzestanie prac zmierzajacych do uchwalenia projektu planu.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Do Uchwaty o przystapieniu nie wniesiono zadnych uwag
b) niniejsze pismo nalezy potraktowac jako wniosek o zmiang studium

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Uwaga w sprawie zmiany studium nie dotyczy ustalen planu
miejscowego.

c) wprowadzenie do przeznaczenia terenu: zabudowa doméw jednorodzinnych i wielorodzinnych
z ustugami, do 4 lokali

Uwaga nie zostala uwzgledniona w catosci. Brak zgodnosci ze studium w sprawie zabudowy
wielorodzinne;.

d) wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
- liczba kondygnacji: do 3 kondygnacji facznie z poddaszem
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, ktore okre§la w/w parametr.
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, ktore okre$la w/w parametr.
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Brak zgodnosci ze studium, ktore okresla w/w parametr.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrgbach
ewidencyjnych Chtopy i Mielenko zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Mielnie, w dniach od 23.02.2017 r. do 16.03.2017 r.

W wyznaczonym zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie do
31.03.2017 roku wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady
Tadeusz Jarzabek

Miejskiej Mielna
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/455/2017
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 30 czerwca 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Mielno
w obrebach ewidencyjnych Chtopy i Mielenko

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446 zpodzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22013 r. poz. 885, z pézn. zm.) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co
nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdw i1 urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatlem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadceg - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drég

W granicach planu jako drogi publiczne, nalezace do zadan wlasnych gminy istnieja drogi o znaczeniu
ponad lokalnym oraz lokalnym oznaczone na rysunku planu zlokalizowane w IV jednostkach:

A. O znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku planu jako:
1) 01.KDZ — droga klasy Z ( zbiorcza) — ul. Lipowa;
2) 02.KDL — droga klasy L ( lokalna) — ul. Wierzbowa;
3) 03.KDL — droga klasy L ( lokalna) — ul. Bosmanska, ul. Morska, ul. Kapitanska;

4) 04.KDD — droga klasy D ( dojazdowa) — ul. Kapitanska od strony Sarbinowa do skrzyzowania z ul.
Morska;

5) 05.KDD — droga klasy D ( dojazdowa) — ul. Kapitanska od skrzyzowania z ul. Bosmanska w pasie drogi
lesnej w kierunku Mielenka;

B. O znaczeniu lokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku planu w IV jednostkach jako:
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1) w jednostce II oznaczone na rysunku planu jako: 11.01.KDD, 11.04.KDD, II.12.KDD - drogi klasy D (
dojazdowa);

2) w jednostce III oznaczone na rysunku planu jako:
a) [I1.02.KDL — droga klasy L ( lokalna),
b) II1.01.KDD, I11.03.KDD, I11.04.KDD — drogi klasy D ( dojazdowa);

3) w jednostce IV oznaczone na rysunku planu jako: IV.01.KDD, IV.02.KDD, IV.03.KDD - drogi klasy D (
dojazdowa).

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkéw technicznych wydawanych przez wiasciwego
zarzadcg sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejace;j

sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wlasnej dzialki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Zrédla finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki whasne), $rodki

pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania s$rodkéw pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowe;j

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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2) Zrodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny 1 infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
Gminy Mielno w obrebach ewidencyjnych Chlopy i Mielenko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal uchwalony w oparciu o uchwale Nr
XXXI1X/407/09 Rady Gminy Mielno z dnia 27 listopada 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci Gminy Mielno w obrgbie
ewidencyjnym Chtopy 1 Mielenko. Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 568ha. Celem
przedmiotowego planu jest m.in.: ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
obejmujacego obrgb ewidencyjny Chlopy icze¢s¢ obszaru ewidencyjnego Mielenko, w sposéb zgodny
z polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielno.

Rozwigzania  przedmiotowego planu sa zgodne zustaleniami  Studium  Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mielno, uchwalonego dnia 27 kwietnia 2010r.
uchwatg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart.1 wust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:-plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, szczego6lnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, atakze potrzeb 0séb niepelnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegolne ustalenia w planie miejscowym, jak réwniez poprzez ustawowg procedure uzgodnien i opinii;
w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na obszarze
opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloScig ijako$cia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci; w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ zlozenia wnioskéw, badz uwag drogg e-mailowa,
informujagc o tym w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu
miejscowego byt wylozony dwukrotnie w catosci do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Mielno oraz raz byt wyltozony do publicznego wgladu fragmentarycznie w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Mielnie. Ponadto trzy razy odbyly si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do
projektu planu miejscowego wplynety uwagi. Wszystkie uwagi zostaty rozpatrzone zgodnie z art.17 pkt.12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;-przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz
okreslaniu sposobow zagospodarowania i korzystania z terenow uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane
w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak iorgany publiczne, wazgc przy tym interes
publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenow;-teren
objety planem jest w znacznej czg¢sci zainwestowany. Nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone
W oparciu o0 wymagania tadu przestrzennego, z zachowaniem kontynuacji funkcji i formy oraz dobrych
proporcji w wyznaczeniu nowych terendw inwestycyjnych w stosunku istniejagcego zagospodarowania.
Nowa struktura przestrzenna =zostala wyznaczona Ww oparciu o istniejgcy 1 modernizowany uktad
komunikacyjny, zuwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;-na
tereniec planu wyznaczone sa drogi publiczne, na ktérych istnieje mozliwos¢ realizacji transportu

publicznego, wraz Z towarzyszaca jej infrastrukturg;-
w planie dopuszczone sg na wszystkich drogach publicznych oraz wewnetrznych mozliwosci sytuowania
ciggdbw  pieszych  1rowerowych; ‘nowa  zabudowa  lokalizowana  jest na  obszarach

o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, na
zasadzie uzupetnien istniejgcej zabudowy oraz czgsciowo na obszarach najkorzystniej predysponowanych
pod zainwestowanie ze wzgledu na najlepszy dostgp komunikacyjny oraz w najlepszym stopniu
wyposazone Ww infrastrukture techniczng, badz z mozliwosciami jej rozwoju na zasadach naturalnej
kontynuacji.
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2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073):

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
gminy Mielno dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno, w ktorej zawarta
zostala ocena aktualno$ci posiadanych przez gmine materialdow 1opracowan planistycznych oraz
zaproponowano w tej analizie harmonogram sporzadzania uaktualnien tych dokumentéw. Opracowanie
,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno” przedstawiono do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Mielnie. Wykonane opracowanie, oceniajgce
aktualno$¢ Studium w Swietle obowigzujacych przepisow (ustaw irozporzadzen) oraz planowanych
zamierzen inwestycyjnych, jak réwniez w kontek$cie uzyskanych opinii, wykazalo konieczno$¢ zmiany
obowigzujacego Studium.

Rada Gminy Mielno przyjeta uchwale Nr VI/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium i plandéw miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium, w ktorej: ,,Par. 1. Uznaje
si¢ za nieaktualne ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno”
zatwierdzone uchwata Rady Gminy w Mielnie z dnia 07 listopada 1997r. Nr XXX1/224/1197 w sprawie
,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno” Par. 2 Przystepuje
si¢ do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno.”

W konsekwencji powyzszej uchwaly przystapiono do zmiany dokumentu studium, ktoéra zostata
uchwalona uchwalg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/0 z dnia 27 kwietnia 2010 r.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej
przez Rade Gminy Mielno uchwatg Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci

studium i planéw miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium.;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy
w porownaniu do korzysci jakie za sobag niesie mozliwo$¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory
ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ nowych uktadéw drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Podsumowujac, plan  sporzadzony  zostal  zgodnie  z obowigzujagca  procedurg  (ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujagce w tym zakresie warunki imoze by¢
zatwierdzony.
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