wzor umowy dzierzawy

Umowa dzierzawy nr ...........
zawarta w dniu ..o 2024 r. pomigdzy

Gming Mielno, ul. Bolestawa Chrobrego 10, 76-032 Mielno, NIP: 4990463757, REGON:
330920653, zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”, reprezentowang przez:

Olge Roszak - Pezala - Burmistrza Mielna, przy kontrasygnacie
Patrycji Woltmann - Skarbnika Gminy Mielno
d

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci:
1) Dz. nr 37/4, obreb Mielno;
2) Dz.nr212/13, obrgb Mielno;
3) Dz nr 867/9, obreb Mielno;
4) Dz. nr 385/2, obreb Sarbinowo.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw czgsci
nieruchomosci opisanych w ust. 1 o tgcznej powierzchni 108 m? przeznaczone na 4 stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych (dalej stacje tadowania) wraz z przypisanymi miejscami
postojowymi, zgodnie ze szkicem graficznym stanowigcym zalgcznik nr 1, a Dzierzawca
przyjmuje tak okreslony przedmiot dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw na
warunkach okreslonych w niniejszej Umowie oraz zobowigzuje si¢ placi¢ umoéwiony czynsz.

3. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z eksploatacjg stacji fadowania, jej
uzywaniem, serwisowaniem, ewentualnym usuwaniem wad i uszkodzen, wymiang itd. Stacje
ladowania nie bedg wymagaly jakiejkolwiek obstugi ze strony Wydzierzawiajacego.

§2
1. Dzierzawca na wlasny koszt posadowi 4 dwustanowiskowe stacje tadowania pojazdow
elektrycznych produkeji polskiej (w tym minimum dwie stacje adwertowe z ekranami min. 55
cali) oraz oznakuje przypisane miejsca postojowe (po 2 dla kazdej stacji) znakami pionowymi
1 poziomymi, zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

o

Stacje majg by¢ wyposazone m.in. w przewody spiralne o dlugos$ci minimum 5,5 mb. oraz
ekran, na ktorym wyswietlany bedzie koszt uslugi ladowania oraz drukarke fiskalna.

3. Przylgcza energii elektrycznej oraz wszelkie inne instalacje podziemne, w tym fundamenty,
zostang wykonane na koszt Dzierzawcy i przejda na majatek Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca zobowigzany jest zrealizowa¢ w/w roboty na wlasny koszt, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Na wypadek braku szczegdlowych ustalen
stron lub dokumentow, domniemywa si¢, ze przeniesienie wlasnosei tych urzadzen nastgpilo
bezposrednio na mocy niniejszej umowy najpdzniej z dniem jej wygasniecia.
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Dzierzawca zobowigzany jest oznaczy¢ stacje tadowania logotypem Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca moze oznaczy¢ stacje tadowania innymi znakami towarowymi, jednak ich
wielko$¢ nie moze by¢ wigksza od logotypu Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca we wlasnym zakresie ubezpieczy stacje tadowania od uszkodzenia i innych
potencjalnych szkéd, w  szezegdlnosci zwigzanych 2z oddzialywaniem  warunkow
atmosferycznych na konstrukcje stacji tadowania, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywacé stacje tadowania w nalezytym stanie technicznym
oraz estetycznym.

Dzierzawca zobowigzany jest wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidlowej
gospodarki i nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na oddanie przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
osobom trzecim.

Dzierzawca moze pobiera¢ pozytki z przedmiotu dzierzawy wylacznie zgodnie z
przeznaczeniem. Pozytkami tymi bedg wszelkie oplaty za ladowanie pojazdéw, oplaty i kary
7a postd] poza czasem tadowania itd.

Dzierzawca moze pobiera¢ takze pozytki z reklamy wizualnej naniesionej na stacje tadowania
lub przez nig emitowang.

W przypadku emitowania reklamy wizualnej, Wydzierzawiajgcemu przystuguje bezplatnie do
10% czasu w kazdym bloku reklamowym.

Niedozwolona jest reklama kampanii wyborezych, partii politycznych, podmiotéw bedacych
w sporze sadowym z Gming Mielno oraz posiadajacych wymagalne naleznosci wobec Gminy
Mielno, a takze godzaca w wizerunek lub interes Gminy Mielno. Obowigzujg takze wszelkie
ograniczenia w tym zakresie wynikajgce z przepisow powszechnie obowiazujgcych oraz zasad
wspolzycia spolecznego.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt usunie stacje
fadowania z Przedmiotu dzierzawy najpdzniej w terminie 30 dni od dnia ustania stosunku
dzierzawy. Strony podpisza Protokol potwierdzajacy fakt demontazu przez Dzierzawce stacji
tadowania z Przedmiotu dzierzawy.

§3
Na wniosek Dzierzawey Wydzierzawiajacy niezwlocznie udzieli jemu lub wskazanemu
podmiotowi wszelkich pelnomocnictw niezbednych do zaprojektowania i wykonania
przylaczy energii elektrycznej i innych instalacji niezbednych do posadowienia stacji
tadowania.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymywania Przedmiotu dzierzawy w nalezytym
stanie technicznym oraz porzadku i czystosei, w zakresie nie gorszym niz bezposrednie
otoczenie. W szezegolnosei Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do koszenia trawy, usuwania
smieci, zamiatania, grabienia lisci, od$niezania itp.
W przypadku prowadzenia robot budowlanych na zlecenie lub za zgoda Wydzierzawiajacego,
zobowigzany jest on zapewni¢ odtworzenie zagospodarowania terenu Przedmiotu dzierzawy w
stanie nie gorszym niz w dniu rozpoczgcia dzierzawy, a takze odtworzenie zagospodarowania
wykonanego przez Dzierzawce (uszkodzone, naruszone oznakowanie, instalacje itp.).
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ nie prowadzi¢ ani nie wydawaé zgody na prowadzenie
prac lub robot budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajgeych korzystanie ze stacji
ladowania w okresie sezonu letniego (lipiec-sierpien).
W przypadku uszkodzenia stacji ladowania Wydzierzawiajgcy udostgpni  Dzierzawcy
1 wlasciwym organom S$cigania dostepne zapisy wideo z monitoringu miejskiego. Termin
przechowywania  zapisu  wideo  okreslony  jest przez  wewnetrzne  regulacje
Wydzierzawiajgcego i nie podlega zmianom.
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§4
Okres dzierzawy wynosi 9 lat, i rozpoczyna si¢ z pierwszym dniem miesigca nastgpujacego po
dniu zawarcia umowy, to jest 15.01.2024 r. (dzien rozpoczecia dzierzawy).
Dzierzawca zobowigzany jest do posadowienia stacji tadowania i uruchomienia sprzedazy
energii przed uplywem 9 miesigca dzierzawy.
Termin, o ktorym mowa w ust. 2 moze zosta¢ wydluzony na pisemny wniosek Dzierzawcy, w
odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci i stacji tadowania, o ile Dzierzawca wykaze, ze
dolozyt nalezytej starannosci w celu dochowania terminu, o ktorym mowa w ust. 2, a jego
niedotrzymanie nie wynika z jego winy lub oséb ktérym powierzyl wykonanie okreslonych
czZynnosci.

§5
Miesigczny czynsz dzierzawy (zwany dalej ,,Czynszem”) za Kkorzystanie z Przedmiotu
dzierzawy Strony ustalajg na kwotg .......... zl netto (...... zl brutto) za 1 lokalizacje
nieruchomos¢ pod stacje tadowania. Lgcznie dla 4 (czterech) lokalizacji: ......... 7zt x 4 =
......... g brutto (omensses suonommasammann B oved 100}

W okreslonych sytuacjach czynsz moze by¢ naliczany w odniesieniu do kazdej lokalizacji
oddzielnie.

Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, naliczany bedzie poczawszy od miesigca
nastepujacego po dniu zgloszenia stacji tadowania w danej lokalizacji do odbioru technicznego
(Urzad Dozoru Technicznego) lub z uplywem terminu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2.

Czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu bedzie naliczany za 3 miesigczny okres
rozliczeniowy 1 platny przelewem, z gory za biezacy, rozpoczety okres rozliczeniowy, w
terminie 14 dni na podstawie prawidlowo wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury
VAT, na konto Wydzierzawiajacego kazdorazowo wskazane na fakturze. Faktura dostarczana
bedzie e-mailem.

Dzierzawca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przesylanie przez Wydzierzawiajacego faktur
VAT w formie elektronicznej. Wydzierzawiajacy bedzie przesylat faktury w formacie
Portable Document Format (PDF) na adres poczty elektronicznej wskazanej przez
DIZICZaW0RY oo sinisamiessinsin i

Czynsz oraz wszelkie inne $wiadezenia pienigzne Dzierzawca ma obowigzek spelnia¢
wylacznie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego widniejgcy w Wykazie
podatnikéw VAT opublikowanym przez Ministerstwo Finansow.

Wstrzymanie sprzedazy energii na stacji ladowania, bez wzgledu na powdd i okolicznosci
(uszkodzenie, awaria, przyczyny prawne, przerwa serwisowa, wymiana urzadzenia, brak
oplacalnosci itd.) nie stanowi podstawy do zwolnienia Dzierzawcy z naleznego czynszu lub
jego czesci. Dotyezy to takze przypadku wydluzenia terminu uruchomienia sprzedazy energii,
o ktorym mowa w § 4 ust. 3.

Dzierzawcy przystuguje prawo zgdania proporcjonalnego obnizenia czynszu w przypadku
braku mozliwosci eksploatacji stacji na skutek okolicznosci, za ktore odpowiada
Wydzierzawiajacy.

§6
Czynsz, o ktorym mowa w § 5 podlega waloryzacji z uplywem kazdych kolejnych
12 miesiecy okresu dzierzawy (termin waloryzacji).
Strony postanawiajg, ze czynsz bedzie waloryzowany na podstawie wskaznika zmiany cen
towardw 1 uslug konsumpeyjnych ogélem (zwany dalej wskaznikiem), publikowany
kwartalnie w komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 25
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ust. 11 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych (przyklad: komunikat Prezesa GUS z dn. 24.11.2023 r. za III kw. 2023 r. —
wzrost cen 0 2%).

Strony postanawiajg, ze stawka czynszu (netto) bedzie waloryzowana o wartos¢ skumulowana
zmiany wskaznika z czterech ostatnich komunikatow opublikowanych przed terminem
waloryzacji.

Wydzierzawiajacy przesyla informacje o waloryzacji czynszu wraz ze wskazaniem podstaw i
wyliczeniem, wraz z kazda pierwsza fakturg wystawiong po terminie waloryzacji.

W przypadku przeoczenia przez Wydzierzawiajgcego terminu waloryzacji zachowuje on
prawo do wstecznego naliczenia waloryzacji, jednak nie pozniej niz rok od terminu
waloryzacji i za okres nie dluzszy niz od ostatniego terminu waloryzacji. Wydzierzawiajacy
przesyla w takim wypadku informacj¢ o waloryzacji 1, w uzgodnieniu z Dzierzawcg wstawia
korekte faktury, odrgbng fakture na kwoty zalegle lub dolicza zaleglosé do kolejnej faktury.

§7
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowg w catosci lub czgsci w przypadku, gdy:
1) Dzierzawca nie dochowal terminu, o ktorym mowa w § 4 ust. 2;
2) Dzierzawca nie $wiadczy ustug stacji tadowania pojazdow przez okres dhuzszy niz 60
dni, lub tacznie przez okres ponad 120 dni;

3) Dzierzawca pomimo uprzedniego pisemnego upomnienia lub wezwania ponawia lub
kontynuuje dzialanie niezgodne z zasadami wskazanymi w § 2;

4) Dzierzawca zalega z czynszem za zakonczony okres rozliczeniowy:
5) Dzierzawca uchyla si¢ od naprawienia szkody wyrzadzonej Wydzierzawiajacemu na
skutek wtasnego dzialania lub zaniechania;

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe w calodei w szezegodlnosei, gdy zachodzi
podejrzenie, ze Dzierzawca w odniesieniu do chocby jednej stacji celowo: jej nie uruchamia,
zaprzestaje sprzedazy energii, utrzymuje w stanie niezdatnym do eksploatacji, wprowadza
ceng zaporowa; lub w jakikolwiek inny sposob poprzez dzialanie lub zaniechanie nie realizuje
celu umowy; lub uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny zasadami wskazanymi
w § 2.
Wydzierzawiajacy odstepuje od wypowiedzenia Umowy w calosci, w szezegolno$ei, gdy
Dzierzawca wykaze, ze przeslanki wypowiedzenia umowy nie dotycza wszystkich stacji
tladowania, oraz ze nie ponosi odpowiedzialnosci za ich wystapienie (dochowanie nalezytej
starannosci).
Okres wypowiedzenia trwa do konca okresu rozliczeniowego w ktorym wypowiedzenie
zostalo dorgczone Wydzierzawiajagcemu. W przypadku gdy wypowiedzenie zostalo dor¢czone
na mniej niz 30 dni przed koncem okresu rozliczeniowego, okres wypowiedzenia trwa kolejny
pelny miesigc.

§8
Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe w catosci lub czescei w przypadku, gdy:

1) Wydzierzawiajacy pomimo ponownego wezwania nie udziela pelnomocnictw, o
ktérych mowa w § 3 ust. 1;

2) zostanie wydana decyzja administracyjna, wyrok sagdowy lub nastapi réwnowazne w
skutkach zdarzenie prawne uniemozliwiajace posadowienie lub eksploatacje stacji
ladowania [ub czynigce to nieracjonalnym z przyczyn ekonomicznych;

3) Wydzierzawiajgcy pomimo dwukrotnego upomnienia lub wezwania nie dochowuje
obowigzku wskazanego § 3 ust. 2;



4) Wydzierzawiajacy poprzez celowe dzialania bezposrednie lub posrednie stale lub
wielokrotnie uniemozliwia lub utrudnia eksploatacje stacji ladowania;

5) Wydzierzawiajacy razgco narusza postanowienia § 3, dotyczace jego obowigzkow
wzgledem Dzierzawcy i pomimo pisemnego upomnienia w terminie wskazanym
przez Dzierzawce nie zaprzestanie naruszania;

6) Wydzierzawiajgcy uchyla si¢ od naprawienia szkody wyrzadzonej Dzierzawcy na
skutek wlasnego dzialania lub zaniechania;

7) Wydzierzawiajacy oddaje we wladanie innym podmiotom nieruchomosci z
przeznaczeniem na stacje ladowania pojazdow elektrycznych w  trybie
bezprzetargowym lub na warunkach wyraznie korzystniejszych niz wynikajace z
niniejszej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe
w calosci, jezeli przestanki wypowiedzenia dotycza co najmniej dwéch lub drugiej z kolei
stacji tadowania.

Okres wypowiedzenia trwa do konica okresu rozliczeniowego w ktorym wypowiedzenie
zostalo dorgczone Wydzierzawiajgcemu.

§9
Wszelkie zmiany tresci niniejszej Umowy i jej wypowiedzenie wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Kazda ze Stron moze poinformowac¢ w dowolnym czasie drugg Stron o zmianie adresu do
korespondencji i taka informacja staje si¢ wigzaca w rozumieniu niniejszego postanowienia po
jej otrzymaniu przez drugg Strone.
Strony niniejszej umowy o$wiadczaja, ze doloza wszelkich staran, aby ewentualne spory jakie
moga powsta¢ w zwigzku z jej wykonywaniem, byly rozwigzywane polubownie poprzez
bezposrednie negocjacje. W przypadku braku porozumienia Sprawy sporne rozstrzygane beda
przez Sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 10
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



