Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego zostat wytozony do publicznego
wgladu w Urzedzie Gminy Mielno w dniach od 18.08.2014 r. do 08.09.2014 r.. Do projektu planu
w wyznaczonym terminie do dnia 23.09.2014 r. ztozono 17 uwag, w tym 9 uwag nie uwzgledniono
w catoéci i 8 uwag w czesci.

Podtrzymuje sie w catosci rozstrzygniecie Wéjta i nie uwzglednia sie w catosci lub w czesci nizej
wymienione uwagi. Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujaco:

1. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 28.08.2014 r. i uzupetniona 22.09.2014 r. dotyczyta
terenu potozonego na dz. nr 56/11, 56/14, 56/15 i przeznaczonego w projekcie planu dla
zabudowy ustugowej — turystyki, wypoczynku irekreacji z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - A54.UT/MW.

Zgtaszajacy uwage wnosit o wprowadzenie do planu zapisow wydanej w listopadzie 2014r. decyzji

o warunkach zabudowy i zmiane ustalen planu w zakresie:

- powierzchni zabudowy — do 40% pow. parceli,

- obnizenia wielkosci terendw biologicznie czynnych z 25% do 15%,

- podwyzszenia wysokosci zabudowy odpowiednio: 13,5 m od strony pasazu nadmorskiego
i 15,8 m od strony potudniowej,

- zmiany ilosci miejsc parkingowych na jednostke mieszkalng — w zapisach planu ,1 miejsce
na pokéj” — zamieni¢ na ,1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng”,

- korekte przebiegu potudniowej granicy ciggu pieszego 23.KD-X ze wzgledu na koniecznos¢
wprowadzenia drogi pozarowej wzdtuz potudniowej granicy dziatek, fgczacej ulice
Piastéw Cichg, z wytyczeniem odpowiednich tukéw wjazdu dla pojazdéw strazy pozarnej.

Uwaga czes$ciowo nie zostata uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona w zakresie powierzchni zabudowy, wysokosci zabudowy i korekty na rysunku

planu granicy ciggu pieszego, oraz czesciowo uwzgledniona w zakresie obnizenia wielkosci terenow

biologicznie czynnych do 20%.

2. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 08.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego
na dz. nr220/3, 220/16 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej w ustugami - C4.U,MN.

Zgtaszajagcy uwage wnosit o zachowanie zgodnosci planu z warunkami zawartymi w studium

w zakresie mozliwosci przeznaczenia terenu dla zabudowy wielorodzinnej, w tym nie ustalanie

w planie wielkosci powierzchni zabudowy.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Ustalenie w planie powierzchni zabudowy jest wymogiem ustawowym wynikajacym z §4 pkt 6

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu sg zgodne z SUIKZP Gminy Mielno.

3. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 15.09.2014 r. dotyczyla terenu potozonego
na dz. nr 221/2 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - C7.U,MN i ogdlnodostepnych placow,
ciggow pieszych i pieszo — jezdnych - 36.KD-X.



Zgtaszajgcy uwage wnosit o zachowanie ustalonych warunkéw zabudowy zawartych w Decyzji
o warunkach zabudowy nr RG.6730.120.2012.6 z dnia 27.03.2014.

Obecnie dziatka przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Projekt planu ustala
zmiane granic i przeznaczenia dziatki. Zmiana ta uniemozliwi jej realizacje planowanej zabudowy.

Uwaga czesciowo nie zostata uwzgledniona.

Nie uwzgledniono ustalen decyzji o warunkach zabudowy okres$lajacych parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu (pow. zabudowy do 30%, dopuszczenie dachu pfaskiego, nie okreslanie
pow. biologicznie czynnej i wymaganej ilosci miejsc parkingowych). Wprowadzono korekte na
rysunku planu polegajaca

na przesunieciu na wschod linii rozgraniczajacej tereny C7.U,MN i 36.KD-X. Zmiana ta nie
wplynie na mozliwos¢ realizacji ogélnodostepnego ciggu pieszo jezdnego w pasie o szerokosci 6 m,
jaki pozostanie po przesunieciu linii rozgraniczajgcej o 6 m, z utrzymaniem podciecia na skret na
fragmencie dziatki nr 221/2.

4. Uwaga ztozona przez Moda Media Sp. z 0.0. w dniu 16.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego
na dz. nr 867/4 i przeznaczonego w projekcie planu dla parkingéw z ustugami - A13.UP.
Zgtaszajacy uwage wnosit 0 zmiane ustalen w zakresie:
- przeznaczenia terenu: ustugi i handel z funkcjg hotelowg wraz z parkingami jako funkcja
uzupetniajaca,
- zwiekszenia powierzchni zabudowy do 25% powierzchni terenu,
- obnizenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej do max. 10% i bez towarzyszacej zieleni
wysokiej,
- podwyzszenia wysokosci zabudowy do 22 m,
- geometrii dachu — dach ptaski z attyka,
- dopuszczenia lokalizacji obiektow tymczasowych z funkcjg ustugowa, obstugi turystycznej,
gastronomii.
Uwaga czes$ciowo nie zostata uwzgledniona.
Dostosowano wielko$¢ powierzchni zabudowy w planie do stanu istniejacego, czyli podniesiono
powierzchnie zabudowy do wnioskowanych 25 % oraz dopuszczono dach ptaski na czesci
rozbudowywanej, bez wprowadzania zmian w zakresie pozostatych wnioskowanych parametrow
i zmiany przeznaczenia terenu.

5. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 17.09.2014 r. dotyczyta catego obszaru planu.
Zgtaszajacy uwage wnosit o:

- zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy 80% powierzchni,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%,

- zwiekszenie wysokosci zabudowy,

- zmiany geometrii dachu na ptaski.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Zwiekszenie wielkosci powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki jest parametrem
niezgodnym z zasadami obowigzujacymi na terenach wczasowo — wypoczynkowych, w miejscowosci
turystyczno — rekreacyjnej.
Wprowadzenie tak daleko idgcych zmian jest sprzeczne z zasadami ochrony terendéw objetych
gminng ewidencjg zabytkéw, w ktérej miedzy innymi widnieje strefa B ochrony konserwatorskiej
obejmujgca prawie caty obszar planu.

6. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 23.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego
na dz. nr 13/2, 13/3, 13/4, 13/5 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - A10.U,MN, zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - A11.U MW
i drogi wewnetrznej - 40.KDW.



Zgtaszajagcy uwage wnosit o:

- zmiane przeznaczenia terenu z A10.UMN na A10.UT,MW uzasadniajac iz teren jest
wiasnoscig kilku rodzin i zmiane powierzchni zabudowy dziatki w przypadku budownictwa
wielorodzinnego na 25%, a na cele ustug turystycznych do 60% powierzchni dziatek,

- dopuszczenie postawienia statych obiektéw handlowych o powierzchni do 25 m? zgodnie
z Ustawg Prawo Budowlane;

- dla terenu Al11l.UMW dopuszczenie postawienia statych obiektéw handlowych
o powierzchni do 25 m? dostosowanych stylem do architektury ulicy Chrobrego i Lechitéw
oraz dopuszczenie mozliwosci ustawienia obiektow handlowo-gastronomicznych
tymczasowych od strony potudniowej w sgsiedztwie kanatu Uniesta,

- dlaterenu 40.KDW — dopuszczenie mozliwosci parkowania samochodéw

Uwaga nie zostata uwzgledniona

Proponowane korekty nie mieszczg sie w ustaleniach studium w zakresie powierzchni zabudowy,
biorgc pod uwage ustalong w studium powierzchnie biologicznie czynng siegajaca 40% powierzchni
dziatki. Zakaz parkowania dla drogi wewnetrznej 40.KDW. wynika z potrzeby zapewnienia
bezpiecznego ruchu kotowego i pieszego w pasie drogi o szerokosci 8m w liniach rozgraniczajacych
terenu. Miejsca do parkowania powinny by¢ realizowane wg wskaznikow parkingowych ustalonych
w planie dla poszczegolnych terendw.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 19.09.2014 r. dotyczyla terenu potozonego
na dz. nr 15/5 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej - A4.U.
Zgtaszajagcy uwage wnosit o zmiane zapisu rodzaju zabudowy z ustugowej na mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo — ustugowg i ustugowg oraz o:

- zwiekszenie powierzchni zabudowy z 20% do 35%,

- zmiane lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8 m na 6 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej 11.KD-D, oraz zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy z 12 m na 4 m od terenu
A6.ZPL,

- zmiane wysokosci zabudowy z 10 m na 12,5 m,

- usuniecie zapisu §16.1 ust.4 pkt. 1 lit.e) , zakazuje sie zagospodarowania w formie pdl
biwakowych i kempingdw, w tym lokalizacji domkow turystycznych, zakazuje sie lokalizacji
wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej”

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Rejon ul. 1 Maja to najbardziej reprezentacyjna czes¢ Mielna. Lokalizacja pdél namiotowych
i kempingow jest dopuszczona w potozonych na wschdod rejonach miejscowosci. Przedmiotowy teren
znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej i linia zabudowy wzdtuz ul. 1 Maja zostata ustalona
wg wymogu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie uzgodnien planu, natomiast linie
zabudowy od A6.ZPL zostaty narzucone w uzgodnieniach przez RDOS.

8. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 19.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 42/40 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej — A27.U.
Zgtaszajagcy uwage wnosit o zmiane zapisu rodzaju zabudowy z ustugowej na mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo - ustugowg i ustugowg oraz o:

- zmiane powierzchni zabudowy z 20% na 40%,

- zmiane lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8 m na 6 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej 11.KD-D oraz zmiane nieprzekraczalnej linii zabudowy z 4 m na 3 m od strony
ogolnodostepnego ciggu pieszo jezdnego,

- zmiane wysokosci zabudowy do 13,5 m,

- dopuszczenie podl biwakowych i kempingdw, w tym lokalizacji domkéw i wolnostojace;j
zabudowy gospodarczej i garazowej.

Uwaga czesciowo nie zostata uwzgledniona.



Wprowadzono korekty w zakresie zmiany powierzchni zabudowy z 20% na 35% ujednolicajgc
ustalenia dla terenu A27.U. Pozostata czeS¢ uwagi nie zostata uwzgledniona. Rejon ul. 1 Maja
to najbardziej reprezentacyjna czes¢ Mielna. Lokalizacja pdol namiotowych i kempingéw
jest dopuszczona w potozonych na wschod rejonach miejscowosci. Przedmiotowy teren znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej i linia zabudowy wzdtuz ul. 1 Maja zostata ustalona wg wymogu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie uzgodnien planu.

9. Uwaga ztozona przez ,Andrzejczuk” Sp. z 0.0. w dniu 23.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego
na dz. nr 791 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej — A26.U.
Zgtaszajacy uwage wnosit o:

- zwiekszanie maksymalnej powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziafki,

- zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 16 m od poziomu wejscia do budynku,

- zmniejszenie pow. biologicznie czynnej z 30% na 20%,

- przesunigcie obowigzujgcej linii zabudowy zgodnie z dotgczonym rysunkiem,

- uwzglednienie ocieplenia budynku i odsuniecie linii zabudowy od lica budynku w kierunku
drogi 11.KD-D,

- uwzglednienie istniejacego obiektu budowlanego — basen w przebiegu linii zabudowy 4 m od
terenu publicznej drogi dojazdowej 11.KD-D,

- przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od 6 m do 8 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej 11.KD-D,

- wprowadzenie parterowych przybudéwek dochodzacych do granicy dziatki - w formie
przeszklonych pawilonéw,

- zwiekszenie wysokosci zabudowy do 16 m dla ustug preferowanych

Uwaga czesciowo nie zostata uwzgledniona
W stosunku do obiektéw i obszaréw lezgcych w obrebie stref posredniej ochrony konserwatorskiej
(B) wymagane jest:
- zachowanie zasadniczych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego;
- ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego;
- likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych;
- dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
- realizacja celdow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego:

- kompozyciji urbanistycznej,

- linii zabudowy,

- intensywnoéci zabudowy,

- podziatéw parcelacyjnych,

- form zabudowy, w tym wysokosci budynkdw,

- rodzajéw dachéw, proporcji i kompozycji elewac;ji ,

- innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzgledniajagcych wytyczne konserwatorskie m.in. z
zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektéw zabytkowych (ograniczenie rozbudowy,
dobudowy, nadbudowy, rozbiérki oraz adaptacji parteréw i poddaszy).

W czes$ci uwzgledniono uwage w zakresie zmiany powierzchni zabudowy z 20% na 25% dla terenu
A26.U.

Pozostate czesci uwagi dotyczace linii zabudowy i wysokosci zabudowy, wprowadzone do projektu
planu nie uzyskajg pozytywnego uzgodnienia ze trony ZWKZ, poniewaz bedg sprzeczne z zasadami
ochrony ustalonymi w studium.

10. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 25.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 223/2, 223/3 i przeznaczonego w projekcie planu dla zieleni urzadzonej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej - C26.ZP/U,MN



Zgtaszajagcy uwage wnosit o nie wnoszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od zachodu
nieruchomosci zwigzanej z zakazem zabudowy w odlegtosci 100 m od jeziora Jamno.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Caty obszar planu znajduje sie w OCHK ,Koszalinski Pas Nadmorski", dla ktérego obowigzujg
przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych (jeziora Jamno). Ponadto okreslone linie zabudowy
pokrywajg sie z przeznaczeniem terenu w SUIKZP Gminy Mielno, ktére dopuszcza mozliwose
zabudowy. Zasady zagospodarowania terenu wraz z liniami nieprzekraczalnymi dla zabudowy
zostaty przeniesione z decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla tego terenu na wniosek osoby
sktadajgcej uwage do planu.

11. Uwaga ziozona przez Staroste Koszalinskiego w dniu 24.09.2014 r. dotyczyta terenu
potozonego na dz. nr 1/28 i przeznaczonego w projekcie planu dla drog wewnetrznych - 3.KDW,
zabudowy ustugowej — kultury - A5.UK i parkow lesnych - A6.ZPL.

Zgtaszajacy uwage odnosit sie do nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 1/28
stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wnosit o:

- (1) do §11. ust 1. pkt. 5) - umozliwienie zasilania energig elektryczng poprzez instalacje
energii odnawialnej np. fotowoltaika ( mozliwo$¢ wykorzystania powierzchni dachow);

- (2) do terenu A5.UK i A6.ZPL — poszerzenie terenu A5.UK do granic obejmujacych
wystepowanie istniejgcych sieci z pozostawieniem wszystkich pozostatych zapiséw;

- (3) poszerzenie pas drogi do co najmniej 12 m droge wewnetrzng 3.KDW, umozliwiajac ruch
obustronny infrastrukture oraz sciezki piesze i rowerowe;

- (4) zmiane oznaczenia i przeznaczenie terenu z ,terenu zabudowy ustugowej — kultury”
rozszerzajac mozliwe kierunki zagospodarowania zwigzane z : administracjg (AU), ochrong
zdrowia (UZ), turystyka, wypoczynkiem i rekreacjg (UT), oraz kierunkiem os$wiaty i
wychowania (UO) - zmiana oznaczenia na A5.UA/UK/UZ/UT/UO,

- wnosit sie o ustalenie linii zabudowy dostosowanej do terenu okreslonego w uwadze 2 i o
dopuszczenie lokalizacji wszystkich budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych 2z
postulowana funkcja terenu tj. UA, UZ, UT, UO;

- (5) zmiane przeznaczenia terenu z ,terenu parku leSnego” na terenu zieleni urzagdzonej (ZP) z
dopuszczeniem ustug sportu rekreaciji i kultury.

Zmiana oznaczenia na ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug rekreacji i
rozrywki, w tym dopuszczenia lokalizacji reklam;

- (6) dotyczy §18 ust 3. pkt 1 lit. c) postuluje sie brak zakazu zabudowy i okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejsza niz 80%.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uwaga dotyczy zasad zagospodarowania, ktére byty przedmiotem negocjacji na etapie uzyskiwania
uzgodnien i opinii do planu. Wielkos¢ terenu A5.UK wynika z ustalen studium. Ustalenia planu
dostosowano do wynikéw wspdlnie podjetych rozstrzygnie¢ w zakresie wniesienia niezbednych
zmian do projektu planu. Zasadnicze ograniczenia wynikajg z uzgodnien RDOS, ktéry na podstawie
Rozporzadzenia ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych ....” wskazat na potrzebe
ochrony wystepujgcych na tym obszarze siedlisk roslin chronionych, ograniczajagc mozliwosc
rozbudowy stanu istniejgcego.

Caly obszar planu znajduje sie w OCHK ,Koszalifiski Pas Nadmorski" i RDOS zwraca uwage na
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw lesnych oraz ochrone ekosystemow lesnych — prowadzenie
racjonalnej gospodarki lesnej polegajagcej na réznorodnosci biologicznej siedlisk.

12. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 24.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 220/3, 220/16 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - C4.U,MN.

Zgtaszajacy uwage ponownie wnosit o:



- ustalenie zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej intensywnej
tj. teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, mieszkaniowej
Z ustugami
- ustalenia intensywnej zabudowy tj. powierzchnia zabudowy do 60%,
- ustalenia powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze studium tj. nie mniejsza niz 30%,
- ustalenia wysokosci zabudowy zgodnej ze studium i nawigzujacej do sasiedniej zabudowy do
17m, a do 15,00 m dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 m w rejonie nad jeziorem Jamno dostosowano do
wymogow narzuconych przez instytucje uzgadniajgce, zasad ochrony krajobrazu OChK
"Koszalinski pas nadmorski” i ochrony konserwatorskiej obszaru nadmorskiego ukfadu
przestrzennego. Biorac pod uwage planowane parametry zabudowy na terenach sagsiednich
potozonych na potudnie od ul. Chrobrego oraz sagsiedztwo zabudowy zabytkowej brak jest
uzasadnienia do zwigkszania wysokosci zabudowy do 17m. Tereny te znajdujg sie w strefie
przyjeziornej, na ktérej ograniczenie wysokoéci zabudowy wynika z ochrony ekspozyciji jeziora.

13. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 24.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 54/5, 54/16, 54/17 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej - A52.U
Zgtaszajgcy uwage wnosit o:

- doprowadzenie planu do zgodnosci ze studium,

- usuniecie zapisu ograniczajgcego wysokosci obiektow lub ustali¢ do 25 m wigcznie (do 9
kondygnaciji)

- przywrocenie wskaznika postojowego dla hoteli, pensjonatéw, domoéw wczasowych
i agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych, a dla pél namiotowych i campingéw
minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikow,

- usuniecie ograniczenia dotyczacego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wszystkich
terendw jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,A”, a co najmnigj
doprowadzi¢ do rownosci poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej —
wielorodzinnej do 40% pow. uzyt.,

- uzupefnienie planu o do definicje symboli przeznaczenia terenéw wniesionych zmian do
planu,

- zmiane przebiegu linii zabudowy jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach
sasiednich,

- usuniecie zapisu dotyczacy kaskad od ul. Chrobrego,

- usuniecie zapisu o zakazie zagospodarowania dziatki w formie pdl biwakowych i kempingdw
w imie zasady rownosci

- wykreslenie zakaz prowadzenia prac mogacych powodowacé osuwanie sie skarpy

- usuniecie zapisu o istnieniu zabytkow przy ul. Wojska Polskiego 2, ktére sg wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow oraz ich ochronie.

Uwaga cze$ciowo zostata uwzgledniona.
Zasady zagospodarowania terenu wraz z liniami nieprzekraczalnymi dla zabudowy zostaty
przeniesione z ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla tego terenu.
Dla ustalenia ilosci miejsc parkingowych wprowadzono zmiane do ustalen planu dodatkowo wpisujac
jednostke hotelowg jako ,apartament dwupokojowy” po stowie ,lub” w ustaleniach ogdinych w § 10
pkt 3 lit I. Ustalenia planu sg zgodne z SUIKZP Gminy Mielno.

14. Uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 25.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 54/5, 54/16, 54/17 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej - A52.U
Zgtaszajacy uwage wnosit o:
- doprowadzenie planu do zgodnosci ze studium,



usuniecie zapisu ograniczajgcego wysokosci obiektéw lub ustali¢ do 25 m witgcznie (do 9
kondygnaciji)

przywrécenie wskaznika postojowego dla hoteli, pensjonatéw, doméw wczasowych i
agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych, a dla pél namiotowych i campingéow
minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikow,

usuniecie ograniczenia dotyczacego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wszystkich
terendw jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,A”, a co najmniej
doprowadzi¢ do réwnosci poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej —
wielorodzinnej do 40% pow. uzyt.,

uzupetnienie planu o do definicje symboli przeznaczenia terendéw wniesionych zmian do
planu,

zmiane przebiegu linii zabudowy jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

usuniecie zapisu dotyczacy kaskad od ul. Chrobrego,

usuniecie zapisu o zakazie zagospodarowania dziatki w formie pél biwakowych i kempingéw
w imie zasady rownosci

wykreslenie zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé osuwanie sie skarpy

usuniecie zapisu o istnieniu zabytkéw przy ul. Wojska Polskiego 2, ktére sg wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow oraz ich ochronie.

Uwaga czesciowo zostata uwzgledniona.
Zasady zagospodarowania terenu wraz z liniami nieprzekraczalnymi dla zabudowy zostaty
przeniesione z ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla tego terenu.
Dla ustalenia ilosci miejsc parkingowych wprowadzono zmiane do ustalen planu dodatkowo wpisujac
jednostke hotelowg jako ,apartament dwupokojowy” po stowie ,lub” w ustaleniach ogdlnych w § 10
pkt 3 lit . Ustalenia planu sg zgodne z SUIKZP Gminy Mielno.

15.

Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 24.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na

dz. nr 54/5, 54/16, 54/17 i przeznaczonego w projekcie planu dla zabudowy ustugowej - A52.U
Zgtaszajacy uwage wnosit o:

doprowadzenie planu do zgodnosci ze studium,

usuniecie zapisu ograniczajacego wysokosci obiektéw lub ustali¢ do 25 m wigcznie (do 9
kondygnaciji),

przywrécenie wskaznika postojowego dla hoteli, pensjonatow, doméw wczasowych i
agroturystyki 3-5 miejsc na 10 miejsc noclegowych, a dla p6l namiotowych i campingdéw
minimum 1 miejsce na 4-6 uzytkownikow,

usuniecie ograniczenia dotyczgacego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wszystkich
terendw jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem ,A’, a co najmniej
doprowadzi¢ do rownosci poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej —
wielorodzinnej do 40% pow. uzyt.,

uzupetnienie planu o do definicje symboli przeznaczenia terendw wniesionych zmian do
planu,

zmiane przebiegu linii zabudowy jako przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

usuniecie zapisu dotyczacy kaskad od ul. Chrobrego,

usuniecie zapisu o zakazie zagospodarowania dziatki w formie pdl biwakowych i kempingéw
w imie zasady rownosci,

wykreslenie zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac osuwanie sie skarpy,

usuniecie zapisu o istnieniu zabytkow przy ul. Wojska Polskiego 2, ktére sg wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz ich ochronie.

Uwaga czesciowo zostata uwzgledniona.



Zasady zagospodarowania terenu wraz z liniami nieprzekraczalnymi dla zabudowy zostaty
przeniesione z ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla tego terenu.

Dla ustalenia ilosci miejsc parkingowych wprowadzono zmiane do ustalen planu dodatkowo
wpisujac jednostke hotelowg jako ,apartament dwupokojowy” po stowie ,lub” w ustaleniach
ogéinych w § 10 pkt 3 lit I. Ustalenia planu sg zgodne z SUIKZP Gminy Mielno.

16. Uwaga ziozona przez osobe fizyczng w dniu 22.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 224/21, 224/22, 224/25 przy ul. Chrobrego oraz dz. nr 224/26, 225/1 — teren potozony nad
jeziorem Jamno i przeznaczonego w projekcie planu dla zieleni urzadzonej C13.ZP.

Zgtaszajacy uwage wnosit 0 zmiane przeznaczenia terenéw potozonych na dziatkach 224/21, 224/22
oraz 224/25 na tereny przeznaczone dla zabudowy, z mozliwoscig stawiania punktéw handlowych.
Uwaga nie zostata uwzgledniona. Wnioskowane dziatki znajdujg sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodziowego. Ponadto dziatki nr 224/21 i 224/22 zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie w strefie przyrodniczo-krajobrazowej, na
terenie ZE — zieleni naturalnej nielesnej, na ktérej zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym
zabudowy tymczasowe]. Ustalenia dla przedmiotowego terenu w planie sg zgodne ze studium.

17. Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.09.2014 r. dotyczyta terenu potozonego na
dz. nr 54/20, 54/21 — teren potozony przy ul. Wojska Polskiego i przeznaczonego w projekcie
planu dla zabudowy ustugowej A52.U.

Zgtaszajacy uwage w celu rozszerzenia i polepszenia ustug o odnowe biologiczng (obiekt o
podwyzszonym standardzie) wnosit o zmiane ustalen planu dla terenu A52.U w nastepujacym
zakresie:

- wysokos¢ zabudowy - do 21 - 22 m,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20%.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki potozone sg na wspolnym z dziatkami nr 54/5, 54/16, 54/17 terenie A52.U.
Zwiekszenie wysokosci zabudowy do 21 m jest niezgodne ze SUIKZP Gminy Mielno.

Wykaz wniesionych uwag oraz uwagi stanowig integralng czes¢ dokumentacji prac planistycznych.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Chadacz



Zalacznik nr 4

do uchwaty nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego przewiduje sie
nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy:

1) inwestycje w zakresie modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacyjnego - biezace remonty
i modernizacje istniejgcych publicznych drég dojazdowych oraz ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych, w tym wykup fragmentéw terendéw o powierzchni okoto 1260 m? przeznaczonych na ich
poszerzenie;

2) inwestycje w zakresie kanalizacji sanitarnej, w tym:
a) modernizacje i biezace konserwacje istniejacych sieci i urzadzen,
b) budowa nowych odcinkéw kanatow grawitacyjnych w publicznych ciggach pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami 2.KD-X i 5.KD-X o tacznej dtugosci okoto 150 m;

3) inwestycje w zakresie kanalizacji deszczowej, w tym:
a) modernizacje i biezace konserwacije istniejgcych sieci i urzadzen, w tym przepompowni,
b) budowa odcinka kanatu deszczowego w ul. Lechitow o dtugosci okoto 140 m,
c) budowa nowych odcinkdw kanalizacji deszczowej o facznej dtugosci okoto 150 m
w publicznych ciggach pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 2.KD-X i5.KD-X
w przypadku realizacji w ciggach nawierzchni utwardzonych;

4) inwestycje w zakresie sieci wodociggowej, w tym:
a) modernizacje i biezace konserwacije istniejacych sieci i urzadzen,
b) budowa sieci wodociggowej w publicznym ciggu pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem
5.KD-X o dtugosci okoto 90 m,
c) budowa odcinka sieci wodociggowej o dtugosci okoto 110 m w ul. Lechitéw i 1 Maja.

2. Budowa i modernizacja poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wiasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Gminy Mielno lub wspdtfinansowana ze
Ssrodkow zewnetrznych.

3. Nie okredla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Chadacz



