UCHWALA Nr LX/612/2014
Rady Gminy Mielno
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obregbie ewidencyjnym Gaski obejmujacego teren przylegly do drogi powiatowej Nr 03542

Na podstawie; art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz.379 poz. 768), w zwiazku z art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40
ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekstjednolity Dz.U.z 2013r.,
poz. 594, 645, 1318; z 2014 r. poz. 379) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXXV/380/13 Rady Gminy
Mielno z dnia 31 stycznia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Gaski obejmujacego teren przylegly
do drogi powiatowej Nr 0354Z

Rada Gminy Mielno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielno”, przyjetym przez Rade Gminy Mielno uchwata nr XLIV/459/10
z dn. 27.04.2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Gaski, obejmujacego teren przylegly do drogi powiatowej
Nr 0354Z.

2. Granice terenu objetego planem okres$la zatacznik do uchwaty nr XXXV/380/13 Rady Gminy
Mielno z dnia 31 stycznia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania czesci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Gaski obejmujacego teren
przylegly do drogi powiatowej Nr 0354Z. Sa to dwa fragmenty terenu polozone w Gaskach
oddzielone od siebie droga powiatowa nr 0354Z:

1) fragment terenu o powierzchni 0,86 ha, potozony na zachod od drogi powiatowej nr 03542, ktérego

granice stanowia:

a) od zachodu: zachodnia granica rowu melioracyjnego,

b) od péocy: potudniowa granica drogi dojazdowej do budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

¢) od wschodu: zachodnia granica drogi powiatowej nr 0354Z,

d) od potudnia: pétnocna granica drogi dojazdowej w okolicy przepompowni $cieckow w Gaskach;

2) fragment terenu o powierzchni 1,37 ha, potozony na wschod od drogi powiatowej nr 0354Z,

ktérego granice stanowia:

a) od zachodu i potnocy- wschodnia i potudniowa granica drogi powiatowej nr 03542,

b) od wschodu: zachodnia granica potnocnego wjazdu na teren produkcji rolniczej- dawnego PGR
Gaski,

¢) od potudnia: poétnocna granica terenu produkcji rolniczej- dawnego PGR Gaski.

§ 2. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 do uchwatly zawierajacy rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdzialow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ochrona gruntow rolnych i le$nych;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.



Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacjg
zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia:
a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly
budynku,
- dopuszcza si¢ wysunigcie elementéw wymienionych w lit .a oraz lit. b na odlegto$¢ do 1,5 m
od ustalonej linii zabudowy;
2) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami; tablice informacyjne o powierzchni do 0,3 m2
z nazwa ushugi, zamieszczone w sasiedztwie do obiektu uslugowego oraz tablice informacyjne
podmiotéw publicznych nie sa reklamami;
3) zabudowa — ogo6t budynkoéw zlokalizowanych na danym terenie;
4) ushugi turystyczne — rozumie si¢ przez to ustugi turystyczne, o ktérych mowa ustawie o ustugach
turystycznych.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6éznione na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) dla terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania:

a) kolejny numer terenu elementarnego,

b) przeznaczenie terenu;
2) dla terenow nalezacych do systemu komunikacji:

a) oznaczenie literowe klasy drogi,

b) kolejny numer terenu.

3. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 5. Rysunek planu miejscowego, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace
oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania-
tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
b) MW:- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) UP- teren ustug publicznych- ustug spotecznych,



d) ZU/UT — teren zieleni urzadzonej i teren ustug turystycznych;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna;
6) ustalenia dotyczace systemu komunikacji: uktad drég publicznych: KD.D — droga klasy D —
dojazdowsa,;
7) ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej: oznaczenie przebiegu rowu melioracyjnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego terenu

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: na catym terenie w granicach planu miejscowego wyklucza sig
lokalizacje reklam.

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla wszystkich naziemnych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych stanowiacych
wyposazenie drog.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) caly teren jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”; ze wzgledu na to obowiazuja na tym obszarze przepisy odrgbne. Na terenie objgtym
planem nie wystgpuja inne obszary i obiekty objgte forma ochrony ustanowiona na podstawie
przepisdw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody;
2) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje wzbogacenie szaty roslinnej, a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie
zadrzewien, grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
b) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 10 miejsc parkingowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnig
nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych,
c) obowiazuje zachowanie i ochrona istniejacych zadrzewien, przy czym dopuszcza si¢ wycinke
drzew i krzewow , w zakresie niezbednym dla zrealizowania inwestycji;
3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
4) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢:
a) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwo$ciami;
b) na terenach w sasiedztwie istniejacych drég publicznych, obiekty budowlane
wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany
okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé¢ w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie ma obiektéw lub obszarow objetych formami ochrony
przewidzianymi w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) na obszarze objgtym planem nie ma obiektow lub obszarow wpisanych do gminnej
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

3) ha obszarze objetym planem nie ma zabytkéw archeologicznych;

4) na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: do przestrzeni publicznych zalicza
sie pasy drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, dla ktorych ustala sie:
1) dopuszcza sig:



a) obiekty matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, stanowiacych wyposazenie
drog;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

§ 10. Ustala sie sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) udokumentowane ztoza kopalin;

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Na catym
terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§la¢ zgodnie
Z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych
nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 12. Ustala sig¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) ustalenie wysokosci zabudowy oraz budowli nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;;

2) wszelkie projektowane na obszarze objetym opracowaniem budowle o wysokos$ci wiekszej
niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ do organu wtasciwego w zakresie sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) teren objety planem obstugiwany jest przez uktad drog publicznych, ktory tworza:
a) droga o znaczeniu ponadlokalnym, klasy zbiorcza- Z, przebiegajaca poza granicami terenu
objetego planem;
b) drogi publiczne o znaczeniu lokalnym:
- drogi klasy dojazdowa, przebiegajace poza granicami planu wraz z poszerzeniami ich pasow
drogowych, oznaczonymi na rysunku planu jako KD.D.1, KD.D.2, KD.D.4,
- droga klasy dojazdowa- D, oznaczona na rysunku planu jako KD.D.3;

2) ustala si¢ ogolne zasady i wskazniki dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe przypadajace na jedno
mieszkanie,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla innych funkcji
niz wymienione powyzej:
- obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci wynikajacej z potrzeb, ale nie mnigj
niz 4 miejsca parkingowe dla obiektu o powierzchni uzytkowej wynoszacej powyzej 50 m?,
- z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe
0 powierzchni uzytkowej do 50m?,
b) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych;
) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej,
d) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe,
a w szczegolnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,
e) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, lokalizacja nowych budynkdw,
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia
potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami;



3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 2 wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 2 wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 2 wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 2 wynosi
wigcej niz 100;
4) ustalenia dla drogi publicznej, oznaczonej jako KD.D.1:
a) przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogi klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
5) ustalenia dla drogi publicznej, oznaczonej jako KD.D.2:
a) przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogi klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
6) ustalenia dla drogi publicznej, oznaczonej jako KD.D.3:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m oraz z placem do zawracania o wymiarach 20 m x
20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustalenia dla drogi publicznej, oznaczonej jako KD.D.4:
a) przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogi klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: co najmniej 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:
a) na catlym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sig:
- w liniach rozgraniczajacych drog i dojazdow,
- w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu
oraz nainnych terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie
projektowania,
b) wiasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej,
zobowiazani s3 do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem
prowadzenia jej konserwacji w niezbednym zakresie,
C) wystepujaca w granicach terenu objgtego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia
sieciowe z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania,
w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

2) zaopatrzenie w wodg:
a) obowiazuje zaopatrzenie w wod¢ z gminnego systemu wodociagowego,
b) zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie;

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) teren objgty planem potozony jest w granicach aglomeracji $§ciekowej Sarbinowo, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 45/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 8 marca 2006 r.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji $ciekowej Sarbinowo z p6zn. zm.,
b) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaré6w przeznaczonych pod zabudowg z odprowadzeniem
sciekéw komunalnych z tych terenéow do istniejacej oczyszczalni $ciekow w Kiszkowie i zakazuje
si¢ budowy indywidualnych zbiornikow bezodptywowych oraz indywidualnych (przydomowych)
oczyszczalni $ciekow,
¢) wyklucza si¢ zrzut nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

4) odprowadzenie wod opadowych:
a) wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placoéw
utwardzonych zwiazanych z obstuga transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
Zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu, rowow
melioracyjnych 1 wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,
b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw projektowanej zabudowy
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki,



c) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
I roztopowych obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora;
5) urzadzenia melioracyjne:
a) na obszarze objetym planem, w terenach oznaczonych jako 1.UT, KD.D.01, KD.D.04, znajduja
si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegétowej W postaci rowu otwartego o przebiegu oznaczonym
odpowiednim symbolem na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji szczegétowych
przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu;
6) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym
do zaopatrzenia zabudowy w energig elektryczna na catym terenie opracowania w formie kablowej;
7) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub gazowe;j sieci rozdzielczej;
8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet energii cieplnej spetniajacych wymogi w zakresie
ochrony srodowiska;
9) gospodarka odpadami: gromadzenie i usuwanie odpadow powinno by¢ prowadzone w sposob
zgodny z obowiazujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem
segregacji odpadow i wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych;
10) zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury teletechnicznej,
b) ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,
c) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petna dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj
sieci teleinformatycznych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komorkowe;.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposéb uzytkowania terenu;

2) na calym terenie obowiazuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.
Jako zagospodarowanie tymczasowe nalezy rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalone w planie miejscowym,
dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich =zagospodarowania zgodnie z planem
oraz zagospodarowanie inne niz wymienione w ust. 1;

3) na catym terenie dopuszcza sie¢ zagospodarowanie tymczasowe niezbedne na czas wykonania robot
budowlanych zwiazanych z realizacja przedsigwzigc.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru w granicach
planu miejscowego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 17. Dlaterenu oznaczonego jako 1.ZU/UT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej i uslug turystycznych: wyklucza si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.D.4 oraz od granicy
z droga przebiegajaca poza wschodnig granica terenu,
- w odleglosci 6 m od péinocnej granicy terenu,
- w odlegtosci 4 m od osi kanatu kanalizacji deszczowej przebiegajacego wzdtuz zachodniej
granicy terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 0,2,



d) intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:

- minimalna 0,0,

- maksymalna 0,8;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,

- wysoko$¢ pozostatych obiektow: maksymalnie do 9 m,

b) ksztatt dachu i pokrycie dachéw: dowolne;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 2 000 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,

C) pozostate parametry dziatek budowlanych: dowolne,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow o parametrach:

- 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

- na dojazdach nieprzelotowych obowiazuje lokalizacja placu do zawracania pojazdow;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog oznaczonych jako KD.D.4 oraz drog
przebiegajacych poza zachodnig oraz poéinocna granicg terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego jako 2.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j:
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow hotelarskich z wyjatkiem pensjonatow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce:
- wylacznie funkcji ustugowe;j,
- wylacznie funkcji mieszkaniowe;j,
- jednoczesnie funkcji mieszkaniowej i1 ustugowej,
- wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
d) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
lub oddzielnym obiekcie.
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od granicy terenu z droga
przebiegajaca poza wschodnig granicg terenu,
b) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z wyznaczona linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czgsci usytuowanej niezgodnie z ustalona linig
zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek nie lezacych
na granicy terenu elementarnego,
d) udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- na dziatkach z funkcja mieszkaniowa: minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- na dziatkach bez funkcji mieszkaniowej: minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,2;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10m i liczba kondygnacji: budynki mieszkalne
do 2 kondygnacji nadziemnych oraz pozostate budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostalych obiektow: dowolnie,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,
€) pokrycie dachow: material dowolny w tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej, czerni
lub szarosci.
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
-z zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
600 m2,
- pozostate: 750 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 16 m,



C) pozostate parametry dziatek budowlanych: dowolne,

d) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow.
5) zasady obstugi komunikacyjnej: przez istniejace zjazdy z drogi powiatowej Nr 0354 Z
przebiegajacej poza wschodnia granica terenu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego jako 3.MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od granicy terenu z droga przebiegajaca poza wschodnia granica terenu,
- wzdhuz pdinocnej granicy terenu: w odleglo$ci 6 m od granicy terenu z droga przebiegajaca
poza poétnocna granica terenu oraz wyznaczona przez istniejaca sciang budynku,
b) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z wyznaczona liniag zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czgéci usytuowanej niezgodnie z ustalona linig
zabudowy,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek nie lezacych
na granicach terenu elementarnego,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,8;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 15 m oraz do 4 kondygnacji nadziemnych;
- wysokos$¢ pozostatych obiektow: dowolnie,
b) ksztatt dachu i pokrycie dachow: dowolne,
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 750 m2,
b) pozostate parametry dzialek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: przez istniejace zjazdy z drogi powiatowej Nr 0354 Z
przebiegajacej poza wschodnia granica terenu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego jako 4.UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych — ustug spotecznych: pomocy spotecznej i oswiaty;
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wzdluz pdinocnej granicy terenu wyznaczona
przez istniejacy budynek na sasiedniej dziatce, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek nie lezacych
na granicy terenu 4.UP z terenem oznaczonym jako 1.ZU/UT,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej ,
d) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,2;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 9 m,
- wysokos¢ pozostalych obiektow: maksymalnie do 9 m,
b) ksztatt dachu i pokrycie dachéw: dowolne.
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej oraz pozostale parametry dziatek budowlanych:
dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu uznaje sig¢ za zgodne z ustaleniami planu,
b) wyklucza sie wydzielanie dojazdow.
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi przebiegajacej poza poinocna granica terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego jako 5.MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j:
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,



b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich z wyjatkiem pensjonatow,
c) dopuszcza sig lokalizacje na jednej dzialce:
- wylacznie funkcji ustugowej stanowiacej ustugi turystyczne, zgodnie z wymienionymi w lit. b,
- wylacznie funkcji mieszkaniowe;j,
- jednoczesnie funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
- wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
lub oddzielnym obiekcie.
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegto$ci 6 m od granicy terenu z droga przebiegajaca poza zachodnig i poinocna granica
terenu,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.D.3;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,5;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m oraz liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji
nadziemnych;
- wysokos¢ pozostatych obiektow: dowolnie,
b) ksztatt dachu i pokrycie dachow:
- ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie pochylenia potaci 30°-45°,
-pokrycie: materiat dowolny w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
- z zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
500 m2,
- pozostate: 750 m2,
b) pozostate parametry dzialek budowlanych: dowolne,
¢) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej jako KD.D.3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego jako 6.UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug publicznych — ustug spolecznych: teren stuzacy celom pomocy
spolecznej,
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od granicy terenu z droga,
przebiegajaca poza poéinocna granica terenu oraz z uwzglednieniem istniejacego budynku-
zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicach dziatek nie lezacych
na granicy terenu elementarnego,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,5;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m,
- wysokos¢ pozostalych obiektow: dowolnie,
b) ksztalt dachu i pokrycie dachow: dowolne.
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:
- dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,
- minimalna wielko$¢ dziatki nowo wydzielanej: 750 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
C) pozostate parametry dziatek budowlanych: dowolne,



d) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow.
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej jako KD.D.3.

§ 23. Dla terenu oznaczonego jako 7.MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;:
a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa w formie budynkow wolnostojacych i blizniaczych,
b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich z wyjatkiem pensjonatow,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce:
- wylacznie funkcji ustugowej stanowiacej ustugi turystyczne, zgodnie z wymienionymi w lit. b,
- wylacznie funkcji mieszkaniowe;j,
- jednoczesnie funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
- wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
d) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
lub oddzielnym obiekcie.
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od granicy terenu z droga przebiegajaca poza potnocna granica terenu,
- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.D.3;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek nie lezacych
na granicy terenu elementarnego,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,5;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m oraz liczba kondygnacji: budynki mieszkalne do 2
kondygnacji nadziemnych oraz pozostate budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych obiektow: dowolnie,
b) ksztatt dachu i1 pokrycie dachow:
- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie pochylenia potaci 30°-45°,
-pokrycie: material dowolny w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szaroéci,
¢) budynki usytuowane kalenica gtowna prostopadle lub rownolegle do drogi oznaczonej jako
KD.D.3;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
-z zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
500 m2,
- pozostate: 750 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
C) pozostate parametry dziatek budowlanych: dowolne,
d) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow.
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej jako KD.D.3.

§ 24. Ustalenia dla terenow 8.MN/U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j:
a) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow hotelarskich z wyjatkiem pensjonatow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na jednej dziatce:
- wylacznie funkcji ustugowej stanowiacej ustugi turystyczne, zgodnie z wymienionymi w lit. b,
- wylacznie funkcji mieszkaniowej,
- jednoczesnie funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
- wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym
lub oddzielnym obiekcie.

2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m oraz 20m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej jako KD.D.3 oraz 6 m od wschodniej granicy planu
miejscowego,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek nie lezacych
na granicy terenu elementarnego,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchnia biologicznie czynna fragmentu obszaru
polozonego pomigdzy potudniowa granica terenu a linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci
20 m od granicy z droga oznaczong jako KD.D.3, zgodnie z rysunkiem planu;
e) intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
- minimalna 0,0,
- maksymalna 1,5;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 10 m oraz liczba kondygnacji: budynki mieszkalne
do 2 kondygnacji nadziemnych oraz pozostate budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ pozostatych obiektow: dowolnie,
b) ksztatt dachu i pokrycie dachow:
- ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie pochylenia potaci 30°-45°,
-pokrycie: material dowolny w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci,
¢) budynki usytuowane kalenica gtéwna prostopadle lub roéwnolegle do drogi oznaczonej
jako KD.D.3.
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j:
-z zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
500 m2,
- pozostate: 750 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej: 20 m,
C) pozostate parametry dziatek budowlanych: dowolne,
d) wyklucza si¢ wydzielanie dojazdow.
5) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej jako KD.D.3.

Rozdzial 4
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 25. Na cele nierolnicze w planie przeznacza si¢ uzytki rolne klasy bonitacyjnej IV o tacznej
powierzchni ok. 1,4774 ha. Zgodnie z w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.z2013r., poz. 1205), wymienione grunty uzyskuja zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielno.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



