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UCHWALA NR XXI11/244/2020
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 3 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego— ul. Parkowa, ul. Grazyny,
cze$¢ ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego i ul. 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 713); w zwigzku z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
oraz uchwaty Nr XL V/532/2018 Rady Miejskiej Mielna z dnia 23 lutego 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego — ul. Parkowa, ul. Grazyny, czgs¢
ul. Chrobrego / ul. Sikorskiego i ul. 1 Maja Rada Miejska Mielna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego— ul. Parkowa,
ul. Grazyny, cze$¢ ul. Chrobrego / ul. Sikorskiego i ul. 1 Maja nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno” zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Mielno
Nr XXX1/224/97 z dnia 7 listopada 1997 r., zmienionego uchwatg Nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia
27 kwietnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Gminy Mielno w obrgbie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego — ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢
ul. Chrobrego / ul. Sikorskiego i ul. 1 Maja, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje pi¢¢ fragmentow miasta Mielno, ktoérych granice okre$lono na rysunku stanowigcym
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) Fragment potozony po zachodniej stronie ulicy 1 Maja, o powierzchni okoto 1,55 ha;
2) Fragment potozony po wschodniej stronie ulicy 1 Maja, o powierzchni okoto 0,14 ha;
3) Fragment polozony po potudniowej stronie ulicy Parkowej, o powierzchni okoto 0,58 ha;
4) Fragment potozony po po6inocnej stronie ulicy Grazyny, o powierzchni okoto 0,35 ha;

5) Fragment polozony po poéinocnej stronie ulicy Bolestawa Chrobrego, pomigdzy ulicami Bolestawa
Chrobrego, generata Wtadystawa Sikorskiego i Orta Bialego, o powierzchni okoto 2,03 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawarto nast¢gpujgce oznaczenia:

1) informacje wynikajace z odrgbnych przepisow: lokalizacja pomnika przyrody, caty obszar znajduje si¢
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski pas nadmorski”, caly obszar znajduje sig¢
w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;

2) stanowigce ustalenia planu: granica obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenie terenu, parametry zabudowy
i zagospodarowania terenow: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: zabytki architektury.

§ 4. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) forma bryly — zewngtrzny ksztatt przestrzenny budynku, w tym:
a) ksztatt dachu,
b) wysokos¢ 1 wymiary rzutu budynku,
c) otwory okienne i drzwiowe (wielkos$¢, ksztalt, podziaty stolarki);

3) istniejaca zabudowa — zabudowa zrealizowana zgodnie z prawem do dnia wejscia w Zycie niniejszej
uchwaly oraz zabudowa, dla ktérej do tego dnia zostala wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu iopisane w tekscie planu,
ograniczajace teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli okreslonych
w ustaleniach planu, ktoérych przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw
oraz rozbudowy istniejacych; linie nie dotyczg balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, obiektow pomocniczych stuzacych monitorowaniu
i ochronie (str6zowki), matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej; linie zabudowy moga by¢ przekroczone gruboscia docieplenia zewnetrznych $cian
budynku;

5) ogréodek gastronomiczny — tymczasowe zagospodarowanie terenu z miejscami do konsumpcji, stuzgce
powigkszeniu powierzchni dostepnej dla klientdw, integralnie zwigzane z dziatalno$cig gastronomiczng
prowadzona w zabudowie trwatej, ktoérego elementami moga by¢ jedynie tymczasowe obiekty budowlane
w formie azurowych wiat, altan izadaszen nawigzujacych kolorystyka, materiatem lub detalem do
zabudowy trwatej, atakze urzadzenia ogrodowe takie jak pergole, parasole, z wykluczeniem przekry¢
namiotowych; na terenie ogrodkéw gastronomicznych nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnosci
muzycznej, w tym odtwarzania muzyki;

6) powierzchnia biologicznie czynna — rozumiana jako teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;
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7) powierzchnia zabudowy — (teren przeznaczony pod zabudowe) - wielko$¢ wyznaczona przez rzut
pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki, okreslona
wielko$cia wyrazong w metrach kwadratowych badz udzialem procentowym powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu
istniejacego,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego i zabudowy tymczasowej lokalizowanej na
czas nie dluzszy niz 180 dni;

8) tymczasowe obiekty budowlane — tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu przepisdw ustawy
Prawo budowlane;

9) tymczasowe urzadzenia rekreacyjne - urzadzenia sluzace rekreacji, na przyktad na terenach zieleni
urzadzonej lub na terenach zabudowy, uzupetniajace oferte ustugowa;

10) zabytek - zabytek w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

11) zakaz przeksztalcania formy bryly — zakaz zmiany ksztattu przestrzennego budynku (ksztattu dachu
budynku, wysokosci i1wymiarow rzutu budynku, wielkosci, ochrony elewacji, wtym detalu
architektonicznego, ksztaltu i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej), o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 5. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny: tereny elementarne oraz tereny komunikacji wyrdznione
na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego;
2) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Tereny komunikacji oznaczone sa w tek$cie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) oznaczenie przeznaczenie terenu komunikacji;
2) kolejny numer terenu komunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) tereny elementarne:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;,
b) U,MN - tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) UMW - tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny komunikacji:
a) KD-Z - teren publicznej drogi klasy Z- zbiorcza,
b) KD-D — teren publicznej drogi klasy D- dojazdowa,
¢) KD-X — teren ogdlnodostepnego placu, ciagu pieszego i pieszo- jezdnego.
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wymienionych wyzej funkcji samodzielnie lub acznie.

3.Na obszarze planu dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe, niezakldcajace przeznaczenia
mieszkaniowego i1 ustugowego z zakresu obshugi turystyki, ktérych prowadzenie nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla tego przeznaczenia, w tym przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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4. Istniejacy sposob uzytkowania budynkéw lub ich czesci, lub sposdb zagospodarowania terenu niezgodny
Z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ za zgodny z planem, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej; Dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejagcych budynkéw zgodnie zich
aktualnym sposobem uzytkowania.

§ 7. W planie ustala si¢ zasady ochrony o ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) projektowanie obiektow kubaturowych w sposéb zapewniajacy ochrone ludno$ci zgodnie z wymogami
obrony cywilnej;

2) zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢é mozliwosci zagospodarowania pozostalej jej czgsci,
zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty;
3) ksztaltowanie zabudowy wedlug nast¢pujacych regulacji ustalonych w planie:
a) intensywnos¢ zabudowy,
b) wskaznik powierzchni zabudowy,
¢) wysoko$¢ zabudowy,
d) proporcji wielkosci powierzchni biologicznie czynnej na dzialce w stosunku do wielko$ci dziatki,
e) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
f) geometrii dachu,
g) innych szczegblnych zasad, zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W planie ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:

a) formy ochrony przyrody, ktore sa ustanowione na podstawie odrgbnych przepisow: obszar planu
znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", pomniki
przyrody: wigz szyputkowy — przy ulicy 1 Maja dz. nr 17/17 oraz dwa zywotniki olbrzymie przy ulicy
1 Maja - dz. nr 17/15, stanowiska chronionych gatunkéw roélin i zwierzat oraz chronione siedliska
przyrodnicze: obowigzuje ochrona dziko wystepujacych gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk,
a takze chronionych siedlisk przyrodniczych na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

b) obowigzuje wzmocnienie cigglosci przestrzennej $rodowiska przyrodniczego poprzez ustalenia
dotyczace minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zawarte w ustaleniach szczegotowych,

c) obowigzuje pozostawienie istniejacych kompleksow lesnych izadrzewien jako elementow
wzmacniajacych strukture ekologiczng obszaru. Wycinke drzew ikrzewow nalezy ograniczy¢ do
niezbednego minimum, pozostawiajac w szczegolnosci okazy zdrowe, nieuszkodzone oraz starsze okazy
drzew dziuplastych, apo zakonczeniu prac budowlanych w miar¢ mozliwosci nalezy odtworzy¢
1 uzupehic istniejacg zielen poprzez wprowadzenie roslinno$ci zgodnej siedliskowo. Wycinka drzew
1 krzewow wymaga stosownych zezwolen,

d) wyklucza si¢ lokalizacje¢ uslug powodujacych przekroczenia dopuszczalnych standardow jakoSci
srodowiska, ushlug nieodpowiadajacych wymaganym warunkom wystgpujacym na obszarach
chronionych na podstawie odrgbnych przepisow oraz ustug z zakresu obstugi samochodow (warsztatéw
samochodowych, stacji obstugi samochodow);

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) obowigzuje podczyszczenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych (drogi, place manewrowe,
migjsca postojowe 1 parkingi) w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) obowiazuje wprowadzenie nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych dla terenéow drog, placow
manewrowych, miejsc postojowych i parkingow,

c) obowigzuje wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych 1 polprzepuszczalnych na drogach
wewnetrznych, dojazdach do nowych posesji, terenach rekreacji i zieleni.
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§ 9. W planie ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem znajduja si¢ zabytki architektury oznaczone na rysunku planu, chronione
ustaleniami planu, dla ktorych szczegétowe zasady ochrony zawarte s3 w Rozdziale 3. - Ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow:

a) budynek przy ul. Bolestawa Chrobrego: 21,
b) budynek przy ul. Tadeusza Kosciuszki: 10,
¢) budynki przy ul. 1 Maja: 2,4, 5,7,9, 11,
d) budynek przy ul. Wojska Polskiego: 6;

2) dopuszcza si¢ rozbidrke zabytku chronionego ustaleniami planu przypadku ztego stanu technicznego
potwierdzonego ekspertyza techniczna; ekspertyze techniczna oraz inwentaryzacje budynku nalezy
przekaza¢ do archiwum urzedu konserwatorskiego;

3) wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego
rodzaju materialdow, co oryginalna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspolczesnych
wyrobow budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki);

4) dla elewacji szachulcowych, drewnianych i ceglanych obowiazuje zakaz wykonywania docieplen od strony
zewngtrznej;

5) przy docieplaniu budynkow stosowac cienkowarstwowe materiaty termoizolacyjne o grubosci do 2 cm lub
stosowac docieplenia od wewnatrz; dla elewacji bez detalu (nie dotyczy opasek okiennych) dopuszcza si¢
docieplenia od zewnatrz bez ograniczen.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: aranzowanie przestrzeni
publicznych poprzez czytelne wyposazanie przestrzeni w obiekty matej architektury oraz zielen urzadzona.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustalone zostalty w Rozdziale 3. - Ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 12. W granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", dla
ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

2) obszar planu znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskie;j;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ trzy pomniki przyrody: wigz szyputkowy — przy ulicy
1 Maja dz. nr 17/17 oraz dwa zywotniki olbrzymie przy ulicy 1 Maja - dz. nr 17/15;

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powigzanie poszczegdlnych fragmentdow obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym w Mielnie, zapewniaja:

a) dla terendw oznaczonych jako 1.U i 2.U: przebiegajaca poza granicami planu ulica 1 Maja,
b) dla terenu oznaczonego jako 3.U.MW: ul. Parkowa — droga 2.KD-D,
¢) dla terenu oznaczonego jako 4.U: ul. Grazyny, oznaczona jako 3.KD-D,

d) dla terenu oznaczonego jako 5.U,MN: fragment ulicy Bolestawa Chrobrego - droga zbiorcza, oznaczona
jako 1.KD-Z oraz inne przebiegajace poza granicami obszaru obje¢tego planem ul. gen. Wladystawa
Sikorskiego oraz ul. Orla Bialego, ktorej fragment stanowi teren oznaczony w planie jako 4.KD-D;
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2) do uktadu komunikacyjnego w granicach obszaru objgtego planem naleza drogi publiczne lub ich
fragmenty, oznaczone jako 1.KD-Z, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D oraz ogo6lnodostepny ciag pieszo jezdny,
oznaczony jako 5.KD-X;

3) ustala si¢ ogbélne wymagania parkingowe dla poszczegdlnych terendw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) dla obiektéw biur i administracji minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla bankéw minimum 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla handlu i ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca na 1 obiekt,

f) dla targowisk minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca na stoisko,
g) dla obiektéw sportu, rekreacji i rozrywki — 10-35 miejsc na 100 uzytkownikéw jednocze$nie,

h) dla kin, klubow, domoéw kultury i gastronomii itp. minimum 3,5 miejsca na 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie lub miejsc siedzacych, albo konsumpcyjnych,

i) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

j)dla hoteli, pensjonatéw, domdéw wczasowych minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokdj) lub na
1 apartament dwupokojowy,

k) dla kempingow i p6l biwakowych minimum 1 miejsce na 1 stanowisko do ustawienia namiotu, albo
1 domek kempingowy;

4)poza ustalong w ustaleniach szczegdétowych dostgpnoscia drogowa dopuszcza si¢ dojazdy do
poszczegdlnych terendw poprzez stuzebno$¢ przejazdu.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej; system wodociaggowy nalezy realizowaé z zapewnieniem:

a) funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ w warunkach specjalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami przeciwpozarowymi,

¢) parametrow sieci: DN ¢ 32 mm + 300 mm,;

2) odprowadzenie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych:
a) poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej (Sciekowej) do oczyszczalni,
b) parametry sieci kanalizacyjnej: DN @ 150 mm + 300 mm;

3) istniejace na obszarze planu systemy melioracyjne w przypadku kolizji z projektowang zabudowa lub
infrastrukturg nalezy przebudowac zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych:

a) z powierzchni dachéw w obrebie wlasnych dziatek powierzchniowo z dopuszczeniem retencjonowania
lub poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornikoéw naturalnych, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych,

b) z powierzchni utwardzonych, drog iparkingdw po podczyszczeniu, oile wymagaja tego przepisy
odrgbne, poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornikoéw naturalnych, studni chionnych Ilub
zbiornikéw retencyjnych,

c) parametry sieci kanalizacyjnej - @ 80 mm + 500 mm;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;
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a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacej i planowanych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem terenu,

¢) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia,

d) dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
z mozliwos$cig przebudowy w oparciu o realizowang sie¢ elektroenergetyczna,

e) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich, w ramach
remontoéw i przebudowy, liniami kablowymi;

6) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych proekologicznych, nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla, wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje grzewcze na gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna Iub
odnawialne zrodta energii o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska;
sukcesywne zastgpowanie paliw statych paliwami ekologicznymi;

7) zaopatrzenie w gaz - zaopatrzenie w paliwa gazowe z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia;

8) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng — z istniejacych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci
na calym obszarze planu; obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez urzadzenia
centralowe lub przez kablowg sie¢ abonencka; ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci realizowanych na podstawie przepisow odrebnych;

9) usuwanie odpadow - selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

2. Caly obszar planu jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, ktéore moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie iwymianie. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejgcej oraz budowe nowej sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obslugujacych ustalone
planem przeznaczenie terenu.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: na catym
obszarze planu zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow oraz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, poza zagospodarowaniem izabudowg tymczasowa dopuszczong w Rozdziale 3. -
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow elementarnych

§ 16. Dla terenu oznaczonego jako 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z preferencja dla turystyki, wypoczynku i rekreacji. Na
dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania jako uzupetnienie zabudowy ustugowe;;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40%,

c) linie zabudowy, zgodnie =zrysunkiem planu: nieprzekraczalne, zgodnie zrysunkiem planu:
w odleglosciach od 6,00 m do 34,60 m od wschodniej granicy terenu, tj. od ul. 1 Maja, nieprzekraczalne
linie zabudowy nie obowigzujg dla czesci istniejagcego budynku, wykraczajgcej poza lini¢ zabudowy, dla
ktorej dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe polegajaca na podniesieniu wysokosci budynku wedlug
parametrow ustalonych w planie, obowiazujace: wzdluz elewacji budynkow zabytkowych, zgodnie
z rysunkiem planu, od zachodniej granicy terenu z terenem le$nym- zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna- 0,0, maksymalna- 0,75,

e)inne ustalenia: zakazuje si¢ zagospodarowania w formie po6l biwakowych ikempingdéw, w tym
lokalizacji domkéw turystycznych, zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy;powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m, dla pozostatych: do 10 m,
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b) geometria dachu: kat nachylenia — od 30° do 45°, ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o rownych
katach nachylenia potaci dachowych, pokrycie — dachowka Iub materialy dachéwko podobne
z wykluczeniem blachodachéwki (np. dachowka bitumiczna) o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub
odcieni od szarosci do grafitu i ciemnej zieleni,

c) przeksztatcenia istniejacej zabudowy: uznaje si¢ istniejgca zabudowe jako zgodna z planem, ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte powyzej wlit. a, b dotycza réwniez odbudowy,
rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 6 oraz
w par. 9, dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) inne ustalenia: szerokos$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 23 m;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) zgodne =z ustaleniami zawartymi w§ 15, dotyczacymi sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b)na calym terenie, z wyjatkiem posesji przy ul. 1 Maja 13, dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenia
rekreacyjne lokalizowane zgodnie zustalonymi w planie liniami zabudowy na czas nie dluzszy niz
180 dni, z wyjatkiem urzadzen generujacych hatas (takich jak np. salony gier) lub urzadzen
pneumatycznych (dmuchanych) i trampolin o wysokosci powyzej 3 m;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) na terenie znajduja si¢ trzy pomniki przyrody w formie pojedynczych drzew: wiaz szyputkowy — przy
ulicy 1 Maja na dz. nr 17/17 i dwa zywotniki olbrzymie — przy ulicy 1 Maja - dz. nr 17/15,

c¢) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala si¢: teren nie zostat zaliczony do rodzaju terenow,
dla ktérych okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduja
si¢ zabytki oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢:

a) zabytek przy ul. 1 Maja 5 — ochrona polegajaca na zakazie przeksztatcenia formy bryty i nadbudowy
czesci budynku oznaczonej na rysunku planu jako zabytek,

b) zabytek przy ul. 1 Maja 7 - ochrona polegajgca na zakazie przeksztalcenia formy bryty, usuwania detalu
elewacji oraz zakazie rozbudowy i nadbudowy,

c) zabytek przy ul. 1 Maja 9 - ochrona polegajaca na zakazie przeksztalcenia formy bryly, w tym werand,
usuwania detalu elewacji oraz zakazie rozbudowy i nadbudowy,

d) zabytek przy ul. 1 Maja 11 - ochrona polegajaca na zakazie przeksztatcenia formy brylty, usuwania detalu
elewacji, zakazie rozbudowy i nadbudowy,

e) nakazuje si¢ odtworzenie oryginalnego ksztaltu, wielkos$ci i1 podziatéw oraz ujednolicenia kolorystki
stolarki okiennej i drzwiowej zabytkow w przypadku jej wymiany,

f) w przypadku remontu elewacji na budynkach zabytkowych, nalezy odtworzy¢ pierwotng kolorystyke
w oparciu o odkrywki, dostepne materialy ikonograficzne lub ujednolici¢ kolorystyke elewacji
z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 koloréw, z zastosowaniem istniejacej kolorystyki Iub
kolorystyki zabytkow zlokalizowanych w sgsiedztwie,

g) zakazuje sie¢ realizacji nowych otwordéw okiennych i drzwiowych z dopuszczeniem okien potaciowych;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktorym obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktérym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrebne,
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c¢) na terenie znajdujg si¢ trzy pomniki przyrody w formie pojedynczych drzew: wigz szyputkowy — przy
ulicy 1 Maja na dz. nr 17/17 i dwa zywotniki olbrzymie — przy ulicy 1 Maja - dz. nr 17/15;

8) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos$¢ dzialki - nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — co najmniej jedna granica dziatki potozona
pod katem od 75° do 90° do ul. 1 Maja;

9) dostepnos¢ drogowa:
a) dojazd od publicznej ul. 1 Maja, przebiegajacej poza granicami planu,
b) z ogoélnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 5.KD-X,
¢) z innych publicznych drog i dojazdow lub ciagéw pieszo-jezdnych;

10) wymagania parkingowe na podstawie ustalen zawartych w § 13 pkt. 3, dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego jako 2.U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej z preferencja dla turystyki, wypoczynku i rekreacji. Na
dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania jako uzupetnienie zabudowy ustugowe;j;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%,

¢) obowigzujace linie zabudowy: wzdtuz zachodniej elewacji budynku zabytkowego, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: od 6 m do 11,80 m od zachodniej granicy
terenu zul. 1Maja, 3,00 m od wschodniej granicy terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy
nie obowigzuja dla czesci istniejacego budynku, wykraczajacej poza lini¢ zabudowy, dla ktorej
dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe polegajaca na podniesieniu wysokosci budynku wedhug
parametrow ustalonych w planie,

e) inne ustalenia: zakazuje si¢ zagospodarowania w formie po6l biwakowych ikempingdéw, w tym
lokalizacji domkow turystycznych, zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych
i garazy,powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 500 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m, dla pozostatych: do 10 m,

b) geometria dachu: kat nachylenia — od 15° do 45°, ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych, pokrycie — dachowka Iub materialy dachéwko podobne
z wykluczeniem blachodachéwki (np. dachowka bitumiczna) o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub
odcieni od szaro$ci do grafitu i ciemne;j zieleni,

c¢) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: uznaje si¢ istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone powyzej regulacje, jako zgodna zplanem, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy zawarte powyzej wlit. a, b dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejacej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 6 oraz wpar. 9,
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna- 0,0, maksymalna- 0,75,
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e) inne ustalenia: szerokos$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 18 m;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) zgodne zustaleniami zawartymi w§ 15, dotyczacymi sposobow itermindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b) na terenie wyznaczonym liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkow gastronomicznych na
czas nie dtuzszy niz 180 dni, integralnie zwigzanych z dziatalnoscig gastronomiczng prowadzong
w zabudowie trwalej, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni dostgpnej dla klientow
w zabudowie trwalej,

c¢) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenia rekreacyjne lokalizowane zgodnie z ustalonymi w planie liniami
zabudowy na czas nie dtuzszy niz 180 dni, z wyjatkiem urzadzen generujacych hatas (takich jak np.
salony gier) lub urzadzen pneumatycznych (dmuchanych) i trampolin o wysoko$ci powyzej 3 m;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) w zakresie ochrony srodowiska przed halasem ustala sig: teren nie zostal zaliczony do rodzaju terenow,
dla ktorych okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie znajduja
si¢ zabytki oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢:

a) zabytek przy ul. 1 Maja 2 — budynek pensjonatu, ktorego ochrona polega na: zakazie przeksztalcenia
formy bryly, usuwania detalu elewacji, dopuszczeniu przeksztatcenia zabytku polegajacego na
dobudowie, gdzie czg$¢ dobudowana musi nawigzywaé charakterem do chronionego budynku
zabytkowego: geometrig ipokryciem dachu, nie przekracza¢ wysokosci budynku zabytkowego,
powierzchnia zabudowy czgsci dobudowywanej nie moze by¢ wicksza niz powierzchnia zabudowy
budynku zabytkowego oraz nalezy zachowaé czytelne elementy architektury budynku zabytkowego,
nakazie odtworzenia oryginalnego ksztattu, wielkosci 1 podziatéw oraz ujednolicenia kolorystki stolarki
okiennej idrzwiowej w przypadku jej wymiany, zakazie realizacji nowych otworow okiennych
i drzwiowych w elewacji frontowe;j,

a) zabytek przy ul. 1. Maja 4 — dom mieszkalny, ktérego ochrona polega na: zakazie przeksztatcenia formy
bryly, usuwania detalu elewacji, zachowaniu oryginalnego ksztattu, wielkosci ipodzialow stolarki
okienne;j,

b) w przypadku remontu elewacji na budynkach zabytkowych, nalezy odtworzy¢ pierwotng kolorystyke
w oparciu o odkrywki, dostgpne materialy ikonograficzne lub ujednolici¢ kolorystyke elewacji
z zastosowaniem palety nie wigcej niz 3 koloréw, z zastosowaniem istniejgcej kolorystyki lub
kolorystyki zabytkow zlokalizowanych w sgsiedztwie;

7) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktéorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrgbne;

8) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) wielkos$¢ dzialki - nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny;
9) dostepnos¢ drogowa:
a) dojazd od ul. 1 Maja, przebiegajacej poza granicami planu,

b) z innych publicznych drég i dojazddéw lub ciggdw pieszo-jezdnych,
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10) wymagania parkingowe na podstawie ustalen zawartych w § 13 pkt.3, dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego jako 3.U,MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (z preferencja dla turystyki, wypoczynku i rekreacji),
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: 6 m od krawedzi jezdni publicznej drogi
dojazdowej 2.KD-D- ul. Parkowa, 3,50 m od wschodniej granicy terenu- ul. Wojska Polskiego, 20,70 m
od zachodniej granicy terenu z ul. Ko$ciuszki,

d) Inne ustalenia: zakazuje si¢ zagospodarowania w formie pdl biwakowych ikempingow, w tym
lokalizacji domkow turystycznych, zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazy,powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 800 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m, dla pozostatych: do 12 m,

b) geometria dachu: kat nachylenia — od 15° do 45° ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych, pokrycie — dachowka Iub materialy dachéwko podobne
z wykluczeniem blachodachowki (np. dachowka bitumiczna) o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub
odcieni od szarosci do grafitu i ciemnej zieleni,

c) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: uznaje si¢ istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone powyzej regulacje, jako zgodna zplanem, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy zawarte powyzej wlit. a, b dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejagcej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 6 oraz wpar. 9,
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna- 0,0, maksymalna- 0,75;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) zgodne zustaleniami zawartymi w§ 15, dotyczacymi sposoboéw 1itermindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenia rekreacyjne lokalizowane zgodnie z ustalonymi w planie liniami
zabudowy na czas nie dluzszy niz 180 dni, z wyjatkiem urzadzen generujacych hatas (takich jak np.:
salony gier) lub urzadzen pneumatycznych (dmuchanych) i trampolin o wysokosci powyzej 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych na czas nie dluzszy niz 180 dni, integralnie
zwigzanych z dzialalno$cig gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwatej, o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni dostgpne;j dla klientow w zabudowie trwatej.

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sig: teren nie zostal zaliczony do rodzaju terenow,
dla ktérych okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie znajduje
si¢ zabytek przy ul. Kosciuszki 10, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrona polega na:

a) zakazie przeksztatcenia formy bryty, materiatu elewacji,
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b) dopuszczeniu przeksztatcenia zabytku polegajacego na dobudowie, gdzie cze$¢ dobudowana musi
nawigzywa¢ charakterem do chronionego budynku zabytkowego: geometrig i pokryciem dachu,
nie przekraczaé wysokosci budynku zabytkowego, powierzchnia zabudowy cze$ci dobudowywanej
nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zabudowy budynku zabytkowego oraz nalezy zachowac czytelne
elementy architektury budynku zabytkowego,

¢) ujednoliceniu kolorystyki z zastosowaniem nie wigcej niz 3 kolorow;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktéorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrgbne;

8) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos$¢ dziatki: nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

9) dostepnos¢ drogowa: dojazd od publicznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 2.KD-D —ul. Parkowa oraz od
ul. Wojska Polskiego przebiegajacej poza wschodnia granica terenu;

10) wymagania parkingowe na podstawie ustalen zawartych w § 13 pkt. 3, dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady ksztaltowania infrastruktury - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego jako 4.U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, w tym handlu i gastronomii. Na dzialce dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednego mieszkania jako uzupekienie zabudowy ustugowe;;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: w odlegtosci 4 m od granicy terenu drogi
publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny, w odlegtosci 4 m od zachodniej granicy terenu-
ul. Wojska Polskiego,

d) inne ustalenia: zakazuje si¢ zagospodarowania w formie pol biwakowych ikempingdéw, w tym
lokalizacji domkow turystycznych,powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz
500 m?,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m, dla pozostatych: do 9 m,

b) geometria dachu: kat nachylenia — od 15° do 45° ksztatt dachu — minimum dwuspadowy, o rownych
katach nachylenia potaci dachowych, pokrycie — dachowka Iub materialy dachowko podobne
z wykluczeniem blachodachowki (np. dachowka bitumiczna) o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub
odcieni od szaro$ci do grafitu i ciemne;j zieleni,
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c) przeksztatcenia istniejacej zabudowy: uznaje si¢ istniejagca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone powyzej regulacje, jako zgodna zplanem, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy zawarte powyzej wlit. a, b dotycza rowniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejacej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 6 oraz wpar. 9,
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna- 0,0, maksymalna- 0,75;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) zgodne =z ustaleniami zawartymi w§ 15, dotyczacymi sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenia rekreacyjne lokalizowane zgodnie z ustalonymi w planie liniami
zabudowy na czas nie dtuzszy niz 180 dni, z wyjatkiem urzadzen generujacych hatas (takich jak np.
salony gier) lub urzadzen pneumatycznych (dmuchanych) i trampolin o wysokosci powyzej 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych na czas nie dtuzszy niz 180 dni, integralnie
zwigzanych 7z dziatalnoécia gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwalej, o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni dostgpnej dla klientow w zabudowie trwalej;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) w zakresie ochrony srodowiska przed halasem ustala sig: teren nie zostat zaliczony do rodzaju terenow,
dla ktérych okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie znajduje
si¢ zabytek przy ul. Wojska Polskiego 6, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrona polega na:

a) zakazie przeksztalcenia formy bryly, zmiany materiatu pokrycia dachu,

b) dopuszczeniu przeksztalcenia zabytku polegajacego na dobudowie, gdzie cze$¢ dobudowana musi
nawigzywa¢ charakterem do chronionego budynku zabytkowego: geometrig i pokryciem dachu,
nie przekracza¢ wysokosci budynku zabytkowego, powierzchnia zabudowy cze$ci dobudowywanej
nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zabudowy budynku zabytkowego oraz nalezy zachowac czytelne
elementy architektury budynku zabytkowego;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktoérym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzujg przepisy
odrebne;

8) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos¢ dziatki: nie mniejsza niz 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

9) dostepnos¢ drogowa: dojazd od publicznej drogi dojazdowej oznaczonej jako 3.KD-D — ul. Grazyny oraz
od ul. Wojska Polskiego przebiegajacej poza zachodnig granica terenu;

10) wymagania parkingowe na podstawie ustalen zawartych w § 13 pkt. 3, dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady ksztaltowania infrastruktury - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego jako 5.U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,00 m do 13,20 m od pdinocnej
granicy planu oraz zuwzglednieniem istniejacego budynku usytuowanego w cze$ci poinocno-
wschodniej terenu, w odlegtosci 5,00 m oraz zuwzglednieniem istniejacych budynkéw- wzdtuz
wschodniej granicy terenu, od 8,00 m od krawedzi jezdni ul. B. Chrobrego- publicznej drogi zbiorczej
oznaczonej jako 1.KD-Z oraz do 6 m od potludniowej granicy terenu- ulicy B. Chrobrego oraz
z uwzglednieniem istniejagcych budynkow, nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzuja dla czesci
istniejacego budynku wykraczajacej poza lini¢ zabudowy, dla ktérej dopuszcza sie przebudowe
1 nadbudowg¢ polegajaca na podniesieniu wysokosci budynku wedtug parametréw ustalonych w planie,

d) inne ustalenia: ochrona istniejacych drzew, polegajaca na ich pielegnacji i uzupehianiu, wprowadzenie
form zieleni wzmacniajacych skarpy z wykorzystaniem gatunkéw ro$lin zgodnych siedliskowo
i geograficznie, dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie pdl biwakowych i kempingéw, zakazuje sie
prowadzenia prac mogacych powodowac osuwanie si¢ skarpy,powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej: nie mniejsza niz 800 m?,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m, dla pozostatych: do 12 m,

b) geometria dachu: kat nachylenia — od 15° do 45° ksztalt dachu — minimum dwuspadowy, o réwnych
katach nachylenia potaci dachowych, pokrycie — dachowka Iub materialy dachéwko podobne
z wykluczeniem blachodachowki (np. dachowka bitumiczna) o naturalnym kolorze wypalonej gliny lub
odcieni od szarosci do grafitu i ciemnej zieleni,

c) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy: uznaje si¢ istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone powyzej regulacje jako zgodng =z planem, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy zawarte powyzej wlit. a, b dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejagcej zabudowy, zuwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 6 oraz wpar. 9,
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna- 0,0, maksymalna- 0,75;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) zgodne zustaleniami zawartymi w§ 15, dotyczacymi sposoboéw 1itermindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenia rekreacyjne lokalizowane zgodnie z ustalonymi w planie z liniami
zabudowy na czas nie dluzszy niz 180 dni, z wyjatkiem urzadzen generujacych hatas (takich jak np.:
salony gier) lub urzadzen pneumatycznych (dmuchanych) i trampolin o wysokosci powyzej 3 m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkéw gastronomicznych na czas nie dluzszy niz 180 dni, integralnie
zwigzanych z dzialalno$cig gastronomiczng prowadzong w zabudowie trwatej, o powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni dostgpnej dla klientow w zabudowie trwalej;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacych ochrony $rodowiska;

b) w zakresie ochrony srodowiska przed halasem ustala sig: teren nie zostal zaliczony do rodzaju terenow,
dla ktérych okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu w przepisach odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduje
si¢ zabytek przy ul. Bolestawa Chrobrego 21, oznaczony na rysunku planu, ktérego ochrona polega na:

a) zakazie przeksztatcenia formy bryly, materiatu i kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego,
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b) dopuszczeniu przeksztatcenia zabytku polegajacego na dobudowie, gdzie cze$¢ dobudowana musi
nawigzywa¢ charakterem do chronionego budynku zabytkowego: geometrig i pokryciem dachu,
nie przekraczaé wysokosci budynku zabytkowego, powierzchnia zabudowy cze$ci dobudowywanej
nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zabudowy budynku zabytkowego oraz nalezy zachowac czytelne
elementy architektury budynku zabytkowego;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrebne;

8) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos¢ dziatki: nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — co najmniej jedna granica dziatki potozona
pod katem od 75° do 90° do przylegltych publicznych terenow komunikacji;

9) dostepnos¢ drogowa:
a) dojazd od publicznej drogi zbiorczej oznaczonej jako 1.KD-Z —ul. Bolestawa Chrobrego,

b) od ul. Orta Bialego iul. gen Wiadystawa Sikorskiego, przebiegajacych poza wschodnig i pétnocna
granicg terenu,

10) wymagania parkingowe na podstawie ustalen zawartych w § 13 pkt. 3, dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady ksztaltowania infrastruktury - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) ustala sie¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw komunikacji

§ 21. Dla terenu oznaczonego jako 1.KD-Z ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: fragment terenu publicznej drogi Z- zbiorczej, lezacej w ciggu drogi powiatowej-
ul. Bolestawa Chrobrego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdéw przed odprowadzeniem do odbiornikow
muszg by¢ podczyszczone  w stopniu  zapewniajgcym  spelnienie  wymagan  okreslonych
w obowigzujacych przepisach;
4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzujg przepisy
odrebne;
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5) zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

6) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ $ciezki rowerowej w pasie drogowym,
¢) wyklucza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w granicach terenu;

7) ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego jako 2.KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy D- dojazdowa, ul. Parkowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornikow
musza by¢ podczyszczone w stopniu  zapewniajacym  spelienie  wymagan  okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktéorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrgbne;

5) zasady ksztaltowania infrastruktury - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

6) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen infrastruktury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w pasie drogowym,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w granicach terenu;

7) ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego jako 3.KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy D- dojazdowa, ul. Grazyny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornikow
muszg by¢ podczyszczone w stopniu  zapewniajacym  spelnienie  wymagan  okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

4) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktorym obowiazuja przepisy odrebne,
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b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktéorym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odrgbne;

5) zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

6) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej w pasie drogowym,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w granicach terenu;

7) ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego jako 4. KD-D ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: fragment terenu publicznej drogi klasy D- dojazdowa, ul. Orla Biatego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornikow
musza by¢ podczyszczone w stopniu  zapewniajagcym  spelienie  wymagan — okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktorym obowigzuja przepisy odrgbne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktérym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzuja przepisy
odregbne;

5) zasady ksztaltowania infrastruktury - zgodnie zustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

6) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w pasie drogowym,
c¢) wyklucza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w granicach terenu;

7) ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego jako 5.KD-X ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ogolnodostgpnego ciagu pieszo- jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornikow
muszg by¢ podczyszczone w stopniu  zapewniajagcym  spelnienie  wymagan  okre$lonych
w obowigzujacych przepisach;
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4) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
w ktoérym obowigzuja przepisy odrebne,

b) teren znajduje si¢ w obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, w pasie ochronnym, na ktérym
zagospodarowanie terenu moze wywrze¢ wplyw na stan pasa technicznego — obowigzujg przepisy
odrebne;

5) zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14, dotyczacymi zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

6) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury,
b) wyklucza sie urzadzanie miejsc postojowych w granicach terenu;

7) ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego, zatwierdzony
uchwata Nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX111/244/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 3 lipca 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego —
ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢ ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego i 1 Maja
W odniesieniu do uwagi 1. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nast¢puje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi 2. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi 3. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi 1. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi 2. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

W odniesieniu do uwagi 3. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2020r.,
poz. 283 z pézn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej Mielna Nr XL.X/532/2018 z dnia 23 lutego
2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz Mielna:

1) w dniu 4 grudnia 2019 r. zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania cz¢$ci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy
Chrobrego- ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢ ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego iul. 1 Maja wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 11 grudnia 2019 r. do 9 stycznia 2020 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Mielnie, ul. B. Chrobrego 10, pokdj nr 210, w godzinach 9.00-14.00.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢
w dniu 18 grudnia 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Mielnie w godz. 12.30- 13.30.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na srodowisko,
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
do projektu zmiany planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 stycznia 2020 r.

Do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 11 grudnia 2019 r. do 9 stycznia 2020 r. wniesiono w jednym pi$mie trzy
uwagi;
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2) w dniu 30 stycznia 2020 r. zawiadomil o wylozZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania czes$ci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego- ul. Parkowa, ul. Grazyny, czes$¢ ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego iul. 1 Maja wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 11 lutego 2020 r. do 12 marca 2020 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Mielnie,, ul. Bolestawa Chrobrego 10, w godzinach od 9.00 do 14.00. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego odbyta si¢ w dniu 19 lutego 2020 r.
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Mielnie w godz. 12.30 - 13.30.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na Srodowisko,
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
do projektu zmiany planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 kwietnia 2020 r.

Do projektu planu miejscowego, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 11 lutego 2020 r. do 12 marca 2020 r. nie wniesiono uwag.

Na podstawie art. 17 pkt 14, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Mielna przedstawia Radzie Miejskiej Mielna projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska Mielna rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
W odniesieniu do uwagi 1. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
1. Uwaga zostata wniesiona przez osoby fizyczne w dniu 20.01.2020 r.

2. Skladajacy uwage wnosi o uwzglednienie propozycji zmian w planie, dotyczacej terenu oznaczonego
w projekcie planu jako 4.U, w tresci:

- par. 19 punkt 2. a) powierzchnia zabudowy do 30%- propozycja zmiany na 50

3. Ustalenia projektu planu dla obszaru, ktorego dotyczy uwaga: Par. 19 punkt 2. Lit. a) ,,powierzchnia
zabudowy do 30%”

Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Projekt planu wystany zostat do uzgodnien do Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie trzykrotnie. Dwukrotnie Zachodniopomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie odmowit uzgodnienia projektu panu podajac
warunki uzyskania uzgodnienia. W projekcie planu wystanym do uzgodnien iopinii po raz trzeci do
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie
zostaly uwzglednione wczes$niejsze uwagi tego organu, w tym réwniez dotyczace parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu takie jak powierzchnia zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy. Projekt planu z ustalonymi dla terenu oznaczonego jako 4.U: powierzchnig zabudowy do 30%,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: - w odlegtos$ci 4 m od granicy terenu drogi
publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny, - w odleglosci 4 m od zachodniej granicy terenu- ul. Wojska
Polskiego, wysoko$¢ zabudowy: - dla budynkoéw gospodarczych i garazy do 6m, - dla pozostatych do 9 m.

W odniesieniu do uwagi 2. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:
1. Uwaga zostata wniesiona przez osoby fizyczne w dniu 20.01.2020 r.

2. Skladajacy uwage wnosi o uwzglednienie propozycji zmian w planie, dotyczacej terenu oznaczonego
w projekcie planu jako 4.U, w tresci:

- par. 19 punkt 2. ¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- w odlegtosci 4 m od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny 4m- propozycja
3.5 m,

- w odleglosci 4 m od zachodniej granicy terenu- ul. Wojska Polskiego- propozycja 3.5 m,
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3. Ustalenia projektu planu dla obszaru, ktérego dotyczy uwaga:
Par. 19 punkt 2. Lit. ¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w odleglosci 4 m od granicy terenu drogi publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny 4m-
- w odlegtosci 4 m od zachodniej granicy terenu- ul. Wojska Polskiego.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Projekt planu wystany zostal do uzgodnien do Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie trzykrotnie. Dwukrotnie Zachodniopomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie odmoéwil uzgodnienia projektu panu podajac
warunki uzyskania uzgodnienia. W projekcie planu wyslanym do uzgodnien iopinii po raz trzeci do
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie
zostaty uwzglednione wczesniejsze uwagi tego organu, w tym rowniez dotyczace parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu takie jak powierzchnia zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy. Projekt planu z ustalonymi dla terenu oznaczonego jako 4.U: powierzchnig zabudowy do 30%,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: - w odlegtos$ci 4 m od granicy terenu drogi
publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny, - w odlegtosci 4 m od zachodniej granicy terenu- ul. Wojska
Polskiego, wysoko$¢ zabudowy: - dla budynkoéw gospodarczych i garazy do 6m, - dla pozostatych do 9 m.

W odniesieniu do uwagi 3. Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nast¢puje:
1. Uwaga zostala wniesiona przez osoby fizyczne w dniu 20.01.2020 r.

2. Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie propozycji zmian w planie, dotyczacej terenu oznaczonego
w projekcie planu jako 4.U, w tresci:

Par. 19 punkt 3a)- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6m,

- dla pozostatych do 9 m- propozycja do 12 m

3. Ustalenia projektu planu dla obszaru, ktérego dotyczy uwaga:
Par. 19 punkt 3. lit. a) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6m,
- dla pozostatych do 9 m.
Po rozpatrzeniu Rada Miejska Mielna odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Projekt planu wystany zostal do uzgodnien do Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie trzykrotnie. Dwukrotnie Zachodniopomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie odmowit uzgodnienia projektu panu podajac
warunki uzyskania uzgodnienia. W projekcie planu wystanym do uzgodnien iopinii po raz trzeci do
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie
zostaty uwzglednione wczesniejsze uwagi tego organu, w tym rowniez dotyczace parametrow i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu takie jak powierzchnia zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy. Projekt planu z ustalonymi dla terenu oznaczonego jako 4.U: powierzchnig zabudowy do 30%,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: - w odlegto$ci 4 m od granicy terenu drogi
publicznej oznaczonej jako 3.KD-D- ul. Grazyny, - w odleglosci 4 m od zachodniej granicy terenu- ul. Wojska
Polskiego, wysoko$¢ zabudowy: - dla budynkoéw gospodarczych i garazy do 6m, - dla pozostatych do 9 m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX111/244/2020
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 3 lipca 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego — ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢
ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego i 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem;
-budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1). Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym; jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energi¢ cieplng,
-zaopatrzenie w gaz,

-podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatlem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog tych, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

2.7 ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego — ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢
ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego i 1 Maja wynika, ze:

1) do systemu drog publicznych - ukladu komunikacyjnego w granicach obszaru objetego planem, naleza
drogi publiczne lub ich fragmenty oznaczone jako 1.KD-Z, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D oraz ogdlnodostepny
ciag pieszo jezdny oznaczony jako 5.KD-X;

2) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,

3) odprowadzenie ioczyszczanie $ciekow komunalnych: poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej
(Sciekowej) do oczyszczalni,

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych:

a) z powierzchni dachéw w obrebie wlasnych dziatek powierzchniowo z dopuszczeniem retencjonowania
lub poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornikow naturalnych, studni chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych,

b) z powierzchni utwardzonych, drog i parkingdw po podczyszczeniu, (...) poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej do odbiornikéw naturalnych, studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;
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3. Nie ma w obszarze obj¢tym planem intestacji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy a ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego — ul. Parkowa, ul. Grazyny, cze$¢
ul. Chrobrego/ ul. Sikorskiego i 1 Maja:

1) wyznaczone w planie elementy gminnego ukladu komunikacyjnego wymienione powyzej sa drogami
urzadzonymi z o§wietleniem.

2) obszar objety planem jest uzbrojony w niezbedne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie obszaru w wodg jest zapewnione z wykorzystaniem istniejacej gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie ioczyszczanie $ciekoéw komunalnych jest zapewnione z wykorzystaniem istniejacej
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow,

c¢) odprowadzenie wod opadowych jest zapewnione z wykorzystaniem istniejgcej gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo
w budzecie gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet miasta
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw, ze srodkdw wilasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miejskg wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, przez budzet gminy lub na podstawie umow z innymi podmiotami.
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