Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym

na modernizacje energetyczng obiektéw uzyteczno$ci publicznej w Gminie
Mielno

zawarta w dniu r. w Gminie Mielno, pomiedzy:

Gming Mielno z siedzibg w Mielnie, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, NIP: 499-046-37-57,

reprezentowang przez Burmistrza Mielna ... , dzialajacego przy kontrasygnacie
Skarbnika Gminy MIelNo .. v - zwang dalej Podmiotem Publicznym,
a

reprezentowang przez:
1.
2.

zwang dalej Partnerem Prywatnym,
przy czym Podmiot Publiczny oraz Partner Prywatny zwani bedg lgcznie w dalszej tresci Umowy

réwniez Stronami.

Niniejsza Umowa zawarta zostala po przeprowadzeniu postepowania w trybie dialogu
konkurencyjnego na wybor Partnera Prywatnego na podstawie art. 4 ust. 1 Ustawy o PPP oraz
Ustawy Pzp.
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Strony postanawiaja, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
DEFINICJE

§1

1. llekroé w Umowie wystepuje pojecie:

1)

2)

3)

4)

5)

7)

Decyzja o PNB - nalezy przez to rozumie¢ ostateczng Decyzja Administracyjna (lub
ostateczne Decyzje Administracyjne) zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie
Modernizacji Energetycznej i Przebudowy;
Decyzje Administracyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ostateczne decyzje
administracyjne, zgtoszenia, zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydane przez organy
administracji, ktérych uzyskanie zgodnie z przepisami prawa jest niezbedne dla
przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej i Przebudowy;
Dokumentacja Techniczna - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje niezbedng do
wykonania Modernizacji Energetycznej i Przebudowy, w tym uzyskania Decyzji
Administracyjnych,
w szczegolnosci Decyzji o PNB, sktadajaca sie m.in. z:
a) projektu budowlanego Modernizacji Energetycznej i Przebudowy wraz z:
- przygotowanym do zlozenia wilasciwemu organowi kompletnym wnioskiem
o wydanie pozwolenia na budowe,
- wszystkimi informacjami, opiniami, uzgodnieniami, zatwierdzeniami
i pozwoleniami niezbednymi do zatwierdzenia projektu budowlanego i uzyskania
Decyzji o PNB,
b) projektéw wykonawczych,
c) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru Modernizacji Energetycznej i
Przebudowy,
d) operaty geodezyjne,
e) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
f)  dziennika budowy, a w przypadku wykonania robét budowlanych metodg montazu -
takze dziennika montazu,
g) protokotéw odbioréw czesciowych i koncowych;
Dzien Zakonczenia Umowy - nalezy przez to rozumie¢ date zakoriczenia Umowy na
skutek jej rozwigzania, odstgpienia od niej przez ktérakolwiek ze Stron lub uptywu okresu
jej obowigzywania stosownie do postanowien Umowy;
Dzien Zawarcia Umowy - nalezy przez to rozumiec dziefi podpisania Umowy przez obie
Strony;
Etap Robot - nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, trwajgcy od Dnia Zawarcia Umowy do
dnia odbioru koricowego Modernizacji Energetycznej we wszystkich Obiektach i
Przebudowy, obejmujacy Prace Projektowe, pozyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu
Publicznego niezbednych Decyzji Administracyjnych oraz wykonanie Modernizacji
Energetycznej i Przebudowy;
Etap Zarzadzania - nalezy przez to rozumieé etap Umowy, trwajacy od dnia zakonczenia
Etapu Robét do Dnia Zakonczenia Umowy, obejmujacy Utrzymanie Obiektéw i Zarzadzanie
Energia;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

Finansujacy - nalezy rozumie¢ osobe trzecia, w tym bank lub inng instytucje finansowa
finansujgca bezposrednio lub poérednio realizacje Przedsiewziecia w catosci lub w czesci;
Harmonogram Etapu Rob6t - nalezy przez to rozumieé miesieczny harmonogram
realizacji przez Partnera Prywatnego Etapu Robdt, obejmujgcy co najmniej konicowy termin
opracowania Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektéw oraz terminy rozpoczecia
i zakonczenia Modernizacji Energetycznej w poszczeg6lnych Obiektach i Przebudowy;
Harmonogram Splat Etapu Rob6t - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram ptatnoéci
czeSci wynagrodzenia Partnera Prywatnego za Etap Robdt, okreslony w § 7 ust. 3 Umowy,
kolumna 1,2 i 3 tabelj;

Harmonogram Sptat Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram
ptatnosci czg$ci wynagrodzenia Partnera Prywatnego za Etap Zarzadzania w wysokosci
okreslonej w okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 4 tabeli;

Instrukcja Gospodarowania Energia - nalezy przez to rozumie¢ opracowane przez
Partnera Prywatnego w formie jednolitego dokumentu wytyczne i zalecenia dotyczace
racjonalnego gospodarowania energia w danym Obiekcie wraz z instrukcjg obstugi Systemu
Zarzadzania Energia, Systemu Pomieszczeniowego i zasadami biezacej eksploatacji
elementow ww. systemow;

Instytucja Zarzadzajaca - nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego  petnigcy  funkcje  Instytucji  Zarzadzajacej Regionalnym
Programem Operacyjnym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020, na podstawie
umowy, z ktérg Podmiot Publiczny uprawniony jest do dofinansowania projektu
obejmujgcego Przedsiewziecie;

Kodeks Cywilny lub K.C. - oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.
Dz.U.z 2018 r,, poz. 1025 z péZn. zm.);

Koszty Inwestycyjne Etapu Roboét - nalezy przez to rozumieé tgczny koszt Etapu Robot,
okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 1 i 2 tabeli;

Koszty Inwestycyjne Finansowania - nalezy przez to rozumiec koszt roztozenia platnosci
w czasie z tytutu wynagrodzenia za Etap Robot, okre$lony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 3
tabeli, a takze inne oplaty nalozone przez Finansujgcego w przypadku dokonania
wczesniejszej splaty;

Koszty Operacyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ponoszone przez Podmiot
Publiczny koszty wynikajgce z eksploatacji Obiektéw, obejmujace: optaty za energie cieplna
i elektryczng, gaz, wode, odprowadzanie $ciekéw, wywoz $mieci, koszty ubezpieczenia
mienia i zniszczen na skutek dziatania Sity Wyzszej, koszty wykonywania czynnosci, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa Budowlanego, ktére zgodnie z Umowa nie obciazajg
Partnera Prywatnego na Etapie Zarzadzania;

Koszty Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ponoszone przez Partnera
Prywatnego koszty wynikajace z Utrzymania Obiektéw i Zarzgdzania Energiag, w zakresie
okreslonym Umowsg;

Metodologia Obliczania Oszczedno$ci - nalezy przez to rozumie¢ metodologie, na
podstawie ktorej Partner Prywaty dokonat obliczenia zagwarantowanych w Ofercie
oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach po wykonaniu
Modernizacji Energetycznej w Roku Rozliczeniowym, bedaca podstawg do opracowywania
Raportéw Rocznych, stanowigcg Zatgcznik nr 4 do Umowy;

Modernizacja Energetyczna - nalezy przez to rozumie¢ zakres wszelkich czynnosci
wykonywanych przez Partnera Prywatnego na Etapie Robét (m.in. robét budowlanych
i dostaw) powodujacych zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej
i elektrycznej w kaidym z Obiektéw do poziomu okreslonego w Ofercie, okreslony
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21)

22)

23)

24)
25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

szczegdtowo w Umowie, audytach energetycznych, Programach Funkcjonalno-Uzytkowych,

stanowigcych Zatgcznik Nr 1 do Umowy, oraz w Dokumentacji Technicznej;

Obiekty - nalezy przez to rozumie¢ objete zakresem Przedsiewzigcia obiekty budowlane

poddane Modernizacji Energetycznej i Przebudowie, wymienione w § 2 ust. 2 Umowy;

Oferta - nalezy przez to rozumieé¢ oferte Partnera Prywatnego wraz ze wszystkimi

zalgcznikami, na podstawie ktorej zawarta zostata Umowa, stanowigca Zatgcznik nr 3 do

Umowy;

Plac Budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, na ktérej nastapi Modernizacja

Energetyczna i Przebudowa wraz z przestrzenig przeznaczong na zaplecze budowy,

niezbedna do zgodnego z wymogami BHP wykonywania robét, wydana protokolarnie

Partnerowi Prywatnemu do wylgcznego posiadania przez czas trwania Robot

Budowlanych.;

Pozwolenie Na Uizytkowanie - nalezy przez to rozumie( ostateczng  Decyzje

Administracyjna, o ktérej mowa w art. 55 Prawa Budowlanego;

Prace Projektowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie kompletnej Dokumentacji

Technicznej dla Modernizacji Energetycznej i Przebudowy;

Prawo Budowlane - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1202 z pdzn. zm.), a takze przepisy wykonawcze do tej

ustawy;

Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - nalezy przez to rozumiec

tytut prawny wynikajacy z prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,

ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego

uprawnienia do wykonywania Modernizacji Energetycznej i Przebudowy;

Programy Funkcjonalno-Uzytkowe - nalezy przez to rozumie¢ programy funkcjonalno-

uzytkowe zatgczone do SIWZ;

Przebudowa - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe przez Partnera Prywatnego na Etapie

Robét nastepujacych budynkéw: MOPS w Mielnie, Szkoty Podstawowej w Sarbinowie,

Urzedu Miejskiego w Mielnie, okre$lony szczegétowo w Umowie, dokumentacji projektowe;

Przebudowy oraz w Dokumentacji Technicznej;

Przedsiewziecie - nalezy przez to rozumie¢ Sfinansowanie, wykonanie Prac Projektowych,

pozyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego niezbednych Decyzji

Administracyjnych, wykonanie Modernizacji Energetycznej i Przebudowy oraz Utrzymanie

Obiektéw i Zarzadzanie Energia w celu osiggniecia zagwarantowanych w Ofercie

oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach;

Rachunek Powierniczy - rachunek powierniczy w rozumieniu art. 2 pkt 26

Rozporzadzenia 1303 /2013;

Raport Roczny - nalezy przez to rozumie¢ opracowany przez Partnera Prywatnego

dokument przedstawiajgcy stan realizacji Umowy na Etapie Zarzadzania za okres Roku

Rozliczeniowego, zawierajgcy co najmniej informacje o:

a) rzeczywiscie osiagnietych oszczedno$ciach w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej
lacznie we wszystkich Obiektach ($rednie uzyskane oszczednodci) oraz w kazdym
z Obiektéw z osobna w danym Roku Rozliczeniowym, obliczonych zgodnie z
Metodologia Obliczania Oszczedno$ci, wyrazonych w G]/MWh i procentach;

b) awariach, usterkach i wykonanych naprawach elementéw Systemu Zarzgdzania
Energig w danym Roku Rozliczeniowym;

¢) innych niz okreslone w lit. b) problemach, jakie wystapity w zwigzku z Zarzadzaniem
Energig i Utrzymanie Obiektéw w danym Roku Rozliczeniowym;
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33)

34)

35)

36)

37)

38)

Rok Rozliczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ okres kolejnych 12 miesiecy

kalendarzowych liczonych poczawszy od dnia 1 stycznia ... I';

Rozporzadzenie nr 1303 /2013 - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

nr1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. ustanawiajace wspélne przepisy dotyczjce

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego,

Funduszu Spéjnosci, Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw

Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz ustanawiajgce

przepisy ogélne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego

Funduszu Spotecznego, Funduszu Spéjnosci i Europejskiego Funduszu Morskiego i

Rybackiego oraz uchylajace rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006 (Dz. Urz. UE L nr

347/320);

Sfinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie finansowania Etapu Robét przez

Partnera Prywatnego z jego S$rodkéw wiasnych i/lub z wykorzystaniem $rodkéw

kredytowych lub innych;

Sita Wyzsza - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne zdarzenie nagte, nieprzewidywalne i

niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajgce wykonanie Umowy w cato$ci lub w czeéci, na

state lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziataé przy zachowaniu
nalezytej starannos$ci Stron. Za przejawy Sity Wyzszej Strony uznaja w szczegdlnosci:

a) kleski zywiotowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddz oraz inne nadzwyczajne
zjawiska atmosferyczne obejmujgce swoim dziataniem Plac Budowy;

b) stan wojenny, stan wyjatkowy, itd.;

c) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia
zagrazajgce porzadkowi publicznemu,

d) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje
majace wptyw na Modernizacje Energetyczng i Przebudowe,

Nie uznaje sie za site Wyzszg:

a) strajkdbw w przedsigbiorstwach nalezgcych do Stron oraz w przedsiebiorstwach,
z ktérymitgczg Strony umowy lub z ktorymi Strony zamierzaty zawrze¢ umowy,

b) utraty lub wstrzymania zewnetrznych Zrédet finansowania badZ tez pogorszenia
standingu finansowego z innych przyczyn. W szczeg6lnosci za Site Wyzszg nie uwaza
sig wstrzymania lub ograniczenia kredytu badz gwarancji udzielonych przez instytucje
finansowg Partnera Prywatnego,

c) zmniejszenia si¢ podazy jakichkolwiek materiatéw, wyrobéw, urzadzein lub ustug
koniecznych do realizacji zobowigzania,

d) trudno$ci w zatrudnieniu pracownikéw o kwalifikacjach niezbednych do wykonania
zobowigzania,

e) wzrostu cen materiatéw, wyrobéw, urzadzei lub ustug koniecznych do realizacji
zobowigzania;

System Pomieszczeniowy - nalezy przez to rozumieé¢ element Systemu Zarzadzania

Energig zainstalowany przez Partnera Prywatnego w zakresie i standardzie okre$lonym

przez Programy Funkcjonalno-Uzytkowe w wybranych Obiektach, umozliwiajacy w

szczegolnosci zdalne sterowanie systemem Zarzadzania Energia w poszczegdlnych

pomieszczeniach zlokalizowanych w Obiekcie;

System Zarzadzania Energig - nalezy przez to rozumie¢ zainstalowany przez Partnera

Prywatnego w zakresie i standardzie okreslonym przez Programy Funkcjonalno-Uzytkowe,

Zakres Utrzymania i Zarzadzania - stanowiacy Zatgcznik nr 2 do Umowy i Dokumentacje

Techniczng, zintegrowany system zarzadzania gospodarkg energetyczng i mediami w

Obiektach, w celu osiggniecia zagwarantowanych w Ofercie oszczednosci, umozliwiajacy w
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39)
40)

41)
42)

43)

44)

45)

46)
47)

48)

49)

50)

51)

52)

szczegblnosci biezace i state monitorowanie zuzycia mediéw w kazdym z Obiektow,
lokalizowanie powstatych awarii i usterek oraz innych niepozadanych dziataii majacych
wplyw na uzyskanie oszczednosci;

Umowa - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Umowe;

Umowa o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ umowe nr RPZP.02.05.00-32-
A059/16 zawarta pomiedzy Podmiotem Publicznym a Instytucja Zarzadzajacg na
dofinansowanie  projektu  zwigzanego z Przedsigwzigciem, tj. projektu pn.
,Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie Mielno” dla 4
obiektéw, ktére zostaly objete wnioskiem o dofinansowanie tj. budynki Szkoty
Podstawowej w Mielnie, Szkota Podstawowa w Sarbinowie, Mielefiski O$rodek Sportu i
Rekreacji, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

Ustawa o PPP - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (t,. Dz. U.z 2017 r,, poz. 1834);

Ustawa Pzp - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien
publicznych (tj. Dz U.z 2017 r,, poz. 1579 z p6Zn. zm.);

Ustawa Wdrozeniowa - ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programow
w zakresie polityki spéjnoéci finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020 (t,.:
Dz.U.z 2018 r., poz. 1431);

Utrzymanie - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci wykonywane przez Partnera
Prywatnego na Etapie Zarzadzania w celu zachowania standardu przeprowadzonej
Modernizacji Energetycznej, sprawno$ci Systemu Zarzadzania Energig i uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczednosci, okre$lone szczegétowo w Zakresie Utrzymania
i Zarzadzania, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy;

Wada - nalezy przez to rozumieé niezdatno$é¢ do uzytkowania Obiektéw lub niezgodnos¢
ktorejkolwiek czesci $wiadczenia objetego Umowg z treScig Umowy i trescig zatgcznikow
do Umowy, a takze przepisami Prawa Budowlanego;

Wada istotna - nalezy przez to rozumie¢ Wade uniemotzliwiajgcg korzystanie z Obiektu
w okres§lonym Umowg zakresie;

Wktad Wtasny - nalezy przez to rozumie¢ wkiad wlasny w rozumieniu art. 2 pkt 5 Ustawy
o PPP, okreslony w § 6 Umowy;

Wniosek o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o dofinansowanie
projektu zwigzanego z Przedsiewzieciem, na podstawie ktorego Podmiot Publiczny uzyskat
dofinansowanie;

Wydatek kwalifikowalny - nalezy przez to rozumie¢ wydatki na Roboty budowlane,
uznane za kwalifikowalne na podstawie Umowy o Dofinansowanie lub innych dokumentow
i aktéw prawnych dotyczgcych zasad i warunkéw dofinansowania Przedsigwzigcia;
Wynagrodzenie - nalezy przez to rozumie¢ tgczng kwote Wynagrodzenia z tytutu realizacji
Przedsiewziecia przekazywana Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot Publiczny na
zasadach okrelonych w § 7 Umowy, obejmujac czes¢ zaplaty za Etap Rob6t i czg$¢ zaptaty
za Etap Zarzadzania;

Zarzadzanie Energia - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie pomiary i czynnosci
podejmowane przez Partnera Prywatnego, obejmujgce w szczeg6lnoSci zainstalowanie i
zapewnienie statego funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energia w Obiektach,
zmierzajagce do osiggniecia oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w
Obiektach na poziomie okre§lonym w Ofercie.

Zuzycie energii cieplnej - rozumiane jako energia cieplna wytwarzana z paliwa gazowego
na potrzeby centralnego ogrzewania.
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2. Dla celow interpretacji, w przypadku rozbieznosci w tre$ci dokumentdw, pierwszenstwo
dokumentéw ustala sie w nastepujgcej kolejnoéci oraz w nastepujgcych zakresach:
1) Zakresiprzedmiot etapu pracy:
i.  Umowa z zatgcznikami;
ii.  Dokumentacja Techniczna;
iii.  audyty energetyczne;
iv.  Progamy Funkcjonalno-Uzytkowe;
v.  Umowa o Dofinansowanie;
vi. SIWZ;
2) Zasady wykonywania i rozliczania funduszy europejskich:
i. Umowa o Dofinansowanie;
ii.  Umowa z zatgcznikami;
iii.  SIWZ;
3) Inne zakresy, nie wskazane w pkt. 11 2:
.. Umowa z zatgcznikami;
ii. Umowa o Dofinansowanie;
iii.  SIWZ;
W przypadku jakichkolwiek rozbieznoéci miedzy Umowa, a jej zatgcznikami, pierwszenstwo
majg postanowienia Umowy.

ROZDZIAL 2
KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON

§2
Przedmiot Umowy
Przedmiotem Umowy jest realizacjg Przedsiewzigcia, obejmujacego Modernizacje Energetyczng
i Przebudowe, Utrzymanie Obiektéw i Zarzadzanie Energig w celu osiggniecia oszczednosci w
zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach. Szczegétowy zakres Przedsiewziecia
okreslony zostat w Umowie, Ofercie, Programach Funkcjonalno-Uzytkowych, dokumentacji
projektowej Przebudowy oraz w Dokumentacji Technicznej.
W zakres Przedsiewziecia wchodzg nastepujgce Obiekty:
1) Budynek MOPS, zlokalizowany przy ul. 6 Marca 35 w Mielnie (Osiedle Uniescie);
2) Budynek MOSIR, zlokalizowany przy ul. Stonecznej 9 w Mielnie;
3) Budynki Szkoly Podstawowej w Mielnie, zlokalizowane przy ul. Lechitéw 19a w Mielnie;
4) Budynek Szkoly Podstawowej w Sarbinowie, zlokalizowany przy ul. Nadmorskiej 27a w
Sarbinowie; .
5) Budynek Urzedu Miejskiego w Mielnie zlokalizowany przy ul. Bolestawa Chrobrego 10 w
Mielnie;
Podmiot Publiczny powierza, a Partner Prywatny zobowiazuje sie do realizacji Przedsiewziecia
za wynagrodzeniem, w tym jego Sfinansowania oraz poniesienia Kosztéw Etapu Zarzadzania
w catodci. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do wspoéldziatania w osiggnieciu celu
Przedsiewziecia, w szczegélno$ci poprzez wniesienie Wkladu Wlasnego, na zasadach
okreSlonych w Umowie oraz do zaplaty catosci naleznego Partnerowi Prywatnemu
wynagrodzenia.
Przedsiewziecie realizowane bedzie z uwzglednieniem $cistej wspdtpracy Stron opartej na
podziale zadan i ryzyk, stosownie do postanowienn Umowy, z zachowaniem zasad wzajemnej
lojalnosci, uczciwosci, dobrych obyczajow oraz poszanowania wzajemnych interesdw.
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5. Przedsiewziecie realizowane bedzie w bezpoérednio nastepujacych po sobie etapach: Etapie
Robdti Etapie Zarzadzania.

6. Wszelkie naklady Partnera Prywatnego na Modernizacje Energetyczng, Przebudowe i w wyniku
Utrzymania Obiektéw z chwila ich dokonania stajg sie wtasno$cia Podmiotu Publicznego.

7. Jezeli Partnerem Prywatnym jest grupa wykonawcéw, zgodnie z art. 23 ust. 1 Ustawy Pzp,
odpowiedzialnoé¢ kazdego z wykonawcow za wykonanie Umowy i wniesienie zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy okreslona jest w umowie o wspotpracy pomiedzy tymi
wykonawcami, zalgczonej do Oferty. Umowa o wspotpracy pomigdzy wykonawcami moze
wskaza¢ wykonawce uprawnionego do wystawienia faktury i otrzymania zaptaty za dany Etap
Przedsiewziecia.

§3
Oswiadczenia Stron
1. Przystepujac do Umowy Podmiot Publiczny oSwiadcza, ze:

1) Partner Prywatny wybrany zostat zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o PPP w ramach procedury
przeprowadzonej w trybie dialogu konkurencyjnego, o ktérym mowa w przepisach Ustawy
Pzp;

2) posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

3) Umowa zostata zawarta i podpisana przez Podmiot Publiczny w sposob prawidtowy, tj.
zgodnie z wymagang reprezentacjg oraz stanowi wazne, skuteczne, wiazace i wykonalne
zobowiazanie;

4) Srodki finansowe przewidziane na zaptate Wynagrodzenia zabezpieczone zostaty w uchwale
NI sssumasase Rady Gminy Mielno z dnia .....ccccvnees w sprawie Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) dotychczasowe uzytkowanie Obiektow odbywa sie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa; Obiekty nie sa przedmiotem wyrokéw sadowych, ani decyzji administracyjnych
nakazujacych przeprowadzenie okre$lonych prac budowalnych;

2. Przystepujac do Umowy, Partner Prywatny oSwiadcza, ze:

1) prowadzi swoja dzialalnoé¢ gospodarcza zgodnie ze wszelkimi obowigzujacymi przepisami
prawa oraz ze zobowiazuje sie uzyskaé wszelkie zezwolenia, koncesje, licencje i pozwolenia
niezbedne w zakresie przeprowadzenia Przedsiewzigcia;

2) posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

3) akceptuje postanowienia Umowy bez zastrzezen;

4) zadeklarowana w ofercie ryczattowa wysoko$¢ Wynagrodzenia jest wystarczajgca do
wykonania przedmiotu Umowy w catosci;

5) dysponuje wiedza i do$wiadczeniem, a takze odpowiednim potencjatem technicznym oraz
osobami zdolnymi do prawidtowego wykonania Umowy;

6) znajduje sie w sytuacji umozliwiajgcej prawidtowe wykonanie Umowy;

7) nie zalega z optacaniem podatkéw, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne;

8) nie znajduje sie w stanie likwidacji oraz, Ze nie toczy sig wobec niego postepowanie
upadiosciowe lub naprawcze oraz postgpowanie egzekucyjne.

§4
Obowigzki Podmiotu Publicznego
W ramach Umowy Podmiot Publiczny zobowigzuje sig do:
1) terminowego wniesienia Wktadu Wtasnego opisanego w § 6 Umowy;
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2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

udostgpnienia Partnerowi Prywatnemu Placu Budowy i Obiektéw w celu wykonania
Modernizacji Energetycznej i Przebudowy zgodnie z przedstawionym Harmonogramem
Etapu Roboét;

udostgpnienia i utrzymania w calym okresie Umowy, w kazdym Obiekcie Iacza
internetowego o minimalnych parametrach: ................eeeees ;

akceptacji Dokumentacji Technicznej opracowanej przez Partnera Prywatnego i odbioru
rob6t budowlanych i prac w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy na zasadach
okreslonych w Umowie;

terminowego przekazywania Partnerowi Prywatnemu naleznego Wynagrodzenia na
zasadach okre$lonych w Umowie;

zapewnienia zarzadzania Obiektami i ponoszenia Kosztéw Operacyjnych, z wylaczeniem
obowigzkéw spoczywajacych na Partnerze Prywatnym na Etapie Zarzadzania zgodnie
postanowieniami Umowy i kosztéw utrzymania z tym zwigzanych;

racjonalnego gospodarowania energia elektryczna i cieplng w Obiektach; Partner Prywatny
przedstawi Podmiotowi Publicznemu wskazéwki i zalecenia w tym zakresie; Partner
Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu Instrukcje Gospodarowania Energia
opracowang osobno dla kazdego z Obiektoéw. Zaakceptowana przez obie Strony Instrukcja
Gospodarowania Energig zostanie przekazana osobom zarzadzajacym Obiektami, ktére
beda zobowigzane do jej przestrzegania;

umozliwienia przedstawicielom i personelowi Partnera Prywatnego wstepu do Obiektéw
celem wykonania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw prawa dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy,
w szczegblnosci Rozporzgdzenia Ministra Edukacji Narodowej i Sportu w Sprawie
Bezpieczenstwa i Higieny w Publicznych i Niepublicznych Szkotach i Placéwkach (Dz. U.
z 2003 Nr 6, poz. 69);

zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Partnerem Prywatnym w zwiazku
z realizacja Umowy;

wspotdziatania z Partnerem Prywatnym w sprawach zwigzanych z realizacja Umowy, w
tym zapewnienie niezbgdnej pomocy Partnerowi Prywatnemu w uzyskaniu Decyzji
Administracyjnych wymaganych do realizacji Projektu, w szczegdlnoéci udzielenie
niezbednych petnomocnictw;

niezwtocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych lub prawnych,
ktore mogg mie¢ wplyw na realizacje Umowy;

wykonywanie czynno$ci oraz ponoszenie wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
Obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem, wymaganiami okre§lonymi w aktualnie
obowigzujacych przepisach, normach oraz zgodnie ze wskazdéwkami i zaleceniami Partnera
Prywatnego, a takze utrzymywanie Obiektébw w nalezytym stanie technicznym,
przeprowadzanie wymaganych konserwacji i wymian zniszczonych lub zuzytych
elementow, o ile ma to wplyw na osiagniecie przez Partnera Prywatnego gwarantowanych
oszczednoSci energetycznych, a czynno$¢ ta nie zostala przypisana Partnerowi
Prywatnemu na mocy Umowy;

usuwanie wszelkich usterek i awarii Obiektéw lub ich czesci stwierdzonych przez Strony
w trakcie trwania Umowy w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie; uzasadniony
i konieczny od ich usunigcia, o ile do ich usuniecia nie jest zobowigzany Partner Prywatny
na podstawie postanowieit Umowy;

wspotdziatania z dostawcami energii elektrycznej i cieplnej, w wymiarze jaki bedzie
konieczny do nalezytego wykonania Umowy przez Partnera Prywatnego (np. uzyskiwanie
zgody dostawcow mediéw na dostep Partnera Prywatnego do tych instalacji, o ile taka
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zgoda jest mozliwa, pozyskiwanie od dostawcoéw mediow informacji i danych, co do zuzycia
energii w Obiektach);

15) wypelnienia zobowigzan beneficjenta zwigzanych z realizacjg Umowy o Dofinansowanie.
16) przekazania Partnerowi Prywatnemu materiatow niezbednych do wykonania

Dokumentacji Technicznej.

§5
Obowiazki Partnera Prywatnego

W ramach Umowy Partner Prywatny zobowiazuje si¢ do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Sfinansowania Przedsiewziecia oraz ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z realizacjg
przez Partnera Prywatnego obowiazkéw na Etapie Robot i Etapie Zarzadzania w zakresie
okreslonym w Umowie;

wykonania Dokumentacji Technicznej niezbednej dla przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej i Przebudowy za wyjatkiem budynku Urzedu Miejskiego w Mielnie, Szkoty
podstawowej w Sarbinowie oraz Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Mielnie oraz
innej wymaganej przepisami Prawa Budowlanego dokumentacji w toku procesu
inwestycyjnego, w tym dokumentacji powykonawczej, przeprowadzenia rozruchu
zamontowanych urzadzen wraz z przeszkoleniem uzytkownika w zakresie niezbednym do
obstugi zamontowanych urzadzen ze strony partnera Publicznego.

przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej i Przebudowy w terminach i zakresie
zgodnym z Umowa, Oferta, Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi, dokumentacjg
projektowa Przebudowy oraz Dokumentacja Techniczng;

wystapienia, na podstawie udzielonego przez Podmiot Publiczny pelnomocnictwa,
o wydanie wszelkich Decyzji Administracyjnych wymaganych przepisami prawa w toku
procesu inwestycyjnego - w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB lub zaswiadczenia o nie
wniesieniu sprzeciwu wobec zgtoszenia zamiaru wykonania robot budowlanych
7 zachowaniem nalezytej staranno$ci i rzetelnosci. W przypadku jakichkolwiek opOZnien
w procesie uzyskiwania ww. zgdd, opinii i pozwolei wiadciwych organow z przyczyn
niezaleznych od Partnera Prywatnego, terminy realizacji Umowy ulegajg odpowiedniemu
wydluzeniu, bez prawa do naliczania z tego tytutu kar umownych Partnerowi Prywatnemu;
zawiadomienia Podmiotu Publicznego o zakorficzeniu robét budowlanych i prac w ramach
Modernizacji Energetycznej w kazdym Obiekcie oraz Przebudowy i zgtoszenie gotowosci do
odbioréw stosownie do postanowien § 22 Umowy;

przygotowania dokumentacji odbiorowej oraz wystgpienia - 0 ile to niezbedne na
podstawie udzielonego przez Podmiot Publiczny petnomocnictwa, do wihasciwych organéw
administracji o uzyskanie Pozwolenia Na Uzytkowanie kazdego z Obiektow;

wykonywania w ramach Etapu Zarzadzania wszelkich obowigzkdéw spoczywajacych na
Partnerze Prywatnym w zakresie okreslonym w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz
w zatgezniku nr 2 do Umowy - /Zakres Zarzgdzania i Utrzymania/;

Zarzadzania Energig na zasadach okre$lonych w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz
w zalgczniku nr 2 - /Zakres Zarzadzania i Utrzymania/ w celu uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczednodci w zuZyciu energii cieplnej i elektrycznej
w zwiazku z przeprowadzong Modernizacjg Energetyczng, obliczonych zgodnie
Metodologig Obliczania Oszczedno$ci w skali Roku Rozliczeniowego na poziomie:

GJ, tj. v %0 - €METGia cieplna

MWh, tj. ......... % - energia elektryczna

c) jak réwniez w stosunku do kazdego z Obiektow w wysokoéci zadeklarowanej w Ofercie;
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9) terminowej realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie;

10) =zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Podmiotem Publicznym w zwigzku z
realizacjag Umowy;

11) wspotdziatania z Podmiotem Publicznym w sprawach zwigzanych z realizacjag Umowy;

12) niezwiocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych i prawnych,
ktore moga mie¢ wplyw na realizacje Umowy;

13) przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej i Przebudowy oraz wykonywania
obowigzkow z zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia w mozliwie najmniej ucigzliwy
sposob, umozliwiajacy niezaktdcone funkcjonowanie uzgodnionych miedzy stronami cze$¢
poszczegdlnych Obiektéw;

14) wykonywania Modernizacji Energetycznej oraz Przebudowy i dziatan z zakresu Utrzymania
w Obiektach, powodujacych istotne niedogodnosdci dla osdb przebywajgcych w ich
sgsiedztwie w miare mozliwosci, poza godzinami funkcjonowania placéwki po uprzednim
porozumieniu z osobami zarzadzajgcymi danym Obiektem, zgodnie z Harmonogramem
Etapu Robét;

15) ponoszenie kosztoéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania Etapu Robét, na zasadach
okreslonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania Placu Budowy
do dnia zakonczenia Etapu Robot;

16) wykonania Umowy z naleiytg staranno$cig oraz profesjonalizmem, jakiego oczekiwac
mozna od podmiotéw zawodowo prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie, ktorego dotyczy
przedmiot Umowy, w szczegdlnosci zgodnie z wiedzg fachowg i przepisami prawa.

§o6
Wktlad Wiasny Podmiotu Publicznego
Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do wniesienia w Przedsiewziecie Wkladu Wtasnego
obejmujacego nastepujgca dokumentacje:
1) audyt energetyczny dla budynku MOPS, zlokalizowanego przy ul. 6 Marca 35 w Mielnie
(Osiedle Uniescie);
2) audytenergetyczny dla budynku MOSIR, zlokalizowanego przy ul. Stonecznej 9 w Mielnie
3) audyt energetyczny dla budynku Szkoty Podstawowej w Mielnie, zlokalizowanego przy ul.
Lechitow 19a w Mielnie
4) audyt energetyczny dla budynku Szkoty Podstawowej w Sarbinowie, zlokalizowany przy ul.
Nadmorskiej 27a w Sarbinowie
5) audyt energetyczny dla budynku Urzedu Miejskiego w Mielnie zlokalizowany przy ul.
Bolestawa Chrobrego 10 w Mielnie;
6) Programy Funkcjonalno-Uzytkowe i Dokumentacja Projektowa Przebudowy dla:
a) Budynku Urzedu Miejskiego w Mielnie,
b) Szkoly podstawowej w Sarbinowie,
¢) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Mielnie.
Wkiad Witasny, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie przekazany Partnerowi Prywatnemu
w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy. Przekazanie stwierdzone zostanie protokolarnie.
Podmiot Publiczny nie przenosi na Partnera Prywatnego praw autorskich do przekazanego
Wktadu Wtasnego, jednak upowaznia Partnera Prywatnego do korzystania z Wkiadu Witasnego
w celu wykonania Umowy.
Partner Prywatny z Dniem Zakonczenia Umowy zobowigzany jest zwrocic Podmiotowi
Publicznemu jego Wkiad Wiasny w catosci.
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§7

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

1. Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego bedg cykliczne platnosci przekazywane Partnerowi
Prywatnemu przez Podmiot Publiczny zgodnie z okre§lonymi w tym paragrafie zasadami.

2. Za wykonanie przedmiotu Umowy okreslonego w § 2, Strony zgodnie z Oferty ustalajg
Wynagrodzenie ryczaltowe Partnera Prywatnego w wysokoSci .. 2t netto (stownie:
....................................................................... ztotych), z zastrzezeniem postanowien ust. 3 ponizej. Kwota
Wynagrodzenia zostanie powigkszona o podatek VAT wyliczony zgodnie z obowigzujaca w dniu
wystawienia faktury stawka VAT.

3.  Wynagrodzenie Partnera Prywatnego obejmuje:

Obiekt Wynagrodzenie | Wynagrodzenie | Wynagrodzenie za Wynagrodzenie
za wykonanie za wykonanie: | rozlozenie platnosci z tytulu

Lp. Prac a) Modernizacji | wynagrodzenia za wykonania

Projektowych: Energetycznej Wykonanie Prac Utrzymania
(i) kwalifikowalne (i) kwalifikowalne PI‘Ojek[OW’_YCh Obiektow
(Deleknalifionsing | 1) atekwalificwalne i Modernizacji i Zarzadzania
b) Przebudowy E —— Frnerii
(i) kwalifikowalne NErEetyczne) ora 81a
(i) niekwalifikowalne Przebudowy na 7 lat
(Sfinansowanie)
ETAP ROBOT ETAP
ZARZADZANIA
1 2 3 4
1 Budynek MOPS w Mielnie, ul. | B: | (i) B a) B: B:
6 Marca 35 (0§ Uniescie) (ii) (0
(i)
b)
()
(i
N: | (i) N a) N: N:
(i) (0
(i)
b)
@
(i)
Ve | () \ a) V: V:
(ii) Q)
(i)
b)
(D
(ii)

2 Budynek MOSIR w Mielnie, B: | (i) B a) B: B:

ul. Stoneczna 9 (i) (@)
(ii)

b)
(1)
(i)

N: | (i) N a) N: N:

(i) ®
(i)

b)

Strona 14 z 53




0]
(if)
() a) V:
(ii) 0]
(ii)
b)
0]
(ii))
Budynek Szkoly (i a) B:
Podstawowej w Mielnie, ul. (i) M
Lechitéw 19a (i)
b)
0]
(i)
(i) a) N:
(i) (@
(i)
b)
U]
(ii)
8] a) \'#
(i) (M)
(ii)
b)
0]
(i)
Budynek Szkoty (i) a) B:
Podstawowej w Sarbinowie, (ii) 9]
ul. Nadmorskiej 27a (i)
b)
(@
(if)
(D) a) N:
(ii) 0]
(i)
b)
0]
(i)
() a) V:
(ii) 0]
(i)
b)
(@
(if)
Budynek Urzedu Miejskiego (0 a) B:
w Mielnie, ul. Bolestawa (i) (l]
Chrobrego 10 (@)
b)
0]
(i)
(i) a) N:
(ii) 0]
(if)
b)
(i)
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(i)
0] \'H a) V:
(ii) 0]
(ii)
b)
0]
(i)
Razem (PLN): 0] B: a) B:
(i) 0]
(i)
b)
0]
(ii)
(i) N: a) N:
(i) 0]
(i)
b)
0]
(ii)
(i V: a) V:
g 4
b)
0]
(ii)
Wynagrodzenie za wykonanie - kwalifikowalne:
Prac Projektowych i - niekwalifikowalne:
Modernizacji Energetyczne;j i - kwalifikowalne:
Przebudowy, w tym koszty - niekwalifikowalne:
finansowani (suma 11i 2) w PLN kwalifikowalne:
- niekwalifikowalne:
Wynagrodzenie za rozlozenie
platnosci wynagrodzenia za
Wykonanie Prac Projektowych
i Modernizacji Energetycznej
oraz Przebudowy na 7 lat (suma
3)
- kwalifikowalne:
- niekwalifikowalne:
Wynagrodzenie catkowite (suma - kwalifikowalne:
1,2,3i4) - niekwalifikowalne:
- kwalifikowalne:
- niekwalifikowalne:

B - oznacza cene brutto,
N - oznacza cene netto,
V - oznacza warto$¢ podatku VAT

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej ma charakter ryczattowy z zastrzezeniem
zmiany stopy procentowej WIBOR 6M, waloryzacji Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania oraz

zmiany stawki podatku VAT.

4. Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Rob6t, w odniesieniu do kazdego Obiektu odrebnie, z
zastrzezeniem ust. 5, tj. za (1) wykonanie Etapu Wykonanie Prac Projektowych i (2) wykonanie

Modernizacji Energetycznej i Przebudowy, zostanie dokonane na podstawie faktury VAT
dotyczacej danego Obiektu, zawierajgcej dwie odrgbne pozycje (1 i 2) z rozbiciem kazdej pozycji
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10.

na odrebne pozycje: kwalifikowalne i niekwalifikowalne. Na fakturze Partner Prywatny wskaze
kwote stanowigca sume wartosci wskazanych w ust. 3 powyzej - kolumna 1 i 2 tabeli.

Catkowita wartos¢ wynagrodzenia za roztozenie ptatnosci wynagrodzenia za Wykonanie Prac
Projektowych i Modernizacji Energetycznej oraz Przebudowy (Sfinansowanie) ustalona zostata,
w odniesieniu do kazdego Obiektu odrebnie, przy zatozeniu statej marzy oprocentowania w
wysokoSci ... % powigkszonej o stope WIBOR 6M aktualng na dzief ............ , tj. ostatni dzien
miesigca poprzedzajgcego dzien przekazania Partnerowi Prywatnemu zaproszenia do ztozenia
Oferty, zgodnie z danymi Narodowego Banku Polskiego. Rozliczenie wynagrodzenia za
Sfinansowanie, w odniesieniu do kazdego Obiektu odrebnie, zostanie dokonane na
podstawie ...... kwartalnych faktur VAT dotyczacych danego Obiektu, wystawionych na
kwoty wynikajace z Harmonogramu Sptat Etapu Robét. Wynagrodzenie za Sfinansowanie
ulega co 6 miesiecy aktualizacji, poczawszy od dnia ... (tj. ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego dzien przekazania Partnerowi Prywatnemu zaproszenia do ztozenia Oferty), o
stope WIBOR 6M aktualng na ostatni dzien szdstego miesigca cyklu rozliczeniowego, zgodnie z
danymi Narodowego Banku Polskiego. Partner Prywatny powinien mieé¢ na wzgledzie, ze
wynagrodzenie za Sfinansowanie na dzieri zawarcia Umowy zwolnione jest z opodatkowania
podatkiem VAT,

Podstawg do wystawiania faktur VAT, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 powyzej, bedzie przekazanie
do odbioru koncowego przez Partnera Prywatnego rob6t i prac z zakresu Modernizacji
Energetycznej oraz Przebudowy w odniesieniu do kazdego Obiektu odrebnie, na zasadach
okreslonych w § 22 Umowy.

Podmiot Publiczny zobowiazuje si¢ do zaptaty kwoty wynikajacej z faktur, o ktérych mowa w
ust. 4 i 5, w terminach wymagalnosci danej ptatnosci, okreélonej zgodnie z Harmonogramem
Sptat Etapu Rob6t, z zastrzezeniem ust. 14, ust. 15, ust. 16 i ust. 17 ponizej. Strony bedg mogty
dokona¢ zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Rob6t w drodze pisemnego aneksu do Umowy,
przy czym zmiana wysoko$ci Wynagrodzenia wynikajaca ze zmian stopy procentowej WIBOR
6M lub zmiany stawki podatku VAT nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga aneksu.
Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania, w odniesieniu do kazdego Obiektu odrebnie,
nastagpi w kwocie okres$lonej w ust. 3, kolumna 4 tabeli; Rozliczenie zostanie dokonane na
podstawie wystawianych przez Partnera Prywatnego faktur VAT dotyczacych danego Obiektu,
za okres 3-miesieczny i rozpocznie sie z dniem okre§lonym w Harmonogramie Sptat Etapu
Zarzgdzania dla kazdego Obiektu odrebnie. Strony bedg mogty dokona¢ zmiany Harmonogramu
Sptat Etapu Zarzgdzania w drodze pisemnego aneksu do Umowy.

Strony przewidujg mozliwo$¢ wzrostu kwoty Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania poczawszy od
dnia okreslonego w ust. 8 powyzej, nie czesciej niz raz w roku, o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS za rok
poprzedni, na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. 2017 r. poz. 1383 z péZn.
zm.), ktory bedzie zaokraglany w gére do pelnego zlotego wylgcznie na pisemny wniosek
Partnera Prywatnego ztozony najpo6zniej do 30 listopada roku poprzedzajgcego wzrost tego
Wynagrodzenia. Zmiana wysoko$ci Wynagrodzenia za Zarzadzanie w zwigzku z jego
waloryzacjg nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga aneksu.

Ptatnosci, o ktéorych mowa w ust. 4 i 5 dokonywane bedg przelewem na rachunek Partnera
Prywatnego nr ... atomiast ptatnoéci, o ktérych mowa w ust. 8 na
rachunek Partmera: Prywalnego: MNP cswsssssosssisssiig Zmiana numeru rachunku
bankowego nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie poinformowania drugiej Strony
0 powyzszej zmianie w formie pisemnego oSwiadczenia podpisanego przez osoby uprawnione
do reprezentacji Partnera Prywatnego.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Niedoszacowanie, pominigcie lub brak rozpoznania zakresu przedmiotu Umowy przez Partnera
Prywatnego nie jest podstawa do zmiany wysoko$ci Wynagrodzenia okreSlonej w ust. 2.
Powyisze nie obejmuje kosztéw wynikajacych z btedéw w przekazanych przez Podmiot
Publiczny materiatach wyjéciowych (zwhaszcza Programy Funkcjonalno-Uzytkowe, audyty
energetyczne i dokumentacja projektowa dla Przebudowy: Urzedu Miasta Budynek w Mielnie,
Budynek Szkoly Podstawowej w Sarbinowie, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Mielnie)
oraz kosztéw wynikajacych z okolicznoéci, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w trakcie
podpisywania umowy.

Podmiot Publiczny nie gwarantuje Partnerowi Prywatnemu zysku z Przedsigwzigcia ani

odzyskania zainwestowanego w Przedsiewziecie kapitatu, w szczegélnoéci w przypadku, gdy

Partner Prywatny nie osiggnie gwarantowanych w Ofercie oszczgdnosci.

Zakazuje sie przelewu wierzytelnoéci i przejecia diugu z tytutu Umowy bez zgody Podmiotu

Publicznego wyrazonej w formie pisemnej.

Podmiot Publiczny moze dokona¢ wczeéniejszej splaty na rzecz Partnera Prywatnego czes$ci lub

catoéci wynagrodzenia za roboty i prace wykonane na Etapie Robét, przed uplywem okresow

rozliczeniowych wskazanych w Harmonogramie Sptat Etapu Robot:

1) w takim wypadku Podmiotowi Publicznemu nalezne bedzie dyskonto (zmniejszenie kosztu
roztozenia ptatnoéci w czasie). Wysoko$¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu wezesniejszej
splaty;

2) w wypadku catkowitej sptaty w n-tym roku, wysoko$¢ dyskonta bedzie réwna sumie
Kosztow Inwestycyjnych Finansowania dla lat od n+1 do estatniego roku, z uwzglednieniem
aktualizacji kosztow Sfinansowania, zgodnie z przepisem ust. 5;

3) w wypadku czeéciowej sptaty, wysoko$¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu wczesniejszej
splaty i bedzie podstawg do zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Robét i/Iub Harmonogramu
Sptat Etapu Zarzadzania.

Podmiot Publiczny zawiadomi Partnera Prywatnego w terminie 30 dni przed data spfaty

o zamiarze splaty czeéciowej lub catkowitej z informacja o kwocie wezedniejszej splaty. Splata

catkowita lub cze$ciowa moze by¢ dokonana w dowolnym terminie wybranym przez Podmiot

Publiczny.

W terminie 14 dni od daty dokonanej splaty catkowitej lub czgéciowej (zaksiggowania na

koncie) Partner Prywatny dokona stosownej korekty faktury, z zastrzezeniem powszechnie

obowiazujgcych przepiséw prawa.

Partnerowi Prywatnemu nie przystuguje jakiekolwiek uprawnienie do zgdania od Podmiotu

Publicznego kwoty odszkodowania czy tez kary umownej z tytutu wczes$niejszej splaty.

Wezeéniejsza sptata Wynagrodzenia nie moze spowodowaé wzrostu kwoty Wynagrodzenia

Partnera Prywatnego.

Podstawa do zaptaty rat wynagrodzenia za Etap Robdt, jest dotgczenie do wystawionej przez

Partnera Prywatnego i przekazanej Podmiotowi Publicznemu faktury VAT, o ktérej mowa w ust.

4 powyzej:

1) oéwiadczenia podwykonawcéw potwierdzajacego otrzymanie przez podwykonawcow
catoéci naleznego wymagalnego wynagrodzenia za wykonane przez podwykonawcow roboty
w ramach Etapu Robot;

2) kserokopii faktur wystawionych przez podwykonawcéw potwierdzonych ,za zgodno$¢
7z oryginalem" wraz z potwierdzeniem przelewu na rachunek bankowy podwykonawcy
kwoty/kwot wskazanej/wskazanych na fakturze/fakturach wystawionych przez
podwykonawcéw ewentualnie wraz z kserokopig innego dokumentu $wiadczacego
o dokonaniu na rzecz podwykonawcy zaptaty cato$ci wymagalnego wynagrodzenia za
wykonane przez podwykonawce roboty.
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20.

21.

22:
23.

W przypadku nie przekazania wszystkich wymienionych w ust. 18 powyzej dokumentdéw,
termin wymagalnosci zobowigzania okreslonego w ramach faktury rozpoczyna sie od momentu
ztozenia kompletnej faktury, tj. zawierajacej wszystkie dokumenty wskazane w ust. 18 powyzej.
W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
Podmiot Publiczny zwraca sie uprzednio do Partnera Prywatnego o wyjaénienie zalegtosci
w platnosciach w terminie zakre$lonym oraz umozliwia Partnerowi Prywatnemu zgloszenie
pisemnych uwag dotyczacych bezposredniej zaplaty, i w sytuacji, gdy podwykonawca wykaze
zasadno$¢ takiej zaptaty, potraca kwote wyptaconego naleznego wynagrodzenia, bez odsetek,
z wynagrodzenia naleznego Partnerowi Prywatnemu w wysoko$ci kwoty wyptaconej
bezposrednio temu podmiotowi, uznajgc jg za uregulowana.

Partner Prywatny kazdorazowo przesle Podmiotowi Publicznemu fakture VAT na adres: Gmina
Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, NIP: 499-046-37-57.

Termin ptatnosci danej faktury wynosi 30 dni od daty jej otrzymania przez Podmiot Publiczny.
Za dzien zaplaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Podmiotu Publicznego.

§8

Raportowanie i rozliczanie oszczednosci
Partner Prywatny zobowigzany jest najpdZniej w terminie 30 dni od zakonczenia kazdego Roku
Rozliczeniowego oraz przekazania faktur za energie dokonaé¢ prezentacji i przekazac
Podmiotowi Publicznemu Raport Roczny pod rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej mowa
w § 40 ust. 3 pkt 4) Umowy, z zastrzezeniem zdania drugiego. Partner Prywatny zobowigzuje sie
przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu pierwszy Raport Roczny nie pézniej niz do dnia 10
stycznia 2022 1., chyba, Ze zaistniejg przestanki okreslone w § 37 ust. 2 pkt 2) Umowy.
Prezentacja Raportu Rocznego w ostatnim Roku Rozliczeniowym nastapi w terminie ustalonym
przez Strony, nie pézniej jednak niz na 10 dni przed Dniem Zakonczenia Umowy.
W przypadku wypowiedzenia Umowy na Etapie Zarzadzania przez ktorgkolwiek ze Stron,
rozliczenie uzyskanych oszczednosci nastapi przed uptywem okresu wypowiedzenia Umowy;
W takim przypadku Strony ustalg okres oraz pozostate warunki rozliczenia protokolarnie.
W przypadku, gdy z Raportu Rocznego wynika, ze w danym Roku Rozliczeniowym z przyczyn
lezacych po stronie Partnera Prywatnego zgodnie z Metodologia Obliczania Oszczednosci nie
zostaly uzyskane oszczednosci w:
1) zuzyciu energii cieplnej na poziomie okreslonym w § 5 pkt 8 lit. 3) Umowy;
2) zuzyciu energii elektrycznej na poziomie okre$lonym w § 5 pkt 8 lit. b) Umowy;
- Podmiot Publiczny wystawi Partnerowi Prywatnemu note obcigzeniowg z 30-dniowym
terminem ptatno$ci na kwote stanowigcg réwnowarto$¢ pieniezng sumy gwarantowanych
oszczednoéci okreslonych w § 5 pkt 8 lit. a) i lit. b) Umowy, pomniejszona o wskazane
w Raporcie Rocznym faktycznie uzyskane oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektryczne;
w danym Roku Rozliczeniowym.
W celu dokonania obliczenia wartosci pienieznej niedoboru oszczedno$ci w zuzyciu energii
cieplnej, Strony przyjmuja, ze cena 1 G bedzie powiekszana w kazdym Roku Rozliczeniowym
0 4%-owy wzrost ceny 1 G] energii w stosunku do stawki, na podstawie, ktérej Strony rozliczaty
oszczedno$ci w poprzednim Roku Rozliczeniowym, liczgc narastajaco od ceny obowigzujgcej
w roku zakonczenia Etapu Robét.
W celu dokonania obliczenia wartosci pienieznej niedoboru oszczedno$ci w zuzyciu energii
elektrycznej, Strony przyjmuja, ze cena 1 kWh bedzie powiekszana w kazdym Roku
Rozliczeniowym o 4%-owy wzrost ceny 1 kWh energii w stosunku do stawki, na podstawie,
ktorej Strony rozliczaty oszczednoéci w poprzednim Roku Rozliczeniowym, liczac narastajgco
od ceny obowiazujgcej w roku zakonczenia Etapu Robot.
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Prezentacja Raportu Rocznego, o ktérej mowa w ust. 1 odbedzie sie w miejscu wskazanym przez
Podmiot Publiczny na terenie Mielna.

§9
Ryzyka Podmiotu Publicznego

Podmiot Publiczny w ramach realizacji Umowy ponosi nastepujgce ryzyka:

1) =zmian w prawie;

2) zmian stawek podatkéw, optat, cen wody, energii elektrycznej i gazu ziemnego;

3) zwigzane z wniesieniem Wktadu Wihasnego w Przedsiewziecie, w tym jego kompletnoscia
i jako$cia;

4) nieudostepnienia w terminie Placu Budowy;

5) stwierdzenia niewaznoéci w catosci lub czeSci lub zmiany ktérejkolwiek z Decyzji
Administracyjnych;

6) zwigzane z przekazaniem o$wiadczen o posiadaniu przez Podmiot Publiczny Prawa do
dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane;

7) zaptaty naleznego Wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu;

8) nieuzgodnionej z Partnerem Prywatnym samodzielnej ingerencji w System Zarzgdzania
Energig;

9) ryzyko geologiczne, ryzyko geotechniczne i ryzyko hydrologiczne;

10) ryzyko zmiany sposobu uzytkowania Obiektéw lub ich czesci;

11) ryzyko polityczne;

12) ryzyko wystapienia klesk zywiotowych, nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych i Sity
Wyzszej;

13) ryzyko nieuzyskania w terminie wymaganych prawem decyzji, licencji i zezwolen;

14) ryzyka archeologiczne, ryzyko zwigzane z prowadzeniem uzgodnieri z gestorami sieci;

15) ryzyko braku zdalnego dostgpu Partnera Prywatnego do danych okreslajacych zuzycie
energii w Obiektach z przyczyn zaleznych od dostawcy energii, lub Podmiotu Publicznego;

16) ryzyko aktéw wandalizmu;

17) ryzyko zwigzane z Umowa o Dofinansowanie w zakresie, w jakim Umowa nie stanowi inaczej

18) ryzyko zwigzane z uszkodzeniem Obiektéw, w zakresie przekazanym Podmiotowi
Publicznemu do uzywania przed dokonaniem odbioru konicowego robot.

W przypadku wystapienia zmian w prawie utrudniajacych realizacje Przedsigwzigcia,

Partnerowi Prywatnemu przyshiguje prawo zadania zmiany poszczegolnych terminéw

umownych i/lub zakresu obowigzkéw na Etapie Robét lub Etapie Zarzadzania.

Zmiana stawek podatkéw, oplat, cen wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ceny gazu

ziemnego nie stanowi podstawy do zadania przez Podmiot Publiczny zmiany Umowy w zakresie

zmiany poziomu gwarantowanych oszczedno$ci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej,

terminéw umownych, ani zakresu obowigzkoéw Partnera Prywatnego, chyba, ze bedg one

nastepstwem Sity Wyzszej.

W przypadku opéznienia we wniesieniu Wkiadu Wtasnego w Przedsiewzigcie w stosunku do

terminu okre$lonego w § 6 Umowy, Partnerowi Prywatnemu przystuguje prawo zadania

przesuniecia terminu przekazania Dokumentacji Technicznej i zakoriczenia Etapu Robot o liczbe

dni op6znienia, a w przypadku zwtoki rowniez prawo naliczenia kary umownej, o ktorej mowa

w § 40 Umowy.

W przypadku ujawnienia sie braku Prawa do dysponowania nieruchomos$ciami (Obiektami) na

cele budowlane, Partnerowi Prywatnemu przystuguje prawo zadania przesunigcia terminu

zakoriczenia projektowania i/Iub Etapu Robot.
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W przypadku opdznienia z zaptata wymagalnych rat Wynagrodzenia, Partnerowi Prywatnemu

przystugiwac beda odsetki ustawowe.

W przypadku nieuzgodnionej z Partnerem Prywatnym samodzielnej ingerencji w System

Zarzgdzania Energig skutkujgcej nieosiggnieciem w Roku Rozliczeniowym gwarantowanych

oszczgdno$ci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej, Podmiotowi Publicznemu nie bedzie

przystugiwato prawo do naliczenia kary umownej z tytulu nieuzyskania gwarantowanych

oszczgdnodci. W takich przypadkach Partnerowi Prywatnemu bedzie przystugiwato prawo do:

1) wstrzymania sie z wykonywaniem wszelkich $wiadczen, do ktérych zobowigzany jest na
mocy Umowy, w tym gwarancji oszczedno$ci energii zagwarantowanych w Ofercie, do czasu
ustania przeszkody, z prawem do zachowania Wynagrodzenia z tytulu wykonanej czesci
Umowy;

2) odstgpienia od Umowy na Etapie Robdt w czesci albo w catosci lub wypowiedzenie Umowy
na Etapie Zarzadzania w terminie do 60 dni od daty wykrycia przez Partnera Prywatnego
okolicznosci stanowigcej podstawe do odstgpienia lub wypowiedzenia Umowy.

§10
Ryzyka Partnera Prywatnego

Partner Prywatny w ramach realizacji Umowy ponosi nastepujgce ryzyka:

1) =zwigzane z zapewnieniem finansowania Przedsiewziecia i jego ewentualng utratg;

2) zwiazane z niedoszacowaniem przedmiotu Umowy, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych
w niniejszej Umowie;

3) zwigzane z opracowaniem kompletnej Dokumentacji Technicznej i przyjeciem
prawidtowych zatozen projektowych;

4) zwigzane z naruszeniem débr osobistych lub praw autorskich i pokrewnych oséb trzecich
w trakcie lub w wyniku realizacji Umowy;

5) zwtoki w zakoriczeniu Prac Projektowych;

6) =zwigzane z nienalezytym wystgpieniem o uzyskanie wymaganych przepisami prawa
Decyzji Administracyjnych wymaganych do przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej i
Przebudowy, w tym o ile to niezbedne Decyzji o PNB;

7) niezgodno$ci wykonania Modernizacji Energetycznej i Przebudowy z zasadami sztuki
budowlanej, wymaganymi przez przepisy prawa normami, warunkami i standardami
okreslonymi w Programach Funkcjonalno-Uzytkowych, dokumentacji projektowe;j
Przebudowy oraz Dokumentacji Technicznej;

8) zwloki w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej i Przebudowy z przyczyn lezacych
po stronie Partnera Prywatnego (zakonczeniu Etapu Robot);

9) zwiazane z wystapieniem Wad istotnych uniemozliwiajacych dokonanie Odbioréw Robot
Budowlanych;

10) niezapewnienia zasobdw ludzkich i materialnych umozliwiajgcych realizacje
Przedsiewziecia;

11) zwigzane z udziatem w realizacji Przedsiewziecia podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcow;

12) =zapewnienia zagwarantowanych w Ofercie oszczednosci energii cieplnej i elektrycznej na
poziomie okreslonym w Ofercie w zwiazku z Zarzadzaniem Energia;

13) zwigzane z obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Energig oraz
wykonywania czynnoSci z zakresu Utrzymania, okreslonych w Umowie oraz jej
zatgcznikach;
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14) zwigzane ze wzrostem kosztéw Utrzymania Obiektow oraz obstugi Systemu Zarzgdzania
Energia w zakresie, w jakim obowiazek ten spoczywa na Partnerze Prywatnym.

W przypadku niezapewnienia przez Partnera Prywatnego finansowania Przedsigwzigcia lub
jego utraty, niezapewnienia zasobéw ludzkich lub materialnych, powodujgcych nierozpoczecie
lub zaprzestanie realizacji obowigzkéw okre$lonych w Umowie, Podmiotowi Publicznemu
przystugujg uprawnienia okreslone w § 38, § 39 i § 40 Umowy.

W przypadku niedoszacowania przedmiotu Umowy, Partnerowi Prywatnemu nie bedzie
przystugiwato prawo zgdania zwiekszenia kwoty Wynagrodzenia okreslonej w § 7 Umowy oraz
zmiany zakresu obowigzkéw okreslonych w Umowie.

W przypadku zwloki w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej i Przebudowy
(zakonczeniu Etapu Robot), spowodowanego w szczegdlnosci wystgpieniem Wad istotnych
uniemozliwiajacych dokonanie odbioréw koncowych Obiektéw z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego, Podmiotowi Publicznemu przystuguja uprawnienia okreslone w § 38, §
391§ 40 Umowy.

§11
Okres obowiazywania Umowy
Okres obowiazywania Umowy trwa od Dnia Zawarcia Umowy do dnia 31 grudnia 2027 r. i
obejmuje:
1) Etap Robét trwajacy od Dnia Zawarcia Umowy do dnia 31 grudnia 2020 r., zaktadajgcy
a) zakonczenie projektowania w terminie do dnia 30 czerwca 2020 r, od Dnia Zawarcia
Umowy (przekazanie Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich
Obiektéw);
b) zakonczenie robét budowlanych (Modernizacji Energetycznej i Przebudowy) dla
wszystkich Obiektéw do dnia 31 grudnia 2020 r.
2) Etap Zarzadzania dla poszczegolnych Obiektéw trwajacy:

a) dla Obiektu 1....od dnia .o, r. do dnia 31 grudnia 2027 r.
b) dla Obiektu 2.... od dnia ..cc.ccoouererreeessennen 1. d0 dniia 31 grudnia 2027 r.
c) dla Obiektu 3.... od dnia .covveneriiiensseninns r. do dnia 31 grudnia 2027 r.
d) dla Obiektu 4.... od dnia .......cccoeeeesmseveeseeens I. d0 dnia 31 grudnia 2027 r.
e) dla Obiektu 5.... od dnia ...cccconusererrisesenenn I. d0 dnia 31 grudnia 2027 r.

zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym zawartym w ramach zafgcznika nr 3 do
niniejszej Umowy.

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie w terminie najpéZniej do 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy,
przekaza¢ Partnerowi Prywatnemu o$wiadczenia o posiadaniu przez Podmiot Publiczny Prawa
do dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane pod rygorem odpowiedniego
wydtuzenia terminu realizacji Etapu Robat o liczbe dni opdzZnienia.

Zmiana okresu obowiazywania Umowy poprzez wydiuzenie Etapu Robdét mozliwa jest
wytacznie w przypadkach okre$lonych w Umowie.

ROZDZIAL 3
ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE
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§12
Zakres Prac Projektowych

1. Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania i przekazania Podmiotowi Publicznemu
w terminie okreSlonym w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a), Dokumentacji Technicznej niezbednej dla
uzyskania wymaganych Decyzji Administracyjnych do przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej i Przebudowy z uwzglednieniem § 5 pkt 2, obejmujgcej co najmniej opracowanie:
1) projektéw budowlanych, ktérych forme i tre$é okresla Prawo Budowlane;

2) projektow wykonawczych w wymaganych branzach, w tym projekt Systemu Zarzadzania
Energia.

2. Partner Prywatny zobowigzuje sie wykona¢ Dokumentacje Techniczng, o ktérej mowa w ust. 1,
zgodnie z Umowg, audytami energetycznymi, Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi,
dokumentacja projektowa Przebudowy, przepisami prawa, w tym przepisami techniczno-
budowlanymi oraz z zasadami wiedzy technicznej,z uwzglednieniem decyzyjnosci Partnera
Prywatnego co do istotnosci i precyzyjnosci zastosowanych rozwigzan. W przypadku
rozbieznosci pomiedzy audytami a Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi pierwszenstwao
Strony przyznaja zapisom audytow energetycznych.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie na podstawie Dokumentacji Technicznej, o ktorej mowa
w ust. 1 powyzej, do uzyskania w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego - na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa - wymaganych przepisami prawa Decyzji Administracyjnych,
uzgodnien, opinii, zezwolen i pozwolen, w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB
umozliwiajacych przeprowadzenie Modernizacji Energetycznej w Obiektach i Przebudowy.
Partner Prywatny zobowigzuje sig do wykonania audytow energetycznych ex post oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej kazdego Obiektu w terminie najpdzniej do 2 miesiecy
od dnia zakonczenia Etapu Robét oraz ich aktualizacji (przy czym nie czeSciej niz raz do roku).

§13
Obowiazki Partnera Prywatnego w zakresie projektowania
Partner Prywatny w zakresie Prac Projektowych zobowigzuje sie do:

1) opracowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu Harmonogramu Etapu Robét
najpozniej w terminie 30 dni od Dnia Zawarcia Umowy;

2) Dbiezacej konsultacji z Podmiotem Publicznym rozwigzan technicznych ujetych
w opracowywanych dokumentacjach;

3) zapewnienia, ze Dokumentacja Techniczna bedzie podpisana przez zespot sprawdzajgcy,
posiadajgcy uprawnienia we wszystkich specjalnosciach wymaganych przez zakres
Przedsiewziecia;

4) opatrzenia danej dokumentacji w pisemne oswiadczenie, Ze jest ona wykonana zgodnie
z Umowa, przepisami prawa i normami oraz, Ze jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc;

5) okreslenia w Dokumentacji Technicznej parametrow technicznych i wymagan dotyczacych
zastosowanych materiatéw;

6) zastosowania w rozwigzaniach projektowych materiatéow i urzadzen dopuszczonych do
obrotu i powszechnego stosowania;

7) zapewnienia na wiasny koszt nadzoru autorskiego;

8) =zapewnienia przestrzegania przez projektanta obowigzkéw okreslonych w art. 20 Prawa
Budowlanego;

9) opracowania Dokumentacji Technicznej w jezyku polskim lub z tlumaczeniem na jezyk
polski;
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10) poniesienia petnej odpowiedzialnoéci za prawidlowo$¢ zaprojektowanych rozwigzan
technicznych;

11) uzyskania na podstawie Dokumentacji Technicznej w imieniu i na rzecz Podmiotu
Publicznego - na podstawie udzielonego petnomocnictwa z prawem do udzielania dalszych
petnomocnictw dla podwykonawcéw - wymaganych przepisami prawa Decyzji
Administracyjnych, w tym - o ile to niezbedne - Decyzji o PNB umozliwiajgcych
przeprowadzenie Modernizacji Energetycznej i Przebudowy.

§14
Przekazanie Dokumentacji Technicznej

1. Termin zakonczenia Prac Projektowych okre$lony w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a) przypada na dzien
przekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektow
objetych Modernizacjg Energetyczna i Przebudowa z uwzglednieniem §5 pkt 2).

2. Partner Prywatny bedzie przekazywat do zatwierdzenia Podmiotowi Publicznemu
Dokumentacje Techniczng w kolejnoéci obejmujacej poszczegélne branze budowlane, w
terminach okreslonych w Harmonogramie Etapu Robét. Po zatwierdzeniu przez Podmiot
Publiczny danej branzy budowlanej Partner Prywatny jest uprawniony do rozpoczecia robot
budowlanych obejmujgcych zatwierdzong czes¢ Dokumentacji Technicznej.

3. Partner Prywatny potwierdzi Podmiotowi Publicznemu termin przekazania danej partii
Dokumentacji Technicznej na co najmniej 7 dni przed jej ztozeniem.

4. W przypadku, gdy z uzasadnionych przyczyn, badz za porozumieniem Stron, Partner Prywatny
przekaze Podmiotowi Publicznemu do zatwierdzenia wiekszg liczbe Dokumentacji
Technicznych niz okre$lona w ust. 2 powyzej, wowczas termin odbioru okre$lony w § 15 pkt 1)
ulegnie wydtuzeniu.

5. Przekazanie Dokumentacji Technicznej dla kazdego z Obiektéw zostanie stwierdzone
protokotem przekazania.

6. Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu dokumentacje dla kazdego z Obiektow
z osobna w dwach egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwoch egzemplarzach wersji
elektronicznej (na ptytach CD - pliki kopiowalne, w formacie ogélnodostgpnym).

§15
Zatwierdzenie Dokumentacji Technicznej
Podmiot Publiczny dokona odbioru Dokumentacji Technicznej Modernizacji Energetycznej i
Przebudowy z uwzglednieniem § 5 pkt 2) kazdego z Obiektdéw z osobna na nastepujacych zasadach:
1) Podmiot Publiczny dokona odbioru koricowego Dokumentacji Technicznej danego Obiektu,
w terminie 14 dni od dnia zgloszenia danej dokumentacji do odbioru okreslonego
w protokole przekazania, o ktérym mowa w § 14 ust. 5 Umowy, pod warunkiem
przekazywania i zglaszania przez Partnera Prywatnego Dokumentacji Technicznej do
odbioru zgodnie z § 14 ust. 2 Umowy oraz Harmonogramem Etapu Robot. Odbiory
dokonywane bedg w siedzibie Podmiotu Publicznego; Podmiot Publiczny dokona wyboru
kolorystyki Obiektow sposrad propozycji wskazanych przez Partnera Prywatnego;
2) Podmiot Publiczny moze odmoéwi¢ zatwierdzenia dokumentacji i dokonania odbioru
Dokumentacji Technicznej oraz zazada¢ wprowadzenia w niej zmian (zastrzezenia),
w wypadku gdy Dokumentacja Techniczna bedzie miata Wady istotne, w tym bedzie
zawierata wady uniemozliwiajgce Podmiotowi Publicznemu korzystanie z Dokumentacji
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3)

4)

5)

6)

Technicznej zgodnie z Umowa, Programami Funkcjonalno-Uzytkowymi, dokumentacjg
projektowa Przebudowy, zasadami wiedzy technicznej lub przepisami prawa;

niezgtoszenie przez Podmiot Publiczny na pi$mie zastrzezen do Dokumentacji Techniczne;]
zgtoszonej do odbioru, w terminie okreslonym w pkt 1 powyzej oznacza jej odbiér bez
zastrzezen;

Partner Prywatny zobowigzany jest do usuniecia Wad dokumentacji w terminie 14 dni od
daty ich zgloszenia przez Podmiot Publiczny, chyba Ze Strony ustalg inny termin
odpowiadajacy zakresowi zmian;

Dokonanie odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 2), nie oznacza
potwierdzenia braku Wad fizycznych i prawnych danej dokumentacji i nie zwalnia Partnera
Prywatnego z odpowiedzialnosci za Wady fizyczne i prawne dokumentacji na kolejnych
etapach Umowy;

dokumentacja warsztatowa sporzadzona przez Partnera Prywatnego bedzie
wykorzystywana jedynie przez Partnera Prywatnego na potrzeby realizacji robét oraz nie
bedzie podlegata zatwierdzeniu przez Podmiot Publiczny.

§1e6
Prawa autorskie

Partner Prywatny o$wiadcza, Ze:

1)

2)

3)

wszelkie utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2017 r, poz. 880 z pdzn. zm.), jakimi bedzie sie
postugiwat w toku realizacji Prac Projektowych, a takze powstatych w ich wyniku, nie bedg
zawieraly niedozwolonych zapozyczen z utworéw oséb trzecich oraz nie bedg naruszac¢
praw przystugujacych osobom trzecim, a w szczegélnosci praw autorskich oraz débr
osobistych tych oséb;

nabedzie prawa, w tym autorskie prawa majgtkowe oraz wszelkie upowaznienia do
wykonywania praw zaleznych od oséb, ktorymi bedzie postugiwaé sig¢ przy opracowaniu
utwordw, a takze uzyska od tych oséb nieodwotalne zezwolenia na wykonywanie zaleznych
praw autorskich oraz na wprowadzenie zmian do wytworzonych utworéw bez
konieczno$ci ich uzgadniania z osobami, ktérym moglyby przystugiwa¢ autorskie prawa
osobiste;

nie dokonat i nie dokona rozporzadzen prawami, w tym autorskimi prawami majatkowymi
do utworéw w zakresie, jaki uniemozliwitby ich nabycie przez Podmiot Publiczny zgodnie
z Umowa i dysponowanie na polach eksploatacji okreslonych w ust. 2 ponizej.

Z dniem odbioru Etapu Robét, Partner Prywatny w ramach Wynagrodzenia, przenosi na
Podmiot Publiczny w cato$ci majgtkowe prawa autorskie do wszelkich opracowanych badz
zleconych przez Partnera Prywatnego dokumentacji wykonanych w ramach realizacji Umowy,
w tym do Dokumentacji Technicznej, na nastepujacych polach eksploatacji:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

utrwalanie (sporzadzanie egzemplarza, ktory mogtby stuzy¢ publikacji utworu);
digitalizacje;

wprowadzenie do pamieci komputera;

sporzadzenie wydruku komputerowego;

zwielokrotnienie poprzez druk, kserokopie lub nagranie na no$niku magnetycznym

w postaci elektronicznej;

wprowadzenie do obrotu;

zwielokrotnienie poprzez wykonanie fotokopii, slajdéw i reprodukeji komputerowych;
ekspozycja oraz udostepnianie osobom trzecim;

publikowanie czesci lub catosci;
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10) prawo do dalszego przetwarzania i wykorzystywania elementow dzieta;

11) dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie - w razie
watpliwosci przyjmuje sie, iz dzieta powstaty w celu dalszego opracowania;

12) prawo do wyrazania zgody na wykonywanie praw zaleznych;

13) nieodptatne wypozyczenie lub udostepnienie zwielokrotnionych egzemplarzy;

14) wprowadzenie w caloéci lub w cze$ci do sieci komputerowej Internet w sposéb
umozliwiajacy transmisje odbiorcza przez zainteresowanego uzytkownika t3cznie
z utrwalaniem materiatéw w pamieci RAM;

- wraz z prawem do dokonywania opracowan, przemontowaii i zmian uktadu w opracowaniach
i innych elementach bedacych przedmiotem zamoéwienia, korzystania z nich, poboru
i przetwarzania danych zawartych w nich, na terytorium Polski oraz poza jej granicami, a takze
zezwala Podmiotowi Publicznemu na wykonywanie zaleinego prawa autorskiego. Wraz
z przeniesieniem autorskich praw majgtkowych Podmiot Publiczny przejmuje na wtasnosé
wszelkie no$niki, na ktérych utrwalono utwory.
Przeniesienie praw, o ktéorych mowa w ust. 2 powyzej nie jest ograniczone ani czasowo ani
terytorialnie.
Partner Prywatny odpowiada za naruszenie débr osobistych lub praw autorskich i pokrewnych
0s6b trzecich, spowodowanych w trakcie lub w wyniku realizacji prac objetych Umowg lub
dysponowania przez Podmiot Publiczny przekazanymi utworami, a w przypadku skierowania
z tego tytulu roszczen przeciwko Podmiotowi Publicznemu, Partner Prywatny zobowigzuje sie
do zwolnienia Podmiotu Publicznego z obowigzku $wiadczenia z tego tytutu a takze zwrotu
Podmiotowi Publicznemu poniesionych z tego tytutu kosztéw i utraconych korzysci, pod
warunkiem, ze Podmiot Publiczny bez zbednej zwtoki poinformuje Partnera Prywatnego na
pi$émie o roszczeniu, umozliwi Partnerowi Prywatnemu na zasadach przewidzianych prawem
uczestnictwo w sporze oraz bedzie wspotpracowac z Partnerem Prywatnym w zakresie obrony
przed takim roszczeniem i prowadzenia negocjacji w celu ugodowego rozstrzygniecia sporu, jak
réowniez bez uzgodnienia z Partnerem Prywatnym nie podejmie zadnych czynnosci
pogarszajgcych sytuacje procesowa, takich jak na przyktad uznanie roszczenia, czy zawarcie
ugody.

Jezeli Partner Prywatny udostepnia jakiekolwiek oprogramowanie zainstalowane

w urzgdzeniach zamontowanych przez niego Obiektach lub powigzane z nimi to stosuje sie

ponizsze postanowienie:

1) po zakonczeniu Umowy Podmiot Publiczny lub inny uprawniony uzytkownik nabywa
niewylaczng i niezbywalng licencje na uzywanie oprogramowania w celu korzystania z tego
urzadzenia, z ktérym oprogramowanie zostato dostarczone w niezmiennej formie i dla
celéw opisanych w dokumentacji urzadzenia;

2) Partner Prywatny zobowigzany jest przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu warunki licencji
na co najmniej 6 miesiecy przed Dniem Zakonczenia Umowy, a w przypadku
wypowiedzenia Umowy, przed upltywem jego okresu;

3) w kazdym przypadku uzywania oprogramowania niezgodnie z warunkami licencji Partner
Prywatny moze wypowiedzie¢ Podmiotowi Publicznemu warunki licencji ze skutkiem
natychmiastowym;

4) oprogramowanie i zwigzana z nim dokumentacja nie mogg by¢ udostgpniane osobom
trzecim. Ograniczenie to nie dotyczy autoryzowanych przedstawicieli Partnera Prywatnego.
Podmiot Publiczny moze wykona¢ jedng kopie zapasowg kazdego programu, z ktérej moze
skorzysta¢ wytgcznie w przypadku, jezeli oryginalny program nie nadaje si¢ do uzywania.
Podmiot Publiczny nie moze modyfikowaé, usuwac zabezpieczen, dekompilowac,
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dekomponowac lub dokonywac¢ jakichkolwiek innych zmian w oprogramowaniu lub jego
czesci;

5) opfaty licencyjne za uzywanie oprogramowania dostarczonego wraz z urzadzeniem, jezeli
inaczej Strony nie postanowity, zawarte sg w Wynagrodzeniu;

6) jezeli w zakres oprogramowania, na ktére Partner Prywatny udziela Podmiotowi
Publicznemu na podstawie niniejszego dokumentu licencji, wchodzi oprogramowanie
wyprodukowane przez osobe trzecig (licencjodawca), zastosowanie maja warunki licencji
licencjodawcy, w szczegdlnosci w zakresie odpowiedzialnosci.

ROZDZIAL 4
ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE

§17
Zakres robot

Szczegotowy zakres rzeczowy robét objetych Modernizacjg Energetyczng i Przebudowa zawarty
jest w Umowie, Programach Funkcjonalno-Uzytkowych, dokumentacji projektowej Przebudowy
oraz w Dokumentacji Technicznej.

Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania Modernizacji Energetycznej i Przebudowy z
nalezytg starannoscig, w spos6b zgodny z zasadami sztuki budowlanej, normami branzowymi,
postanowieniami Prawa Budowlanego oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy, przy czym
szczegotowy sposéb wykonania wszelkich robdt objetych umowa nalezy do kompetenciji
Wykonawcy.

§18
Obowiazki Stron na Etapie Robot

Do obowigzkéw Podmiotu Publicznego w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy

naleza w szczegolnosci:

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Partnerowi Prywatnemu Placu Budowy wraz
z dziennikiem budowy;

2) zapewnienie na swdj koszt nadzoru inwestorskiego;

3) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody oraz innego rodzaju mediéw na
potrzeby prowadzenia robot budowlanych w ramach Umowy;

4) Odbiér robét zgodnie z postanowieniami § 22 Umowy;

5) wspdtpraca z Partnerem Prywatnym we wszelkich aspektach zwigzanych z realizacjg robét
w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy;

6) umozliwienie Partnerowi Prywatnemu swobodnego dostepu do Obiektéw w celu
wykonywania robét m.in. poprzez dostosowanie pracy danego Obiektu do czasu oraz
rodzaju zaplanowanych robot, przy uwzglednieniu charakteru prowadzonej w budynku
dziatalnosci.

Do obowigzkéw Partnera Prywatnego w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy

nalezg w szczegolnosci:

1) przejecie Placu Budowy od Podmiotu Publicznego;

2) zabezpieczenie i wygrodzenie Placu Budowy z réwnoczesnym zapewnieniem bezpiecznego
przejscia i przebywania uzytkownikéw (uczniow, pracownikéw, rodzicow);

3) odpowiednie oznakowanie Placu Budowy, w tym wykonanie tablicy informacyjnej dla
kazdego z Obiektow;
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4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

20)

opracowanie w razie koniecznosci projektow tymczasowej organizacji ruchu oraz

uzyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego - na podstawie udzielonego

petnomocnictwa - zgody na zajecie pasa drogowego;

wykonanie pomiaréw geodezyjnych, o ile zajdzie taka koniecznos¢;

zapewnienie dozoru mienia Partnera Prywatnego na Placu Budowy na whasny koszt

i ryzyko;

wykonanie Modernizacji Energetycznej i Przebudowy z materialéw odpowiadajgcych

wymaganiom okreslonym w art. 10 Prawa Budowlanego, okazania, na kazde zadanie

Podmiotu Publicznego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatbw na znak

bezpieczenstwa, certyfikatow lub deklaracji zgodnosci z polska normg lub aprobatg

techniczng kazdego uzywanego na budowie wyrobu;

zapewnienie na wiasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub

utylizacji, tacznie z kosztami utylizacji;

jako wytwarzajacy odpady - przestrzeganie przepisow prawnych wynikajacych

w szczegblnosci z:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017, poz. 519
z pOzn. zm.);

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.z 2016 r, poz.1987);

ponoszenie odpowiedzialnoéci na zasadach okre$lonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowigzujgcego prawa za stan i przestrzeganie przepiséw bhp, ochrong p.poz

i dozér mienia na Placu Budowy, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie trwania robot

budowlanych na terenie budowy lub majacych zwigzek z prowadzonymi robotami;

terminowe wykonanie robaot;

ponoszenie odpowiedzialnoéci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowiazujgcego prawa za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan

prowadzonych na terenie budowy i poza nim;

ponoszenie odpowiedzialnoéci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowigzujacego prawa za szkody oraz nastgpstwa nieszczeSliwych

wypadkow pracownikdw i 0séb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi robotami,

w tym takze ruchem pojazdéw lub przedsiebiorstwa;

dostarczanie niezbednych dokumentéw potwierdzajacych parametry techniczne oraz

wymagane normy stosowanych materialéw i urzadzen w tym np. wynikéw oraz

protokotéw badan, sprawozdan i prob dotyczgcych realizowanego przedmiotu Umowy;

zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektéw na Placu Budowy przed ich zniszczeniem lub

uszkodzeniem w trakcie robot;

dbanie o porzadek na Placu Budowy oraz utrzymywanie go w nalezytym stanie i porzadku

oraz w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych;

uporzadkowanie Placu Budowy po zakoriczeniu robdt, zaplecza budowy oraz dokonania na

wihasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac

obiektéw, fragmentéw terenu drég, nawierzchni lub instalacji;

kompletowanie w trakcie robét wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa

Budowlanego;

usuniecie wszelkich Wad i usterek stwierdzonych przez nadzoér inwestorski w trakcie

trwania robét w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny do

ich usuniecia;

niezwloczne informowanie Podmiotu Publicznego o problemach technicznych lub

okolicznosciach, ktére moga wplynaé na jako$¢ lub termin ukonczenia robot;
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21) umozliwienie wstepu na Plac Budowy pracownikom organéw panstwowego nadzoru
budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan okreslonych przepisami Prawa
Budowlanego oraz udostepnianie im dokumentéw i informacji wymaganych tymi
przepisami;

22) umozliwienie wstepu na Plac Budowy uprawnionym przedstawicielom Podmiotu
Publicznego i innym uprawnionym osobom, podmiotom lub organom;

23) realizacja wszelkich innych czynnosci wynikajgcych z Prawa Budowlanego i innych aktéw
prawnych, zwigzanych z przeprowadzeniem roboét;

24) ponoszenie kosztéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania robdt, na zasadach
okreslonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania Placu Budowy
do dnia zakoniczenia Etapu Robdt;

25) przygotowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentacji powykonawczej
zgodnie z wymaganiami okreslonymi Prawem Budowlanym;

26) ponoszenie kosztéw zwiazanych z zajeciem pasa drogowego, w tym koniecznoécig
uzyskania zezwolen z tym zwigzanych.

Usunigty z Placu Budowy ztom Partner Prywatny rozliczy na podstawie protokotéw przekazania

odpadéw. Warto$¢ oddanego ztomu zostanie wyceniona. Pozyskane $rodki pieniezne z Partner

Prywatny wptaci na rachunek bankowy wskazany przez Podmiot Publiczny.

§19

Plac Budowy
Podmiot Publiczny kazdorazowo wyda Partnerowi Prywatnemu Plac Budowy w terminie do
7 dni roboczych, od daty pisemnej informacji o gotowosci podjecia przez Partnera Prywatnego
robét budowlanych w danym Obiekcie.
Z chwilg wydania Placu Budowy na Partnera Prywatnego przechodzi odpowiedzialno$¢ za Plac
Budowy i ryzyka zwiazane z jego posiadaniem w zakresie prowadzonych prac.
Partner Prywatny oraz podwykonawcy mogg na Placu Budowy umieszczac oznaczenia swojego
przedsiebiorstwa w celu reklamy, w sposéb i na warunkach uzgodnionych z zarzgdzajgcym
Obiektem.
Partner Prywatny nie jest uprawniony do wykorzystywania Placu Budowy na cel inny niz
realizacja Umowy.

§20
Kierownik budowy i nadzo6r inwestorski
Partner Prywatny, w celu wykonania robét budowlanych, w przypadkach przewidzianych
prawenn, wWyznaczy:
1) kierownika budowy i kierownikéw robét branzowych;
2) inne osoby niezbedne do realizacji robdt budowlanych zgodnie dokumentacjg przetargowa
oraz przepisami Prawa Budowlanego.
W terminie 60 dni od Dnia Zawarcia Umowy Podmiot Publiczny wyznaczy i poda do wiadomoéci
Partnera Prywatnego dane osoby/os6b uprawnionych do sprawowania nadzoru
inwestorskiego. Koszty sprawowania nadzoru inwestorskiego pokrywa Podmiot Publiczny.
Strony Umowy mogg dokonywaé zmian oséb sprawujgcych funkcje okreslone w ust. 1 i ust. 2
z jednoczesnym pisemnym powiadomieniem drugiej Strony, pod warunkiem, ze osoby
zastepujace beda posiadaly uprawnienia niezbedne do wykonania powierzonych im co najmniej
takich, jakimi dysponujg osoby zastepowane okreslone w ust. 1.
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§21
Nadzor autorski
Partner Prywatny zapewnia wykonywanie nadzoru autorskiego nad wykonywaniem
Modernizacji Energetycznej oraz Przebudowy i poniesienia wszelkich kosztow z tym
zwigzanych.
W przypadku realizacji nadzoru autorskiego, Partner Prywatny zobowigzany jest do
wspotdziatania z podmiotem pelnigcym nadzér autorski, w tym w szczegolnosci do zapewnienia
mu wstepu na Plac Budowy oraz udzielania wszelkich informacji niezbednych do wykonywania
uprawnien.

§22
Odbiory robot
Strony zgodnie postanawiajg, ze stosowane beda nastepujgce rodzaje odbioréw robot:
1) odbiory robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu;
2) odbiory koricowe poszczegolnych Obiektow;
3) odbiér koficowy catosci robét i prac wchodzgcych w zakres Modernizacji Energetycznej i
Przebudowy (odbior Etapu Robat).
Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane beda przez inspektora nadzoru inwestorskiego.
Partner Prywatny zobowigzany jest zglasza¢ w formie pisemnej gotowo$¢ do odbioréw.
Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 powyzej bedg zgtaszane pisemnie na co najmniej 3 dni
robocze przed planowanym ,zakryciem".
Roboty w kazdym z Obiektéw uwaza sie za wykonane z chwilg zgtoszenia ich do odbioru
koncowego. Przez odbiér koncowy rozumie sie odbiér potwierdzony protokotem odbioru
koricowego Obiektu lub faktyczne przystgpienie Podmiotu Publicznego do uzytkowania Obiektu
po zakonczeniu w nim robét. Protokoty odbioru koncowego poszczegdlnych Obiektoéw mogg
zawierac liste usterek / Wad nieistotnych do usuniecia w ustalonym przez Strony terminie.
Odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonuje komisja odbiorowa. W czynnosciach
odbioru powinni uczestniczy¢ kierownik budowy, osoba sprawujgca nadzér autorski,
przedstawiciele Stron Umowy oraz inne osoby, ktérych udziat nakazuja odrebne przepisy prawa
lub wnioskowane przez Strony Umowy.
Partner Prywatny moze zapewni¢ uczestnictwo w odbiorze przedstawicieli podwykonawcow
wykonujgcych roboty budowlane bgdZ prace bedace przedmiotem odbioru, umocowanych do
reprezentowania poszczegdlnych podwykonawcéw przy podejmowaniu czynno$ci zwigzanych
z odbiorami.
Podmiot Publiczny zobowigzany jest do przystapienia do odbioru nie pézniej niz z upltywem 5
dni roboczych od dnia zgtoszenia o gotowo$ci Partnera Prywatnego do odbioru i przedtozenia
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 7 ponizej. W przypadku nieprzystgpienia Podmiotu
Publicznego do czynnosci odbioru bez uzasadnienia we wskazanym terminie, Partner Prywatny
ma prawo do sporzadzenia jednostronnego protokotu na prawach protokotu podpisanego przez
obie Strony.
Wraz ze zgloszeniem do odbioru koncowego Partner Prywatny przekaze Podmiotowi
Publicznemu odpowiednio nastepujace dokumenty:
1) dokumentacje projektowg powykonawcza z naniesionymi zmianami oraz dodatkowa, jesli
zostata sporzadzona w trakcie realizacji robét;
2) dziennik budowy;
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10.

11.

12.

3) wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych (jezeli sg
wymagane);

4) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodno$ci wbudowanych materiatow;

5) rysunki (dokumentacje) na wykonanie robét towarzyszacych (np. na przetozenie linii
telefonicznej, energetycznej, gazowej, o$wietlenia itp.) oraz protokoly odbioru
i przekazania tych robot wiascicielom urzadzen;

6) geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg robot i wykonanych nowych sieci uzbrojenia
terenu (jezeli zaistnieje taka potrzeba);

7) kopie mapy zasadnicze] powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
(jezeli zaistnieje taka potrzeba);

8) badanie kamerami termowizyjnymi po wykonaniu robdt w budynkach objetych
kompleksowg termomodernizacja wraz z przekazaniem wynikow badan w formie
elektronicznej w ogélnodostepnym rodzaju kodowania pliku - w terminie pierwszego
Raportu Rocznego;

9) instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen wraz z listg przeszkolonych
pracownikéw Podmiotu Publicznego do obstugi zamontowanych urzadzen.

Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonania odbicréw, o ktérych mowa w ust. 1,

w terminie do 14 dni roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru.

Odbioér koncowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3) powyzej, potwierdzi usuniecie Wad istotnych

wskazanych w protokotach odbioru koncowego poszczegélnych Obiektow, o ktérych mowa

w ust. 3 powyzej. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioréw koncowych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 2) i pkt 3) powyzej, Wad istotnych Podmiot Publiczny moze odmdwic¢ odbioru do

czasu ich usuniecia, a Partner Prywatny usunie je na wiasny koszt w terminie wyznaczonym

przez Podmiot Publiczny, nie dtuzszym niz 14 dni, chyba Ze z przyczyn technicznych usuniecie

Wad i usterek wymaga dtuzszego terminu, a nastepnie zgtasza roboty do ponownego odbioru.

W przypadku stwierdzenia Wad nieistotnych, Podmiot Publiczny zobowigzany jest do

dokonania odbioru, a Partner Prywatny do usuniecia Wad w ustalonym terminie na wtasny

koszt.

Za date wykonania przez Partnera Prywatnego Modernizacji Energetycznej oraz Przebudowy i

dzien zakonczenia Etapu Robot, uznaje sie date zgloszenia gotowosci do odbioru przez Partnera

Prywatnego, o ile na jego podstawie doszio do pozytywnego odbioru i podpisania protokotu

odbioru konicowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 Umowy. Protokét ten powinien zosta¢

podpisany niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie 7 dni od dokonania odbioru
koncowego ostatniego Obiektu.

Jezeli Wady lub usterki nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiajg uzytkowania

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie

odpowiednio obniZone.

Jezeli Wady lub usterki nie nadajg sie do usuniecia oraz uniemozliwiaja uzytkowanie

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem Podmiot Publiczny moze odstapi¢ od umowy

z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego w terminie 3 dni od daty powziecia

wiadomosci o zaistniatych Wadach lub usterkach. W tym przypadku wynagrodzenie dla

Partnera Prywatnego bedzie nienalezne.

§23
Polityka informacyjna
Partner Prywatny opracuje na rzecz Podmiotu Publicznego materiaty informacyjne dotyczace
realizacji Projektu celem przedstawienia ich opinii publiczne;j.
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2. W okresie Etapu Robdt materialy =zostang przekazane Podmiotowi Publicznemu
w nastepujacych terminach:

1) do 30 dni od Dnia Zawarcia Umowy - w zakresie informujgcym w szczegolnosci
o rozpoczeciu Przedsiewziecia, terminach, stosowanych rozwiazaniach, w tym o Systemie
Zarzadzania Energig, zakresie technicznym Modernizacji Energetycznej, wskazania osoby
wraz z nr telefonu do kontaktu dla mieszkancéw oraz innych informacji, ktore umozliwig
kompleksows informacje o celach, zasadach oraz zakresie Przedsiewziecia;

2) do 14 dni od wniosku Publicznego zgtoszonego w trakcie realizacji Etapu Robo6t w zakresie
informujacym o postepie prac;

3) do 7 dni od dokonania odbioru koncowego Etapu Robét - w zakresie informujgcym
o wykonanych pracach w ramach catego Etapu Robdt;

4) w okresie Etapu Zarzadzania materialy bedg przekazywane Podmiotowi Publicznemu
w terminie 10 dni od prezentacji danego Raportu Rocznego - w zakresie informacji
o efektach Roku Rozliczeniowego.

4. Podmiot Publiczny kazdorazowo przekaze do autoryzacji przez Partnera Prywatnego wszelkie
materialy przeznaczone do publikacji, ktére dotycza wykonania Umowy przez Partnera
Prywatnego. W szczegélnosci Partner Prywatny bedzie miat mozliwos¢ weryfikacji tych
materiatéw pod katem prawdziwosci danych technicznych w nich zawartych. Strony beda
mogly podejmowac wspolnie ustalone dziatania, majgce na celu podniesienie swiadomosci
zZwigzanej z oszczedno$cig energii oraz promocjg projektu, po uprzednim ustaleniu
kosztow takich dziatan.

ROZDZIAL 5
ETAP ZARZADZANIA

§24
Zakres zarzadzania i utrzymania
1. Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny zobowigzany jest do Zarzadzania Energig i Utrzymania
Obiektéw na wiasny koszt w zakresie opisanym szczegétowo w zataczniku nr 3 do Umowy.
Obowigzki utrzymania Obiektoéw w pozostatym zakresie spoczywajg na Podmiocie Publicznym.
2. Wszelkie czynnosci zwigzane z usuwaniem skutkéw aktow wandalizmu i kradziezy w Obiektach
wykona Podmiot Publiczny na wiasny koszt.

§ 25
Przeglady Obiektow
Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonywania na witasny koszt przegladu technicznego
Obiektow obejmujgcej zaréwno konstrukcje budynkow, jak i instalacje: elektryczng, centralnego
ogrzewania i gazowa.

§26
Umowy na dostawe mediow

Podmiot Publiczny moze zazada¢ od Partnera Prywatnego nie czeSciej niz raz w roku
przeprowadzenia weryfikacji zawartych przez Podmiot Publiczny uméw na dostawe energii
elektrycznej oraz gazu w celu ich optymalizacji z punktu widzenia oszczedno$ci w zuzyciu
przedmiotu dostaw dla kazdego z Obiektow. Podmiot Publiczny umozliwi Partnerowi Prywatnemu
zapoznanie sie z ww. umowami w celu ich weryfikacji. Partner Prywatny zobowigzuje sie przekazaé
Podmiotowi Publicznemu informacje dot. mozliwosci wprowadzenia postanowien umozliwiajgcych
uzyskanie oszczednosci w zakresie dostawy mediow.
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§27
Kompetencje personelu
Wszelkie prace oraz przeglady wykonywane przez Partnera Prywatnego na Etapie Zarzadzana
powinny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajgce odpowiednie do$wiadczenie i uprawnienia
wymagane przepisami prawa.

§28
Dokumentacja czynnosci na Etapie Zarzadzania
Partner Prywatny, bedac do tego upowaznionym na podstawie Umowy, wykonujac obowigzki z
zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia, zobowigzany jest dokonywa¢ odpowiednich wpiséw do
ksigzki danego Obiektu oraz przekazywa¢ Podmiotowi Publicznemu inng niezbedng dokumentacje
zwigzang z realizacjg ww. obowigzkow.

§29
Szkolenia

1. W terminie nie dtuzszym niz 30 dni przed terminem zakoniczenia robdt, Partner Prywatny w
ramach wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w § 7 ust. 2 Umowy zobligowany jest do
przeprowadzenia szkolenia, na podstawie opracowanego przez niego i zaakceptowanego przez
Podmiot Publiczny programu szkolenia, dla wybranych przez Podmiot Publiczny 0séb z zakresu
Zarzgdzania Energia w Obiektach oraz biezacego uzytkowania zainstalowanych urzadzen w tym
Systemu Zarzadzania Energig. Szkolenie powinno odby¢ sie w miejscu wskazanym i
udostepnionym przez Podmiot Publiczny zlokalizowanym na terenie Mielna.

2. Podczas szkolenia Partner Prywatny przekaze zarzadcom Obiektéw Instrukcje Gospodarowania
Energia.

3. W przypadku zaistnienia wyjatkowej sytuacji, takiej jak w szczegdlnoéci istotna zmiana zasad
funkcjonowania Systemu Zarzgdzania Energig lub istotne zmiany kadrowe po stronie Podmiotu
Publicznego, Partner Prywatny zobowigzany jest na wniosek Podmiotu Publicznego do
przeprowadzenia w ramach Wynagrodzenia dodatkowego szkolenia w odpowiednim wymiarze
godzinowym i zakresie tematycznym dla os6b wskazanych przez Podmiot Publiczny, z
zastrzezeniem, ze dodatkowe szkolenie w ramach niniejszej Umowy odbedzie sie nie czeéciej niz
raz w roku.

§ 30
System Zarzadzania Energia

1. Partner Prywatny zobowigzany jest do wdrozenia Systemu Zarzgdzania Energia w celu
catodobowego zarzadzania, kontroli i monitoringu zuzycia energii cieplnej i elektrycznej w
Obiektach.

2. System Zarzadzania Energia musi by¢ wyposazony we wszystkie funkcjonalnosci okreslone
w Programach Funkcjonalno-Uzytkowych.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie do umozliwienia zarzadcom kazdego z Obiektéw oraz
wskazanym przedstawicielom Podmiotu Publicznego dostepu do panelu on-line Systemu
Zarzadzania Energia (bez mozliwosci ingerencji w System Zarzadzania Energig).

4. Niezwlocznie po wdrozeniu Systemu Zarzadzania Energig i Systemu Pomieszczeniowego
Partner Prywatny zobowigzany jest przeszkoli¢ zarzadcow poszczegélnych Obiektéow oraz
osoby wskazane przez Podmiot Publiczny w zakresie dziatania Systemu Zarzadzania Energig
i Systemu Pomieszczeniowego w miejscu wskazanym i udostepnionym przez Podmiot
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Publiczny. Szkolenie mozZe zosta¢ przeprowadzone w ramach szkolenia o ktérym mowa w § 29
ust. 1, jezeli bedzie to uzasadnione wzgledami technicznymi i ekonomicznymi.

5. Partner Prywatny zobowigzuje sie wdrozy¢ i utrzymywac sprawno$¢ Systemu Zarzadzania
Energia oraz Systemu Pomieszczeniowego i dostep do niego przez caty okres obowigzywania
Umowy, poczawszy od rozpoczecia Etapu Zarzadzania.

6. Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wszelkich zmianach technicznych w ramach
Systemu Zarzadzania Energig oraz Systemu Pomieszczeniowego i przeszkoli w tym zakresie
osoby wymienione w ust. 4 powyzej, chyba ze wprowadzone zmiany nie wpiywaja istotnie na
sposéb jego uzytkowania.

7. Partner Prywatny po okresie obowigzywania Umowy przekaze Podmiotowi Publicznemu
nieodptatnie dozywotni i petny dostep do System Zarzadzania Energig. System Zarzgdzania
Energia powinien by¢ zaktualizowany do najnowszej wersji w ostatnim roku obowigzywania
Umowy.

8. Na etapie Utrzymania i Zarzadzania Partner Prywatny w ramach wykonywania swoich
obowigzkéw bedzie uprawniony, po uzgodnieniu z Podmiotem Publicznym, do zamontowania w
Obiektach, na witasny koszt i ryzyko, dodatkowych wiasnych urzadzen i systeméw w celu
zwiekszenia efektywno$ci energetycznej i/lub obnizenia kosztéw (w szczegdélnosci systemow
teleinformatycznych). Montaz lub demontaz urzadzen nie moze powodowaé zakldcen
w funkcjonowaniu Systemu Zarzadzania Energig. Po zamontowaniu urzadzenia stajg sie
wiasnoscig Podmiotu Publicznego.

§31
Amortyzacja
Wszelkie urzadzenia, instalacje oraz inne ruchomoéci dostarczone i zamontowane przez Partnera
Prywatnego w ramach Modernizacji Energetycznej i Przebudowy beda podlegaty ewidencji
majatkowej Podmiotu Publicznego.

ROZDZIAL 6
POSTANOWIENIA KONCOWE

§32
Podwykonawcy

1. Partner Prywatny, jego podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajgcy zawrzec
umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, jest obowigzany,
w trakcie realizacji Umowy, do przedtozenia Podmiotowi Publicznemu projektu tej umowy, przy
czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotgczyé zgode Partnera
Prywatnego na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treéci zgodnej z projektem umowy.

2. Zlecenie wykonania czeéci przedmiotu Umowy podwykonawcom nie zmienia zobowigzan
Partnera Prywatnego za wykonanie tej czesci przedmiotu Umowy. Partner Prywatny jest
odpowiedzialny za dziatania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania kazdego podwykonawcy,
jego przedstawicieli lub pracownikéw tak jakby to byly dziatania, zaniechania, uchybienia lub
zaniedbania Partnera Prywatnego.

3. Podmiot Publiczny, w terminie 14 dni (stownie: czternastu dni) liczonym od daty otrzymania
kompletu dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, moze zglosi¢ pisemne zastrzezenia
do projektu umowy o podwykonawstwo, w przypadku ich niezgodnosci z Umowg lub SIWZ.

4. Niezgloszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie okreslonym w ust. 3 powyzZej, uwaza sig
za akceptacje projektu umowy przez Podmiot Publiczny.
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10.

11.

12,

1.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Podmiotowi Publicznemu
poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Podmiot Publiczny, w terminie 14 dni liczonym od daty otrzymania po$wiadczonej za zgodno$é
z oryginalem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ma prawo zgloszenia pisemnego
sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane,
w przypadku ich niezgodno$ci z Umowa i SIWZ,

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przedioZonej umowy o podwykonawstwo, ktdrej
przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, uwaza sie za
akceptacje umowy przez Podmiot Publiczny.

W przypadku gdy Partner Prywatny, podwykonawca, dalszy podwykonawca planuje zmienié¢
zaakceptowang przez Podmiot Publiczny umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane, jest zobowigzany, w trakcie realizacji Umowy, do przedtozenia Podmiotowi
Publicznemu projektu tej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest
obowigzany dotaczy¢ zgode Partnera Prywatnego na zmiane umowy o podwykonawstwo
o tresci zgodnej z projektem zmiany. Ust. 4 i ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

Partner Prywatny, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkltada Podmiotowi
Publicznemu poéwiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie zawartej zmiany umowy
o0 podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia zmiany
umowy o podwykonawstwo, to jest od dnia zawarcia aneksu do umowy o podwykonawstwo.
Partner Prywatny przedklada Podmiotowi Publicznemu pos$wiadczong za zgodnosé
z oryginatem kopig zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub
ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy ich warto$é¢ przekracza 50
000,00 zt (stownie: pie¢dziesiat tysiecy ztotych, 00/100).

Partner Prywatny moze wykonywac¢ przy pomocy podwykonawcéw cze$¢ przedmiotu Umowy
w zakresie wskazanym w Ofercie. Wykaz podwykonawcéw wraz z kopiami uméw zawartych
przez Partnera Prywatnego z podwykonawcami stanowi integralng czeé¢ Umowy.
Postanowienia dotyczace przedktadania umoéw o podwykonawstwo Podmiotowi Publicznemu
do akceptacji nie dotyczg uméw o warto$ci mniejszej niz 50 000,00 zt (stownie: pieédziesiat
tysiecy ztotych, 00/100).

§33
Zatrudnienie na podstawie umowy o prace

W zakresie realizacji Przedsiewziecia Podmiot Publiczny wymaga zatrudnienia przez Partnera
Prywatnego lub podwykonawce na podstawie umowy o prace osob wykonujacych nastepujace
czynno$ci w zakresie realizacji Przedsiewziecia: osoby wykonujgce bezposrednio na budowie
roboty branzy budowlanej i elektrycznej (pracownicy fizyczni oraz pracownicy nizszego szczebla
technicznego odpowiedzialni za organizacje i realizowanie robét budowlanych). Wymog ten nie
dotyczy kierownika budowy, kierownikéw robét oraz oséb $wiadczgcych ustugi na budowie w
ramach wtasnej dzialalnosci gospodarczej.

. W trakcie realizacji zamoéwienia Podmiot Publiczny uprawniony jest do wykonywania czynnosci

kontrolnych wobec Partnera Prywatnego odnosnie spetniania przez Partnera Prywatnego lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych

wskazane w ust. 1 czynnosci. Podmiot Publiczny uprawniony jest w szczegélnosci do:

1) zadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogdéw
i dokonywania ich oceny,

2) zadania wyjaénien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww.
Wwymogow,
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3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania §wiadczenia.

. Partner Prywatny jest zobowigzany umozliwi¢ Podmiotowi Publicznemu przeprowadzenie takiej

kontroli, w tym udzieli¢ niezbednych wyjasnieni, informacji oraz przedstawi¢ dokumenty

pozwalajgce na sprawdzenie realizacji przez Wykonawce obowigzkow dotyczacych zatrudnienia.

. W trakcie realizacji zamdwienia na kazde wezwanie Podmiotu Publicznego w wyznaczonym

w tym wezwaniu terminie Partner Prywatny przedtozy Podmiotowi Publicznemu, wskazane

przez Podmiot Publiczny a wymienione ponizej dowody w celu potwierdzenia spelnienia wymogu

zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Partnera Prywatnego lub podwykonawce oséb
wykonujgcych wskazane w ust. 1 czynno$ci w trakcie realizacji zamowienia:

1) o$wiadczenie Partnera Prywatnego lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o prace 0s6b wykonujacych czynnosci, ktérych dotyczy wezwanie Podmiotu Publicznego.
O$wiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu
sktadajacego o$wiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, Ze objete wezwaniem
czynno$ci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem
liczby  tych 0s0b, imion i nazwisk  tych 0s0b, rodzaju  umowy
o prace iwymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do zlozenia o$wiadczenia
w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy,

2) poéwiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez Partnera Prywatnego lub
podwykonawce kopie umowy/uméw o prace osdb wykonujgcych w trakcie realizacji
zamOwienia czynnosci, ktérych dotyczy ww. o$wiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy
(wraz z dokumentem regulujacym zakres obowiazkow, jezeli zostat sporzadzony). Kopia
umowy,/umoéw powinna zostaé zanonimizowana w sposéb zapewniajacy ochrone danych
osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (tj. w szczeg6lnosci bez adreséw, nr PESEL pracownikéw). Informacje
takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢ mozliwe
do zidentyfikowania. Imie i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.

3) =zadwiadczenie wlasciwego oddzialu ZUS, potwierdzajgce optacanie przez Partnera
Prywatnego lub podwykonawce sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne
z tytutu zatrudnienia na podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem odpowiednio przez Partnera Prywatnego lub
podwykonawce kopie dowodu potwierdzajgcego zgtoszenie pracownika przez pracodawce
do ubezpieczen, zanonimizowana w sposob zapewniajgcy ochrone danych osobowych
pracownikéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych. Imie i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.

. Nieztozenie przez Partnera Prywatnego w wyznaczonym przez Podmiot Publiczny terminie

zgdanych przez Podmiot Publiczny dowoddéw w celu potwierdzenia speinienia przez Partnera

Prywatnego lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane

bedzie jako niespetnienie przez Partnera Prywatnego lub podwykonawce wymogu zatrudnienia

na podstawie umowy o prace osob wylconujacych wskazane w ust. 1 czynnosci.

. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Partnera

Prywatnego lub podwykonawce, Podmiot Publiczny moze zwrécic sie o przeprowadzenie kontroli

przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

. Skierowanie - do wykonywania czynnosci okreslonych w ust. 1 - 0séb nie zatrudnionych na

podstawie umowy o prace, stanowic bedzie podstawe do odstgpienia od Umowy przez Podmiot

Publiczny z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

§ 34
Prawo kontroli
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Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo biezacej kontroli prawidtowos$ci wykonywania

Umowy przez Partnera Prywatnego.

Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego obejmuja w szczegdlnosci:

1) prawo do dokonania weryfikacji i akceptacji lub zgloszenia uwag do Dokumentacji
Technicznej wykonanej przez Partnera Prywatnego na zasadach okreslonych w § 15;

2) prawo wstepu na Plac Budowy i uzyskania informacji o przebiegu Modernizacji
Energetycznej i Przebudowy, ewentualnych trudnos$ciach w jej przeprowadzeniu i ich
wplywie na ustalone w Umowie terminy realizacji poszczegolnych zadan;

3) prawo zgdania niezwtocznego udzielenia informacji o dziataniach Partnera Prywatnego
podejmowanych w celu realizacji Przedsiewziecia;

4) uprawnienia opisane w § 32 dotyczace podwykonawcow Partnera Prywatnego;

5) prawo uczestniczenia w przeprowadzanych przez Partnera Prywatnego przegladach
Obiektow;

6) prawo zadania organizacji wspdlnego z Partnerem Prywatnym spotkania roboczego
zwigzanego z kwestiami realizacji Umowy;

7) monitorowanie realizacji obowigzkéw wynikajacych 2 Umowy poprzez wglad on-line do
Systemu Zarzadzania Energia.

W przypadku, gdy wyniki kontroli stwierdza zastrzezenia co do prawidtowosci wykonywania

przez Partnera Prywatnego obowigzkéw wynikajacych 2 Umowy, Podmiotowi Publicznemu

przystuguje prawo zadania usuniecia stanu niezgodno$ci z Umowa, w tym w szczegdlnosci
podjecia odpowiednich dziatan z zakresu Utrzymania.

Przepisy niniejszego paragrafu nie uchybiaja innym uprawnieniom kontrolnym Podmiotu

Publicznego okre$lonym w pozostatych przepisach Umowy.

W okresie realizacji Umowy, oraz w okresie trwatosci, o ktorym mowa w Umowie

o Dofinansowanie, Partner Prywatny zobowigzany jest podda¢ sie kazdorazowej kontroli

realizacji Przedsiewziecia dokonywanej przez Instytucje Zarzadzajgca badZ inng instytucje

zwigzang z realizacja Umowy o Dofinansowanie, poprzez udostgpnienie wymaganej
dokumentacji technicznej i finansowej, lub wykonanie innych niezbednych czynnosci
kontrolnych. Podmiot Publiczny zobowigzuje si¢ ustali¢ wspdlnie z Partnerem Prywatnym
termin kontroli realizacji Przedsiewziecia przez Instytucje Zarzadzajacg badZ inng instytucje

w zwiazku z realizacjg Umowy o Dofinansowanie, o ile Umowa o Dofinansowanie bedzie

przewidywata mozliwo$¢ ustalenia terminu kontroli przez Podmiot Publiczny i instytucje

kontrolujaca. Jeéli Podmiot Publiczny nie bedzie uprawniony do ustalenia terminu kontroli z

Instytucjg Zarzadzajaca na podstawie Umowy o Dofinansowanie, wowczas Partner Prywatny

zostanie poinformowany przez Podmiot Publiczny o planowanej kontroli niezwtocznie, nie

pozniej niz w terminie 1 dnia, od dnia powziecia wiadomosci o planowanej kontroli przez

Podmiot Publiczny.

§35
Ubezpieczenie

Partner Prywatny przez caly okres Etapu Robét zobowiazany jest do posiadania przez siebie lub
swoich podwykonawcéw waznej umowy ubezpieczenia ,od wszystkich ryzyk budowlano-
montazowych" (ubezpieczenie CAR), dedykowanej wytgcznie dla robét objetych przedmiotem
Umowy, o minimalnej sumie ubezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej niz 4 000 000,00 zt
(stownie: cztery miliony ztotych, 00/100) z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

1) szkdd, ktére sg wynikiem prowadzonych prac ziemnych i/lub podziemnych facznie

z uszkodzeniem instalacji i urzadzen podziemnych;
2) wszelkich szkdd zalaniowych;

Strona 37 z53



3) wszelkich szkdd przepieciowych.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, uptywa w okresie

realizacji Etapu Rob6t, Partner Prywatny zobowigzany jest dostarczy¢ Podmiotowi Publicznemu

dokumenty potwierdzajace przediuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich

samych warunkach, w terminie do 10 dni od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowej.

Partner Prywatny przez caty okres Etapu Zarzgdzania zobowigzany jest do posiadania waznej

umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej oraz kontraktowej)

dziatalnosci gospodarczej opiewajgcej na nastepujgce sumy gwarancyjne:

1) w przypadku szkdd osobowych - na kwote co najmniej 2 000 000,00 zt dla wszystkich
szkaod;

2) w przypadku szkéd majatkowych - na kwote, co najmniej 2 000 000,00 zt dla wszystkich
szkod.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, uptywa w okresie

realizacji Etapu Zarzadzania, Partner Prywatny zobowigzany jest dostarczy¢é Podmiotowi

Publicznemu dokumenty potwierdzajgce przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co

najmniej takich samych warunkach, w terminie do 10 dni od przedtuzenia ochrony

ubezpieczeniowe;.

Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza odpowiedzialno$ci

odszkodowawczej Partnera Prywatnego wobec Podmiotu Publicznego, jak réwniez oséb

trzecich.

Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznymi dowody ubezpieczenia, o ktérych mowa

wust. 11iust. 3 powyzZej, w terminie 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy.

§ 36

Wspotpraca i komunikacja Stron
Strony zobowigzujg sie do wspdtpracy w ramach Umowy w dobrej wierze, z zachowaniem zasad
lojalno$ci, uczciwosci, zaufania i poszanowania swoich interesow.
W przypadku braku wspdlpracy ze strony Podmiotu Publicznego w zakresie okreslonym
Umowa, obejmujacej: nieterminowe regulowanie ptatnoéci Wynagrodzenia na rzecz Partnera
Prywatnego, uniemozliwianie wykonywania przez Partnera Prywatnego obowigzkow
z okreslonych w Rozdziale 5 Umowy - Etap Zarzgdzania w zakresie na nim spoczywajgcym,
Partner Prywatny po jednokrotnym pisemnym wezwaniu Podmiotu Publicznego do
zaprzestania naruszen i podjecia lub préby podjecia przez Strony negocjacji w tej kwestii ma
prawo domaga¢ sie czasowego zawieszenia wykonania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy
w tym gwarancji oszczedno$ci. W takim przypadku kary umowne okreslone w Umowie na rzecz
Podmiotu Publicznego nie majg zastosowania.
Strony sg zobowigzane do biezacego informowania sie i kontaktu w kazdej kwestii majacej
znaczenie dla realizacji Przedsiewziecia.
Strony postanawiaja, Ze komunikacja miedzy nimi odbywa¢ bedzie sie w formie pisemnej lub
telefonicznej, lub elektronicznej (e-mail lub fax), z =zastrzezeniem zapisow Umowy
wymagajacych wytacznie formy zastrzezonej.
Wszelka korespondencja w istotnych kwestiach zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia
kierowana bedzie do drugiej Strony w formie pisemnej, lub za pomocg elektronicznych $rodkow
komunikacji z uzyciem bezpiecznego podpisu  elektronicznego  weryfikowanego
kwalifikowanym certyfikatem.
Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie uznana za skutecznie doreczong w dniu
osobistego doreczenia jej do siedziby Strony, dla ktérej jest przeznaczona, albo doreczenia
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10.

w przypadku przesytki poczty kurierskg lub priorytetowym listem poleconym, lub w dniu jej
drugiego awizowania w przypadku niepodjecia w terminie lub w dniu odmowy przyjecia dane;j
korespondencji przez Strone za§ w przypadku uzycia faxu w chwili pozytywnego zakonczenia
transmisji danych, o ile druga Strona nie wykaze, ze do skutecznej transmisji danych nie doszlo.
Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z wyprzedzeniem drugiej Strony o kazdej
zmianie swojej nazwy, adresu, numeru faksu, z zastrzezeniem, ze takie zawiadomienie bedzie
skuteczne od dnia wskazanego w zawiadomieniu. W przypadku braku przedmiotowego
zawiadomienia, doreczenie korespondencji na adres, ktory stracit swojg aktualno$¢ uznane
bedzie za skuteczne.

Strony wyznaczajg nastepujgce osoby kontaktowe w sprawach zwigzanych z realizacjg Umowy:
1) Po stronie Podmiotu Publicznego

- w sprawach organizacyjnych: ..., o T8l s , e-mail

- w sprawach technicznych: ... i el s , e-mail

2) Po stronie Partnera Prywatnego: kierownik projektu .. , tel
......... i 011 | (O —

w przypadku wyznaczenia dodatkowych osob kontaktowych, Strona, ktorej te okolicznosci
dotyczg niezwlocznie poinformuje o tym drugg Strone Umowy w formie pisemnej lub
elektronicznej. Niniejsza zmiana nie wymaga dokonania zmiany tresci Umowy

W okresie obowigzywania Umowy, Strony zobowiazujg sie nie ujawnia¢, ani w jakikolwiek
sposob wykorzystywac¢ dla innych celéow niz przewidziane Umowa informacji zwiazanych
z wykonywaniem przedmiotu Umowy, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych ujawnienie tych
informacji dopuszczajg / nakazujg przepisy powszechnie obowiazujgcego prawa.

§37
Zmiany Umowy

Zakazuje sie zmian postanowiei Umowy w stosunku do tre§ci Oferty za wyjatkiem nizej

wymienionych mozliwosci i warunkéw dokonania takiej zmiany.

Dopuszcza sie nastepujgce zmiany Umowy:

1) w przypadku przeksztalcen podmiotowych Partnera Prywatnego skutkujgcych
nastepstwem prawnym, a takze w przypadku zmiany adresu, nazwy Partnera Prywatnego
lub Podmiotu Publicznego, dopuszcza sie zmiany w tym zakresie;

2) zmiany terminéw realizacji obowigzkéw wynikajacych z Umowy i ich zakresu, w tym w
szczegolnoéci zakonczenia Etapu Robét w przypadku:

a) dziatania Sity Wyzszej majacej bezposredni Wplyw na termin wykonania Umowy -
termin realizacji bedzie przesuniety o czas dziatania Sity Wyzszej oraz czas niezbedny
na usuniecie skutk6w dziatania Sity Wyzszej;

b) zmiany prawa Unii Europejskiej lub prawa krajowego, w tym przepiséw prawa
podatkowego, z uwzglednieniem interpretacji podatkowych  indywidualnych i
ogblnych wydanych przez Ministra Finanséw, co do sposobu jego zastosowania,
powodujgcej koniecznoé¢ dostosowania Umowy do zmian przepiséw lub interpretacji,
powodujgcej koniecznos$é dostosowania Umowy do zmian przepisow, jezeli ich
zastosowanie wplynie na wydtuzenie terminéw realizacji Umowy - termin realizacji
bedzie przesuniety o czas niezbedny do dostosowania Umowy do zmian przepiséw
prawa;
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3)

d)

g)

h)

zmiany standardéw w zakresie techniki lub technologii zwigzanych z Modernizacjg
Energetyczng i Przebudowa niebedacych w sprzecznoséci z Programami Funkcjonalno-
Uzytkowymi i dokumentacjg projektowg Przebudowy, pod warunkiem, jezeli ich
zastosowanie wptynie na wydtuzenie Etapu Robot;

jezeli opdZnieniu ulegnie wykonanie prac niezbednych do realizacji Umowy, do
ktorych wykonania zobowigzany jest Podmiot Publiczny, w szczegdlnosci jezeli
opdznienie dotyczy przekazania terenu Budowy, zatwierdzenia Dokumentacji
Technicznej i odbioru rob6t na zasadach okre$lonych w Umowie termin realizacji
bedzie przesuniety o czas opdzZnienia;

jezeli prace objete Umowg zostaly wstrzymane przez witasciwe organy administracji,
z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, co uniemozliwia terminowe
zakonczenie realizacji Umowy - termin realizacji bedzie przesuniety o czas niezbedny
do wykonania prac wynikajacych z zaleceii wia$ciwych organdow;

opdznien w procesie uzyskiwania ww. zgod, opinii i pozwolen wilasciwych organéw
z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego - termin realizacji bedzie przesuniety
0 czas op0OZnienia;

jezeli Partner Prywatny ztozy wniosek o zmiane terminu wykonania Etapu Robot,
a zmiana jest korzystna dla Podmiotu Publicznego - termin moze zosta¢ zmieniony
w sposéb ustalony przez Strony;

pozyskania przez Podmiot Publiczny $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedsiewziecia w zakresie wynikajgcym z pisemnego zgdania
Instytucji Zarzadzajacej lub konieczno$ci dostosowania Umowy do wymogdw Umowy
o Dofinansowanie, lub innych dokumentéw lub aktéw prawnych majgcych znaczenie
dla warunkéw wykorzystania dofinansowania w zakresie uzasadnionym Umowg o
Dofinansowanie i niewplywajacym istotnie na podzial zadan i ryzyk pomiedzy
Stronami;

wykrycia w Obiektach i konieczno$ci usuniecia materialéw ,toksycznych”,
Jradioaktywnych”, ,niebezpiecznych", zgodnie z ich okres§leniami w prawie polskim
lub innych materialéw, ktére wymagaja specjalnego traktowania lub pozwolenia na
korzystanie, przechowywanie lub utylizowanie - termin realizacji bedzie przesuniety
o0 czas niezbedny na usuniecie ww. materiatow,

- zmiany termindéw realizacji Umowy nie bedg powodowa¢ zwiekszenia Wynagrodzenia
Partnera Prywatnego, o ile wydtuzenie realizacji nie wplynie w sposéb znaczacy na koszty
realizacji Umowy po stronie Partnera Prywatnego. Oceny znaczgce wplywu na koszt
realizacji Umowy kazdorazowo dokona biegly powotany przez Podmiot Publiczny. Koszty
pracy bieglty ponosi Podmiot Publiczny.

zmiany poziomu wskazanych w Ofercie oszczednoSci i/lub terminéw ptatnosci
Wynagrodzenia, zakresu obowiazkéw Stron w przypadku:

a)

b)

zaistnienia na Etapie Zarzadzania Sity Wyzszej lub innych okolicznosci niezaleznych od
ktérejkolwiek ze Stron lub, ktdrych przy zachowaniu nalezytej starannoéci nie mozna
byto uniknaé lub przewidzie¢, jak réwniez inne przeszkody lub utrudnienia
w wykonywaniu przedmiotu Umowy spowodowane przez osoby trzecie, za ktére
Strony nie ponosza odpowiedzialnosci, wptywajace na zakres Utrzymania, mozliwos¢
skutecznego Zarzadzania Energia oraz na poziom gwarantowanych w Ofercie
oszczednosci;

zaistnienia innych niz okre$lone w ust. 3 lit a) nieprzewidzianych na dzien zawarcia
Umowy sytuacji powodujacych trudnosci w realizacji Umowy;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

c) zmiany sposobu uzytkowania Obiektu lub Obiektéw w sposéb majacy wpltyw na zakres
Utrzymania, mozliwo$¢ skutecznego Zarzadzania Energia oraz na poziom
gwarantowanych w Ofercie oszczedno$ci;

d) zmiany minimalnych temperatur w poszczegélnych pomieszczeniach w Obiektach,
okre$lonych w Programach Funkcjonalno-Uzytkowych;

e) pozyskania przez Podmiot Publiczny $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedsiewziecia;

f)  weczedniejszej sptaty, o ktorej mowa w § 7 Umowy;

- kazdorazowo Strony ustalg sposéb i poziom zmiany gwarantowanych oszczednosci,

zmiany termindw platno$ci Wynagrodzenia oraz wysokos$¢ i zasady wniesienia Wktadu

Wtasnego;

dopuszcza sie zmiany 0séb wyznaczonych do pelnienia okre$lonych funkcji w realizacji

Przedsigwzigcia, pod warunkiem, Ze nowo wskazane osoby beds posiadaly wiedze

i doswiadczenie nie mniejsze niz osoby zmieniane; Partner Prywatny musi uzyskaé zgode

Podmiotu Publicznego na powierzenie obowigzkéw nowej osobie;

dopuszcza sie zmiany podwykonawcoéw przewidzianych do realizacji Przedsiewziecia;

dopuszcza sie wprowadzenie podwykonawcéw do realizacji czeéci Przedsiewziecia, mimo,

ze w Ofercie Partner Prywatny nie przewidzial realizacji jakichkolwiek czeéci

Przedsiewzigcia. W takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajda przepisy § 32

Umowy;

dopuszcza sie zmiane zakresu obowigzkéw Stron okre$lonych w Umowie na Etapie

Zarzadzania, w szczegélnosci w zakresie Zarzgdzania Energig oraz Utrzymania Obiektow,

o ile taka zmiana bedzie korzystna dla Podmiotu Publicznego;

dopuszcza sig¢ zmiane sposobu finansowania Przedsiewziecia w zakresie uzgodnionym

przez Strony Umowy,

dopuszcza sie skrocenie okresu obowigzywania Umowy, o ktérym mowa w § 11 ust. 1

Umowy, poprzez skrécenie okresu obowigzywania Etapu Zarzadzania w przypadku

wczesniejszej splaty na rzecz Partnera Prywatnego czeéci lub cato$ci wynagrodzenia za

roboty i prace wykonane na Etapie Robét, zgodnie z § 7 ust. 14 Umowy, o czas
proporcjonalny do skrécenia okresu sptaty;

dopuszcza si¢ zmiange Umowy na Etapie Utrzymania i Zarzadzania, dotyczacg liczby

Obiektow objetych zakresem Przedsiewziecia;

11) dopuszcza sie zmiane Umowy dotyczacg zmiany Wynagrodzenia w przypadku pojawienia

sig na etapie czynnosci odbiorowych Wad lub usterek nienadajgcych sie do usuniecia, ale
nie uniemozliwiajacych uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem;

12) dopuszcza sie zmiane Umowy w zakresie zwiekszenia Wynagrodzenia Partnera

Prywatnego spowodowanego zwiekszeniem poniesionych kosztéw, na ktére wptyw miata
zmiana przepiséw prawa lub wydania interpretacji podatkowych, o ktérej mowa w ust. 2
pkt 2) lit. b) powyzej lub decyzja Podmiotu Publicznego, w szczegdlnosci zwigzana z
materialiazacja ryzyk przypisanych Podmiotowi Publicznemu;

13) dopuszcza sie zmiane Umowy w zakresie pozioméw zagwarantowanych oszczednodci

14)

w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej, o ktérych mowa w § 5 pkt 8) Umowy w przypadku

wykonania w okresie obowigzywania Umowy jakichkolwiek prac przez Podmiot Publiczny,

ingerujgcych lub zmieniajacych zakres prac objetych Umowa, wykonanych przez Partnera

Prywatnego, ktérych skutkiem bedzie wptyw na poziom uzyskanych oszczednosci;
dopuszcza sig¢ zmiane Umowy w zakresie zobowiazan Stron, terminéw realizacji i ptatnosci,
jak réwniez wysokodci Wynagrodzenia w przypadku materializacji ryzyk przypisanych
Stronom.
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W przypadku zaistnienia okolicznoéci uzasadniajacej zmiange Umowy w zakresie okreslonym
w ust. 2 powyzej, Strony zobowigzuja sie do niezwlocznego zorganizowania spotkania
roboczego w tej kwestii.

Wszelkie zmiany Umowy dokonywane beda - pod rygorem niewaznoéci - w drodze pisemnych
aneksow podpisywanych przez Strony, z wyjatkami przewidzianymi w Umowie.

Zadna zmiana Umowy nie moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktérej istotna cze$¢ ryzyka budowy
lub dostepnosci w ramach Przedsiewziecia spocznie na Podmiocie Publicznym.

Zadna zmiana Umowy nie moze pozostawaé w sprzecznoéci w wymogami prawnymi,
a w szczegolnosci okreslonymi w przepisach Ustawy Pzp lub Ustawy o PPP.

§ 38
Odstapienie od Umowy

Na Etapie Rob6t Podmiot Publiczny moze odstapi¢ od Umowy w nastepujgcych sytuacjach:

1) nie rozpoczecia przez Partnera Prywatnego realizacji Etapu Rob6t w terminie 60 dni
(stownie: sze$cdziesieciu dni) od Dnia Zawarcia Umowy z przyczyn od niego zaleznych;

2) opdinienia w wykonaniu przez Partnera Prywatnego Dokumentacji Technicznej z przyczyn
lezgcych po stronie Partnera Prywatnego, w terminie przekraczajgcym co najmniej 60 dni
w stosunku do terminu okres§lonego w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a);

3) Opoéznienia w zakonczeniu Etapu Robot z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, w terminie przekraczajgcym co najmniej 60 dni (stownie: sze$édziesigciu dni)
w stosunku do terminu okreslonego w § 11 ust. 1 pkt 1 Umowy;

4) w przypadku gdy suma kar umownych naleznych od Partnera Prywatnego i bezspornych
na Etapie Robét przekroczy 15 % tacznej kwoty Wynagrodzenia. Podmiot Publiczny moze
bez wyznaczania terminu dodatkowego, odstgpi¢ od Umowy, w terminie 3 miesiecy
(stownie: trzech miesiecy) od momentu, kiedy taka sytuacja przekroczenia zaistnieje.

5) rozpoczecia likwidacji Partnera Prywatnego zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej witasciwej dla Partnera Prywatnego;

6) wydania nakazu zajecia majatku Partnera Prywatnego, majgcego istotny wplyw na
pogorszenie sytuacji finansowej Podmiotu Publicznego mozliwos¢ realizacji Umowy;

7) nie rozpoczecia przez Partnera Prywatnego Modernizacji Energetycznej i Przebudowy w
zadnym z Obiektéw badZ zaprzestat jej wykonywania bez uzasadnionych przyczyn na okres
dtuzszy niz 60 dni, a stan ten trwa pomimo wezwania Podmiotu Publicznego ztozonego na
pismie do podjecia realizacji Umowy;

8) w ktérymkolwiek Obiekcie stwierdzone zostang Wady istotne w wykonaniu Modernizacji
Energetycznej i Przebudowy, a Partner Prywatny, pomimo pisemnego wezwania przez
Podmiot Publiczny, nie usunie ich w najkrétszym mozliwym terminie zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, nie dtuzszym jednak niz 30 dni od pisemnego otrzymania wezwania do
usuniecia Wad od Podmiotu Publicznego;

9) zprzyczyn wskazanych w § 33 ust. 7.

Prawo odstgpienia od Umowy o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje Podmiotowi Publicznemu

w ciggu 60 dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajacym do odstgpienia od

Umowy, a w przypadku gdy Umowa wymaga wezwania Partnera Prywatnego do okreslonego

dziatania, w ciggu 60 dni od doreczenia tego wezwania Partnerowi Prywatnemu.

Odstgpienie od Umowy z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze pisemnego

o$wiadczenia ztozonego Partnerowi Prywatnemu wraz z uzasadnieniem i poprzedzone bedzie
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pisemnym wezwaniem Partnera Prywatnego do zaprzestania naruszen Umowy w terminie

wyznaczonym przez Podmiot Publiczny z uwzglednieniem ust. 1.

Na Etapie Rob6t Partner Prywatny moze odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

1) nieuzasadnionej zwtoki Podmiotu Publicznego z odbiorem robét i prac wykonanych w
ramach Modernizacji Energetycznej lub Przebudowy trwajacej dtuzej niz 14 dni;

2) gdy Podmiot Publiczny z przyczyn lezacych po jego stronie w sposdb razacy naruszy
postanowienia Umowy, w szczegdlno$ci obowigzek wspotpracy z Parterem Prywatnym i
nie usunie naruszenia w terminie 30 dni od dnia wezwania go przez Partnera Prywatnego
do usuniecia naruszenia lub w dtuzszym odpowiednim terminie.

Prawo odstgpienia od Umowy o ktérym mowa w ust. 4 przystuguje Partnerowi Prywatnemu w

ciggu 60 dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajacym do odstgpienia od

Umowy, a w przypadku, gdy Umowa wymaga wezwania Podmiotu Publicznego do okreslonego

dziatania, w ciggu 60 dni od doreczenia tego wezwania Podmiotowi Publicznemu.

Odstapienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w drodze pisemnego

o$wiadczenia ztozonego Podmiotowi Publicznemu wraz z uzasadnieniem i poprzedzone bedzie

pisemnym wezwaniem Podmiotu Publicznego do zaprzestania naruszen Umowy w terminie
wyznaczonym przez Partnera Prywatnego.

W sytuacji odstapienia od Umowy, Partnerowi Prywatnemu przystuguje Wynagrodzenie za

czynnosci i prace, ktérych dokonat do dnia odstapienia od Umowy, z wytgczeniem przypadkuy, o

ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1. Zakres wykonanych prac i wysoko$¢ odpowiadajgcego im

Wynagrodzenia powiekszonego o Koszty Inwestycyjne Finansowania zostang niezwtocznie

ustalone przez Strony protokolarnie na podstawie dokonanej przez Partnera Prywatnego

inwentaryzacji prac i kosztéw. W przypadku zastrzezei Podmiotu Publicznego do
inwentaryzacji, moze zosta¢ ona zlecona podmiotowi trzeciemu posiadajgcemu odpowiednie
uprawnienia w tym zakresie. Wynagrodzenie pomniejszone zostanie o kary umowne, jakie

Partner Prywatny zobowigzany jest ponie$¢ stosownie do § 40 Umowy.

W przypadku odstapienia od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, zaplata

Wynagrodzenia za czynnoéci i prace, ktérych Partner Prywatny dokonat do dnia odstapienia od

Umowy, nastapi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Ust. 7 stosuje sig odpowiednio. Za op6Znienie w

ptatnoéci rat Partner Prywatny ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe. W przypadku opdznienia

w platnoéci co najmniej dwéch bezspornych rat Partner Prywatny jest uprawniony w drodze

pisemnego zawiadomienia skierowanego do Podmiotu Publicznego do Zadania zaptaty catosci

niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych

Finansowania, ktére stang sie natychmiast wymagalne i beda podlega¢ niezwtocznej sptacie w

terminie okre$§lonym w zawiadomieniu, z zastrzeZeniem uprzedniego pisemnego wezwania

Podmiotu Publicznego do zaptaty i udzielenia 14-dniowego terminu na realizacje zaleglych

platnoéci Strony postanawiaja, ze w przypadku ztozenia odwiadczenia o odstapieniu od Umowy

lub jej rozwiazaniu przez ktérakolwiek ze Stron powyzsze ustalenia Stron w zakresie rozliczen
finansowych Stron pozostaja w mocy po odstgpieniu lub rozwigzaniu Umowy.

Niezaleznie od przyczyn odstgpienia od Umowy na Etapie Robét, Partner Prywatny

niezwlocznie zabezpieczy, na swoéj koszt, roboty wykonane w ramach Modernizacji

Energetycznej i Przebudowy do dnia odstgpienia od Umowy.

§39
Rozwigzanie Umowy na Etapie Zarzadzania
Na Etapie Zarzadzania Podmiot Publiczny uprawniony jest do rozwigzania Umowy w sytuacji,
gdy:
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1) Partner Prywatny nie wywigzuje sie w sposéb razacy z obowiazkéw z zakresu Utrzymania
oraz Zarzadzania Energia okre$lonych w Umowie i jej zatacznikach;

2)  Partner Prywatny, bez uzasadnienia uniemozliwia Podmiotowi Publicznemu wykonywanie
uprawnien kontrolnych, o ktérych mowa w Umowie;

3) Partner Prywatny dopuszcza sie z przyczyn lezacych po jego stronie innych istotnych
naruszen postanowienn Umowy i nie usunie naruszenia w odpowiednim, wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 30 dni od dnia wezwania go przez Podmiot Publiczny do
usuniecia naruszenia;

4) rozpoczeta zostanie likwidacja Partnera Prywatnego zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej wiasciwej dla Partnera Prywatnego.

Prawo rozwigzania Umowy przystuguje Podmiotowi Publicznemu w ciagu 60 dni od dnia

powzigcia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajacym go do rozwiazania Umowy. W przypadkach

okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 Podmiot Publiczny ma prawo rozwigzaé Umowe jedynie po
uplywie dodatkowego terminu wskazanego w przestanym do Partnera Prywatnego wezwaniu
do zaprzestania naruszer Umowy.

Rozwigzanie Umowy nastepuje za 3-miesiecznym wypowiedzeniem liczac od pierwszego dnia

miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym Podmiot Publiczny dokonat wypowiedzenia.

Rozwigzanie Umowy nastgpuje w drodze pisemnego oéwiadczenia ztozonego Partnerowi

Prywatnemu wraz z uzasadnieniem.

Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny uprawniony jest do rozwiazania Umowy w sytuacji,

gdy:

1) Podmiot Publiczny, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty, pozostaje w opéZnieniu z
zapfatg Wynagrodzenia przez okres dtuzszy niz 45 dni liczac od dnia dokonania wezwania;

2) Podmiot Publiczny bezzasadnie uniemozliwia Partnerowi Prywatnemu wykonywanie
obowigzkéw z zakresu Utrzymania, w szczegélnoéci poprzez odmowe wstepu do Obiektow
i nie zaprzestanie takiego postepowania pomimo wezwania skierowanego przez Partnera
Prywatnego;

3) Podmiot Publiczny korzysta z Obiektéw w sposéb razaco niezgodny z ich przeznaczeniem,
w szczegblnosci jedli skutkuje to istotnymi zmianami w zuzyciu energii elektrycznej lub
cieplnej i nie przystapi do korzystania w sposéb zgodny z przeznaczeniem Obiektéw
pomimo pisemnego wezwania skierowanego przez Partnera Prywatnego, w terminie 30
dni od daty otrzymania wezwania;

4) Podmiot Publiczny w sposéb uporczywy dopuszcza sie razacych naruszen postanowien
Umowy, i nie zaniecha tych naruszen w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania
skierowanego przez Partnera Prywatnego do zaniechania naruszen.

Rozwigzanie Umowy przez Partnera Prywatnego nastepuje za 30-dnowym wypowiedzeniem

liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu w ktorym Partner Prywatny

dokonat wypowiedzenia.

Rozwigzanie Umowy nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia zlozonego Podmiotowi

Publicznemu.

W przypadku rozwigzania Umowy, Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu

wynagrodzenie za czynnodci i prace, ktérych dokonat do dnia rozwigzania Umowy w obu

Etapach Umowy wraz z Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania. Zakres wykonanych prac i

wysoko$¢ odpowiadajgcego im Wynagrodzenia zostang niezwlocznie ustalone przez Strony

protokolarnie na podstawie dokonanej inwentaryzacji prac i kosztéw. Wynagrodzenie zostanie
odpowiednio pomniejszone badz powiekszone o kary umowne, jakie Strony zobowigzane sg
ponie$¢ na podstawie ustaleii Umowy. Zaptata Wynagrodzenia za czynnoéci i prace, ktérych

Partner Prywatny dokonat do Dnia Zakoiiczenia Umowy w obu etapach Umowy wraz z Kosztami
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Inwestycyjnymi Finansowania, nastgpi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Za opdznienie w
ptatnosci rat Partner Prywatny ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe. W przypadku opéznienia
w platnodci co najmniej dwoch rat Partner Prywatny jest uprawniony w drodze pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Podmiotu Publicznego do zgdania zaplaty catosci
niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych
Finansowania, ktére stang sie natychmiast wymagalne i beda podlega¢ niezwlocznej sptacie w
terminie okreSlonym w zawiadomieniu. Strony postanawiajg, Ze w przypadku zlozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy lub jej rozwigzaniu przez ktérgkolwiek ze Stron
powyzsze ustalenia Stron w zakresie rozliczen finansowych Stron pozostajg w mocy po
odstapieniu lub rozwiazaniu Umowy.

Nalezno$é¢, o ktorej mowa w ust. 4, pomniejszona zostanie o kary umowne, jakie Partner
Prywatny zobowiazany jest ponie$¢ stosownie do § 40 Umowy. W przypadku, gdy wysokos¢ kar
umownych przekroczy wskazang kwote wynagrodzenia obliczong zgodnie z ust. 4, Partner
Prywatny wyréwna Podmiotowi Publicznemu brakujgca z tego tytutu réznice.

§40
Kary umowne

W okre§lonych w niniejszym paragrafie przypadkach zawinionego niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy, Podmiot Publiczny naliczy

Partnerowi Prywatnemu kary umowne na zasadach okreslonych ponizej.

Strony zastrzegajg sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach

okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

Na Etapie Robot Partner Prywatny ponosi kary umowne na nastepujacych zasadach:

1) 10% Wynagrodzenia w sytuacji odstapienia przez ktorakolwiek ze Stron od Umowy z
przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

2) 0,1% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej lub Przebudowy w danym
Obiekcie za kazdy dzien zwtoki Partnera Prywatnego przekraczajgcej 15 dni w sytuacji, gdy
zaprzestal on bez uzasadnionych przyczyn wykonywania Modernizacji Energetycznej lub
Przebudowy w ktérymkolwiek Obiekcie, .

3) 0,05% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej lub Przebudowy w
danym Obiekcie za kazdy dzieni zwtoki w dochowaniu ktéregokolwiek z termindéw na Etapie
Robét, jednakze nie wiecej niz 5% tego Wynagrodzenia.

4) 0,01% Wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki w przypadku nieprzedtozenia Podmiotowi
Publicznemu Raportu Rocznego w terminie okreslonym w § 8 ust. 1 Umowy, jednakze nie
wiecej niz 5% tego Wynagrodzenia;

5) 0,01% Wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki w przypadku nieprzedtozenia Podmiotowi
Publicznemu dokumentu potwierdzajacego ubezpieczenie Partnera Prywatnego w terminie
okre$lonym w § 35 ust. 6 Umowy, jednakze nie wiecej niz 2% tego Wynagrodzenia;

6) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwioki w przypadku braku zaptaty lub
nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom, jednakze nie wiecej niz 5% wynagrodzenia podwykonawcy;

7) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia do
zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty
budowlane, lub projektu jej zmiany, jednakze nie wiecej niz 5% wynagrodzenia
podwykonawcy;

8) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwtoki w przypadku nieprzedtozenia poswiadczonej
za zgodno$é z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, jednakze nie
wiecej niz 5% wynagrodzenia podwykonawcy;
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9) 0,05 % Wynagrodzenia za kazdy dziefi zwloki w wykonaniu obowiazkéw na Etapie
Zarzadzania, w stosunku do terminéw okreslonych w zatgczniku nr 3 do Umowy /Zakres
Utrzymania/;

10) 0,4 % Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania w przypadku trwatej technicznej niemozliwoéci
usunigcia awarii/niesprawnosci/Wady/usterki elementéw Systemu Zarzadzania Energia w
zakresie spoczywajacym na Partnerze Prywatnym;

11) skierowania przez Partnera Prywatnego lub podwykonawce do wykonywania czynnosci
wskazanych w § 33 ust. 1 0s6b niezatrudnionych na podstawie umowy o prace - Partner
Prywatny zaptaci kare umowng w wysokosci 400 zt za kazdg osobe (kara moze byé
nakiadana po raz kolejny w odniesieniu do tej samej osoby, jezeli Podmiot Publiczny
podczas nastgpnej kontroli stwierdzi, Ze nadal nie jest ona zatrudniona na umowe o
prace).

Na Etapie Rob6t Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu kare umowng w wysokoéci

1000,0 zt (stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzien op6znienia we wniesieniu Wktadu

Wiasnego w Przedsigwziecie, ale nie wiecej niz 100 000,0 z} (stownie: sto tysiecy ztotych,

00/100).

Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w

wysokosdci 10% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktérakolwiek ze Stron

z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego.

Na Etapie Zarzadzania Podmiot Publiczny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w

wysoko$ci 10% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktéragkolwiek ze Stron

z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej za zwloke w usunieciu Wad

stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,05 % Kosztéw Inwestycyjnych Robét netto

dotyczacych danego Obiektu za kazdy rozpoczety dzien zwioki w stosunku do terminu
uzgodnionego przez Strony.

Za nieuzyskanie z wytacznej winy Partnera Prywatnego gwarantowanych oszczednoéci energii

cieplnej w poszczegélnych Obiektach, Partner Prywatny zaptaci Podmiotowi Publicznemu

jednorazowo w kazdym kolejnym roku kary umowne w wysokosci 0,1 % Kosztoéw

Inwestycyjnych Robot dla danego Obiektu.

Za nieuzyskanie z wylgcznej winy Partnera Prywatnego gwarantowanych oszczednosci energii

elektrycznej w poszczegélnych Obiektach, Partner Prywatny zaptaci Podmiotowi Publicznemu

jednorazowo kary umowne w wysokos$ci 0,1 % Kosztdw Inwestycyjnych Robét dla danego

Obiektu:

Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny upowaznia Podmiot Publiczny do potracenia

natozonych kar umownych z przedktadanych do zaptaty faktur za zarzadzanie. W przypadku

braku pokrycia natozonych kar umownych w kwotach pozostatych do zaptaty, Partner

Prywatny zobowigzuje sie do uregulowania kary umownej lub jej nie potrgconej czesci w

terminie 30 dni od dorgczenia mu odpowiedniego dokumentu ksiegowego, na podstawie

ktérego ma nastapi¢ zaptata.

baczna wysokosci kar umownych naliczonych przez Podmiot Publiczny Partnerowi

Prywatnemu na Etapie Utrzymania nie moze przekroczy¢ 20% Wynagrodzenia Partnera

Prywatnego z tytutu ustug utrzymania $wiadczonych w danym okresie rozliczeniowym. Na

Etapie Robét maksymalny limit kar umownych jakie Podmiot Publiczny ma prawo naliczy¢

Partnerowi Prywatnemu za ten Etap Umowy nie moze przekroczyé 20% Kosztéw

Inwestycyjnych Robét netto.

Laczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Partnera Prywatnego wynikajgca z Umowy lub w

zwigzku z nia, niezaleznie od podstaw prawnych dochodzonego roszczenia, w tym czynéw
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niedozwolonych i kar umownych, ograniczona jest do 51% kwoty Kosztéw Inwestycyjnych
Robét netto. Strony wytaczaja odpowiedzialno$é¢ z tytutu roszczen wynikajacych z Umowy lub z
nig zwigzanych, a dotyczacych szkéd posrednich, przez ktére nalezy rozumie¢ szkody nie
wynikajgce bezposrednio i natychmiastowo z nieprawidtowego dziatania lub zaniechania osoby
lub okreslonego zdarzenia, lecz nastepujace posrednio i po uptywie pewnego czasu, utraconych
korzysci lub odszkodowan placonych osobom trzecim przez Podmiot Publiczny. Powyzsze
ograniczenia odpowiedzialnoéci nie dotycza sytuacji, gdy zgodnie z bezwzglednie
obowigzujacymi przepisami prawa odpowiedzialno$ci Partnera Prywatnego ograniczy¢ nie
mozna, w szczegdlnos$ci, gdy szkoda wyrzadzona zostala przez Partnera Prywatnego z winy
umyslnej.

Naliczenie kary umownej przez Podmiot Publiczny zostanie poprzedzone dorgczeniem
Partnerowi Prywatnemu noty ostrzegawczej wskazujgcej: (i) naruszenie Umowy i (ii) wezwanie
do usuniecia naruszenia. Jezeli Partner Prywatny w terminie 14 dni roboczych od dnia
otrzymania noty ostrzegawczej nie usunie wskazanego naruszenia, Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do naliczenia kary umownej. Zobowigzanie Podmiotu Publicznego do doreczenia
noty ostrzegawczej nie ma zastosowania do kar umownych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) oraz
ust. 6) powyzej, co oznacza, ze w tych przypadkach Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do
naliczenia kar umownych od momentu wystapienia naruszenia lub zdarzenia, opisanych w
powyzszych punktach.

W wypadku, jesli za to samo zdarzenie Umowa przewiduje kary umowne na podstawie réznych
postanowien, do uprawnionego nalezy wybor podstawy dochodzonej kary umownej, z tym
zastrzezeniem, 7e za to samo zdarzenie kara moze by¢ naliczona tylko na podstawie jednego
postanowienia Umowy.

§41

Dofinansowanie zewnetrzne
Przedsiewziecie jest projektem partnerstwa publiczno-prywatnego w rozumieniu art. 2(24)
Rozporzadzenia nr 1303/2013 i projektem hybrydowym, o ktérym mowa w art. 34 Ustawy
Wdrozeniowej.
Podmiot Publiczny zapewnia dofinansowanie realizacji Przedsiewzigcia w ramach Umowy o
Dofinansowanie. W ramach Umowy o Dofinansowanie Podmiot Publiczny bedzie beneficjentem.
Partner Prywatny bedzie podmiotem upowaznionym do ponoszenia wydatkéw w ramach
realizacji Przedsiewziecia. Strony wykluczajg mozliwo$¢ zmiany beneficjenta.
Partner Prywatny zobowigzuje sie ponie$¢ wszelkie koszty realizacji Przedmiotu Umowy, w tym
Wydatki kwalifikowalne i wydatki niekwalifikowalne zgodnie z Umowg o Dofinansowanie.
Zgodnie z Umowa o Dofinansowanie, kwota dofinansowania wynosi 7 393 181,55 zt.
Podmiot Publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu $rodki otrzymane tytutem
dofinansowania tytutem wczeéniejszej splaty wynagrodzenia, o ktérej mowa § 7 ust. 14 Umowy.
Patnoéé, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, przekazana zostanie Partnerowi Prywatnemu za
posrednictwem Rachunku Powierniczego lub innego rachunku bankowego wymaganego
Umowg o Dofinansowanie. Podmiot Publiczny jest dysponentem $rodkéw pienigznych na
Rachunku Powierniczym lub na innych rachunku bankowym, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim.
Ptatno$¢, o ktorej mowa w ust. 4, moze zosta¢ wyptacona Partnerowi Prywatnemu wytgcznie w
sytuacji, gdy Partner Prywatny ponidst i pokryt koszty/wydatki kwalifikowalne oraz koszty
niekwalifikowalne oraz prawidlowo udokumentowal ten fakt, zgodnie Umowg
o Dofinansowanie. Wyptata nastapi zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie oraz Umowie
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o Dofinansowanie, o ile Partner Prywatny wykona réwniez nalezycie wszelkie inne obowiazki
okreslone Umowg, ktére beda mialy znaczenie dla prawidlowego rozliczenia dofinansowania
przez Podmiot Publiczny.

Podmiot Publiczny odpowiada za realizacje Przedsiewziecia w zakresie niezbednym do
prawidtowego rozliczenia dofinansowania zgodnie z warunkami Umowy o Dofinansowanie,
w tym w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)

informowania Instytucji Zarzadzajacej o postepie rzeczowo-finansowym realizacji
Przedsiewziecia;

przedktadania wnioskéw o ptatno$¢é w terminach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Umowie o Dofinansowanie;

informowania Instytucji Zarzadzajgcej o ryzyku nieosiggniecia wskaznikow realizacji celéw
Przedsigwzigcia okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedsiewziecia, tak aby
mozliwa byta identyfikacja poszczegdlnych operacji zwigzanych z Przedsiewzieciem;
sporzadzenia Etapu Robét, zgodnie z wymaganiami Umowy o Dofinansowanie;

utworzenia rachunku bankowego, o ktérym mowa w ust. 4, z przeznaczeniem na
przekazanie Partnerowi Prywatnemu dofinansowania;

przechowywania dokumentacji zwigzanej z realizacjg Przedsiewziecia przez okres i na
warunkach okres$lonych w Umowie o Dofinansowanie;

poddawania sig kontroli dokonywanej przez Instytucje Zarzadzajaca oraz inne uprawnione
podmioty w zakresie prawidtowosci realizacji Przedsiewziecia;

realizacji dziataii informacyjnych i promocyjnych Przedsiewziecia na warunkach
okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

zapewnienia trwatosci Przedsiewziecia na warunkach okre$lonych w Umowie
o Dofinansowanie.

Partner Prywatny, w zakresie niezbednym do prawidtowego rozliczenia dofinansowania,
odpowiada w szczegdlnoéci za:

1

2)

3)

5)

6)
7)

8)

poniesienie, pokrycie oraz udokumentowanie poniesienia i pokrycia kosztow/Wydatkow

kwalifikowalnych oraz kosztow/wydatkéw niekwalifikowalnych w zakresie objetym

Umowg o Dofinansowanie, na zasadach okre$lonych w niniejszej Umowie oraz

w Umowie o Dofinansowanie i przekazanie dowodéw ich poniesienia i pokrycia

Podmiotowi Publicznemu;

realizacje Etapu Robdt zgodnie z harmonogramem Etapu Robét wymaganym Umowa o

Dofinansowanie;

utworzenie wyodrebnionego rachunku bankowego, z ktérego beda ponoszone wydatki

zwigzane z realizacjg Przedsiewziecia;

prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedsiewziecia, takze w

okresie trwatosci tak aby mozliwa byla identyfikacja poszczegélnych operacji

zwigzanych z Przedsiewzieciem, zgodnie z Umowa o Dofinansowanie;

umozliwienie przeprowadzenia kontroli prawidtowosci realizacji Przedsiewziecia przez

Instytucje Zarzgdzajgcg lub inne uprawnione organy kontrolujace, zgodnie z Umowg o

Dofinansowanie;

przekazywanie Podmiotowi Publicznemu raportéw z postepu prac;

niezwtoczne przekazywanie Podmiotowi Publicznemu na jego wniosek informacii

i dokumentéw zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia, o ile takie informacje beda

wymagane przez Instytucje Zarzadzajaca;

niezwloczne informowanie Podmiotu Publicznego o wszelkich okolicznoéciach

moggcych  wplynaé na zasadnicza modyfikacje przedmiotu dofinansowania,
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nieterminowa realizacje Projektu i o zmianach w zakresie rzeczowym Projektu przed
ich wprowadzeniem, w szczeg6lno$ci mogacych skutkowaé niewykonaniem jego celow i
wskaznikow;

9) niezwlocznego zwrotu $rodkéw przekazanych w nadwyzce z refundacji na Rachunek
Powierniczy;

10) realizacji w porozumieniu z Podmiotem Publicznym dziatan informacyjnych
i promocyjnych Przedsiewziecia na warunkach okreslonych Umowag i w Umowie
o Dofinansowanie, w szczeg6lnoéci umieszczenia tablic informacyjnych we wskazanych
przez Podmiot Publiczny miejscach realizacji projektu wedlug projektu graficznego
zatwierdzonego przez Instytucje Zarzadzajgca i Podmiot Publiczny.

Partner Prywatny zobowigzany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia wszystkich

Wydatkéw kwalifikowalnych 1 wydatkéw niekwalifikowalnych, wystepujacych w zwiazku

z realizacja Przedsiewziecia na Etapie Robét zgodnie z wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej.

Partner Prywatny zobowigzany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia Wydatkéow

kwalifikowalnych i wydatkow niekwalifikowalnych poprzez przedstawienie:

1) faktur VAT dokumentujgcych w petni poniesione wydatki na Etapie Robot;

2) dowoddw oplacenia pelnej kwoty faktur VAT, o ktérych mowa w pkt 1};

3) w przypadku zakupu urzadzen, ktére nie zostaly zamontowane - protokotami odbioru
urzadzen lub przyjecia materiatéw, z podaniem miejsca ich sktadowania;

4) innych dokumentéw potwierdzajgcych 1 uzasadniajacych prawidtowa realizacje
Przedsiewziecia, ktérych ztozenia wymaga Instytucja Zarzadzajaca.

Podmiot Publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu informacje na temat wymaganego opisu

faktur, o ktérych mowa w pkt 1), w celu zapewnienia ich zgodnosci z wymogami Umowy

o Dofinansowanie.

Podstawg do przekazania Partnerowi Prywatnemu ptatnosci, o ktorej mowa w ust. 4, bedzie

spetnienie nastepujacych warunkéw:

1) sporzadzenie protokotu odbioru Etapu Robét,

2) udokumentowanie faktycznego i prawidtowego poniesienia i pokrycia przez Partnera
Prywatnego wszystkich Wydatkéw kwalifikowalnych, ktore wystapity w ramach realizacji
Etapu Robdt, i ktére zostang ujete w fakturze z tytutu wynagrodzenia partnera prywatnego,
wystawionej przez Partnera Prywatnego i skutecznie doreczonej Podmiotowi Publicznemu,
wtym przedtozenie Podmiotowi Publicznemu dowoddéw zaplaty wymagalnych
wierzytelnosci podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, ktére to wierzytelnosci s
cze$cia skltadowg wystawionej/wystawionych przez Partnera Prywatnego faktury,

3) przekazanie refundacji/zaliczki przez Instytucje Zarzadzajaca.

Podmiot Publiczny wystapi z wnioskiem o zaliczke/wnioskiem o ptatno$¢ na kwote faktycznie

i prawidtowo poniesionych Wydatkéw kwalifikowalnych w ramach Etapu Robét,

przed zakonczeniem Etapu Robét.

Partner Prywatny, w terminie 7 dni od dnia podpisania protokotu odbioru Etapu Robdt, wystawi

i doreczy Podmiotowi Publicznemu fakture, o ktérej mowa § 7 ust. 4 Umowy.

Platnos$¢ Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w ust. 4 nastapi w terminie do 120 dni od daty

skutecznego doreczenia faktury Podmiotowi Publicznemu, pod warunkiem dostepnosci

$rodkéw na Rachunku Powierniczym, lub na rachunku bankowym o ktérym mowa w ust. 4. W

przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie wezwany przez Instytucje Zarzadzajacg do zioZenia

wyjadnien lub dokonania uzupetnien wniosku o ptatnosé, skutkujgcych opoznieniem w wyptacie
zaliczki/refundacji z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, tj. w przypadku
nieprawidtowego udokumentowania poniesienia i pokrycia Wydatkéw kwalifikowalnych przez

Partnera Prywatnego, lub uznania przez Instytucje Zarzadzajgca kosztu jako niekwalifikowalny
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z przyczyny lezacej po stronie Partnera Prywatnego, wéwczas Partnerowi Prywatnemu nie
przystuguje prawo naliczenia odsetek za zwloke, ani nie stanowi to zdarzenia
odszkodowawczego.

Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo zadania od Partnera Prywatnego zlozenia
wymaganych przez Instytucje Zarzadzajaca wyjaénien i1 dokumentéw niezbednych
do przyznania i rozliczenia zaliczki/refundacji, a Partner Prywatny zobowiazuje sie do
wykonania wymaganych obowigzkéw we wskazanym przez Instytucje Zarzadzajgca terminie
pod warunkiem niezwlocznego przekazania zgdan Instytucji Zarzadzajacej przez Podmiot
Publiczny.

Partner prywatny zobowigzany jest w do zachowania rezultatéw Projektu zgodnie z zapisami
Umowy o Dofinansowanie.

W okresie obowigzywania Umowy, do przeprowadzenia jakichkolwiek prac skutkujgcych
ingerencjg w zakres prac wykonanych przez Partnera Prywatnego objetych Umowa, wymagana
jest zgoda Partnera Prywatnego wyrazonej na pi$mie. Zastrzega sie, ze wykonanie w okresie
obowigzywania Umowy jakichkolwiek prac przez Podmiot Publiczny ingerujacych lub
zmieniajacych zakres prac objetych Umowa, wykonanych przez Partnera Prywatnego, ktérych
skutkiem bedzie wptyw na poziom uzyskanych oszczednosci, stanowié¢ bedzie przestanke do
zmiany Umowy w zakresie zagwarantowanych w Ofercie oszczedno$ci w zuzyciu energii
cieplnej i elektrycznej, o ktérych mowa w § 5 pkt 8) Umowy.

§42
Odpowiedzialno$¢ wobec osdb trzecich

Partner Prywatny jest odpowiedzialny za szkody na osobie lub mieniu poniesione przez osoby
trzecie w zwigzku z Modernizacja Energetyczng oraz Przebudowsa i wykonywaniem
obowigzkéw na Etapie Robét i na Etapie Zarzadzania na zasadach okre§lonych w Umowie i
przepisach obowigzujgcego prawa.

Podmiot Publiczny nie ponosi zadnej odpowiedzialnoéci za dziatania i zaniechania Partnera
Prywatnego w zwigzku z wykonywaniem przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie obciazony jakimikolwiek roszczeniami oséb
trzecich w zwigzku z realizacja Umowy, przystuguje mu roszczenie regresowe do Partnera
Prywatnego w petnej wysoko$ci, uwzgledniajacej réwniez wynikte stad koszty, z zastrzezeniem
postanowien niniejszej Umowy i ogdlnych zasad odpowiedzialnoci okreslonych w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa.

§43

Rozstrzyganie sporow
Podmiot Publiczny i Partner Prywatny podejmuja starania w celu polubownego rozstrzygniecia
wszelkich sporéw powstatych miedzy nimi, a wynikajacych z umowy lub pozostajacych
w po$rednim badz bezposrednim zwigzku z umowa, na drodze bezposrednich negocjacji.
Jezeli po 30 dniach kalendarzowych od rozpoczecia negocjacji, Strony umowy nie w sg w stanie
polubownie rozstrzygnaé sporu, to kazda ze Stron moze poddaé spér rozstrzygnieciu sadu
powszechnego.,
Spory, o ktorych mowa w ust. 1 rozstrzygane bedg przez sad wtasciwy ze wzgledu na siedzibe
Podmiotu Publicznego.

§44
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy
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W Dniu Zawarcia Umowy, Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu

zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, na sume stanowigca 2% Wynagrodzenia.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy przeznaczone jest na pokrycie roszczen z tytutu

niewykonania lub nienalezytego wykonania Robét Budowlanych, w szczegélnosci z tytutu

odpowiedzialnoéci odszkodowawczej Partnera Prywatnego i kar umownych.

Zabezpieczenie o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone wedlug wyboru Partnera

Prywatnego w jednej lub w kilku nastepujgcych formach:

1) pienigdzu;

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczedno$ciowo-
kredytowej, z tym Ze zobowiazanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienigznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy
7 dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci (t. Dz.
U.z 2016 r. poz. 359 z pézn. zm.).

Podmiot Publiczny zwrdci zabezpieczenie w dwoch transzach:

1) 70% warto$ci wniesionego zabezpieczenia w terminie 90 dni od dnia zakonczenia Etapu
Robot;

2) 30 % wartoéci wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia uplywu 36 miesigcy
Etapu Zarzadzania.

§45
Zasady poufnosci

W trakcie obowigzywania Umowy i po jej wygasnieciu Partner Prywatny zobowigzuje sie do

bezwzglednego zachowania w poufnoéci wszelkich informacji uzyskanych w zwigzku

z wykonywaniem Umowy dotyczacych Podmiotu Publicznego.

Przez obowiazek, o jakim mowa w ust. 1 rozumie sie w szczegolnosci zakaz:

1) zapoznawania si¢ przez Partnera Prywatnego z dokumentami, analizami, zawartoscig
dyskéw twardych i innych noénikéw informacii itp. - niezwigzanymi z realizowanym
Przedsiewzieciem;

2) zabierania, kopiowania oraz powielania dokumentéw i danych, a w szczegolnosci
udostepniania ich osobom trzecim, informowania oséb trzecich o danych objetych nakazem
poufnoéci.

Partner Prywatny zobowigzuje sie nie wykorzystywa¢ wtasnego sprzgtu informatycznego na

terenie Podmiotu Publicznego bez jego wiedzy i zgody.

Partner Prywatny obowiazany jest do zapewnienia, aby jego pracownicy, a takze osoby trzecie

przy udziale ktérych wykonuje Przedsiewziecie, przestrzegali tych samych regut poufnosci

okreslonych w niniejszym dokumencie. Partner Prywatny ponosi odpowiedzialnos¢ za nalezyte
wypehienie zobowigzania wskazanego w zdaniu poprzedzajacym, a za dziatania lub
zaniechania oséb trzecich odpowiada jak za swoje wiasne.

Partner Prywatny obowigzany jest réwniez do podjecia pozytywnych dziatai zmierzajacych do

ochrony informacji poufnych Podmiotu Publicznego, o ile w trakcie wykonywania zlecenia

mogtoby dojé¢ do ujawnienia takich informacji poza wiedzg i zgoda Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny zobowigzany jest nie wprowadza¢ do budynku bedacego siedziba Podmiotu

Publicznego os6b trzecich niezwiazanych z realizacjg Przedsigwzigcia.

Postanowienia ust. 1 - 6 nie bedg miaty zastosowania do informacji, ktore:

1) zostaly opublikowane lub staty si¢ jawne bez naruszenia Umowy;

2) zostaly ujawnione przez strony trzecie bez naruszenia zasady poufnoéci okreslonej Umowa;
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3) zostaly ujawnione na podstawie odpowiedniego przepisu prawa, wyroku sadowego lub
Decyzji Administracyjnej.

§46
Inne postanowienia

1. Uprawnienia Partnera Prywatnego wynikajace z Umowy sa niezbywalne, nie mogg byé¢
przedmiotem ograniczonych praw rzeczowych ani innych praw na rzecz oséb trzecich. Cesja na
osobe trzecig wszelkich wymagalnych wierzytelnosci Partnera Prywatnego wzgledem Podmiotu
Publicznego, wynikajacych z Umowy, wymaga zgody Podmiotu Publicznego

2. Umowa podlega prawu polskiemu i nalezy jg interpretowa¢ zgodnie z tym prawem.

3. W sprawach nie uregulowanych Umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy o PPP,
a takze inne przepisy prawa, o ile przepisy Ustawy Pzp nie stanowig inaczej

4. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesé.

5. Nagtowki poszczegdlnych paragraféw Umowy maja wylacznie charakter porzadkowy i nie
powinny stuzy¢ interpretacji przepiséw Umowy.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Partnera
Prywatnego i dwa egzemplarze dla Podmiotu Publicznego.

Wykaz zalacznikéw do Umowy:
Zatacznik Nr 1 - Audyty energetyczne, Programy Funkcjonalno-Uzytkowe i dokumentacja

projektowa Przebudowy,

Zatacznik nr 2- Zakres Zarzadzania i Utrzymania,
Zatgcznik nr 3 - Oferta Partnera Prywatnego,

Zatgcznik nr 4 - Metodologia Obliczania Oszczednosci,
Zatgcznik nr 5 - wypis z WPF z kontrasygnatg Skarbnika.
Zatacznik nr 6 - Umowa o dofinansowanie

W imieniu Podmiotu Publicznego:

Podpis: Podpis:
Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:

W imieniu Partnera Prywatnego:

Podpis: Podpis:
Imie i Nazwisko: Imie i Nazwisko:
Stanowisko: Stanowisko:
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