Projekt umowy
Umowa dzierżawy Nr W/7/2019
zawarta w dniu ………………………………… pomiędzy:

Gminą Mielno z siedzibą w Mielnie, adres: ul. B. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, NIP 499-04-63-757, REGON 330920653 reprezentowaną przez: Olgę Roszak -Pezałę – Burmistrza Mielna, 
zwaną dalej „Wydzierżawiającym”

a 

……………………

zwanym dalej „Dzierżawcą” o następującej treści:

§1

Wydzierżawiający będący właścicielem nieruchomości tj. działki nr 233/10 (KW 35569), położonej w Mielnie przy ul. 6-go Marca, oddaje Dzierżawcy tę nieruchomość o pow. 3977m2 w dzierżawę do odpłatnego używania i pobierania pożytków w miejscu oznaczonym na załączniku graficznym stanowiącym załącznik do niniejszej umowy. Dzierżawca potwierdza, że stan nieruchomości jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzeżeń. Przekazanie w/w gruntu Dzierżawcy nastąpi w oparciu o protokół zdawczo –odbiorczy.

§2

1. Dzierżawiona nieruchomość, o której mowa w §1 umowy, przeznaczona będzie 
na wybudowanie myjni samochodowej i prowadzenia działalności w tym zakresie oraz 
na parking samochodowy.

2. Dzierżawca działki opisanej w §1 zobowiązany będzie przez cały okres trwania niniejszej umowy dzierżawy, do zagwarantowania właścicielowi działki nr 233/9 nieodpłatnego dostępu tj. przejazdu i przechodu do jego nieruchomości poprzez dzierżawioną działkę 
nr 233/10.   
§3

1. Dzierżawca użytkuje nieruchomość gruntową na własne ryzyko ponosząc wszelkie konsekwencje swych działań i zaniechań, w tym w szczególności konsekwencje zanieczyszczeń, immisji, emisji, zakłóceń spokoju itp.

2. Dzierżawca jest odpowiedzialny z tytułu działalności prowadzonej na przedmiocie dzierżawy za wszelkie szkody wyrządzone Wydzierżawiającemu oraz osobom trzecim. 
W przypadku naruszenia obowiązków określonych w niniejszej umowie skutkujących odpowiedzialnością Wydzierżawiającego wobec innych osób, urzędów lub instytucji Dzierżawca zobowiązany będzie do pokrycia wynikających z tego szkód, zapłaty kar oraz wyrównania wszystkich strat poniesionych przez Wydzierżawiającego związanych 
z tymi zdarzeniami.

§4

1. Wydzierżawiający wyraża zgodę na przeprowadzenie przez Dzierżawcę adaptacyjnych prac budowlanych polegających na rozpoczęciu budowy w przeciągu 18 m-cy  
od dnia zawarcia umowy budynków oraz całej infrastruktury koniecznych 
do prowadzenia myjni samochodowej.
2. Przed przystąpieniem do realizacji prac budowlanych Dzierżawca zobowiązuje się dostarczyć dla Wydzierżawiającego jeden pełny komplet projektu wykonawczego realizacji inwestycji na nieruchomości gruntowej.

3. Dzierżawca zobowiązuje się do przeprowadzenia na własny koszt wszelkich rozmów 
i ustaleń z projektantami i wykonawcami prac budowlanych, jak również poniesie wszelkie koszty związane z budową oraz uzyska własnym staraniem wymagane przepisami prawa zgody i decyzje stosownych organów administracyjnych.
4. Po uzyskaniu w/w zgód, warunków i decyzji, Dzierżawca przystąpi do wykonywania prac budowlanych w stosownym zakresie. Dzierżawca zobowiązany jest na co najmniej 14 dni przed rozpoczęciem prac budowlanych poinformować Wydzierżawiającego pisemnie o planowanych terminach rozpoczęcia i zakończenia praw wraz z planowanym harmonogramem ich przeprowadzenia. Wybudowanie i uruchomienie ekologicznej myjni samochodowej nastąpi nie później niż w ciągu 36 m-cy od daty zawarcia niniejszej umowy. 

5. Dzierżawca jako inwestor wykona wszelkie prace budowlane we własnym zakresie 
i na własny koszt. Prace prowadzone będą przez Dzierżawcę lub jego podwykonawców. Dzierżawca zobowiązuje się projektować, wykonywać i ukończyć prace zgodnie 
z ogólnymi kryteriami projektowymi, w sposób fachowy i zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa i ewentualnymi decyzjami administracyjnymi wydanymi w tym przedmiocie. Za działania podwykonawców Dzierżawca odpowiada jak za swoje własne.
6. Dzierżawca zobowiązuje się przedsięwziąć wszelkie środki ostrożności w trakcie wykonywania prac budowlanych. Jednocześnie strony zastrzegają, iż za szkody wyrządzone osobom trzecim powstałe w związku z pracami budowlanymi odpowiedzialność ponosi wyłącznie Dzierżawca.

7. Dzierżawca odpowiada za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie przedmiotu dzierżawy, w rozumieniu właściwych przepisów budowlanych. 
8. Wydzierżawiający wyraża zgodę na przeprowadzenie przez Dzierżawcę adaptacyjnych prac budowlanych polegających na wybudowaniu w przeciągu 18 miesięcy od dnia zawarcia umowy budynków oraz całej infrastruktury koniecznych do prowadzenia działalności gospodarczej wskazanej w § 1 .
9. Po wykonaniu prac budowlanych, Dzierżawca zgłosi Wydzierżawiającemu zakończenie prac budowlanych i przedstawi aktualną dokumentację powykonawczą prac budowlanych.
§5
Dzierżawca zobowiązany jest:

1) na własny koszt w najszybszym możliwym terminie po zawarciu umowy uzyskać wszelkie pozwolenia, jakie będą niezbędne do rozpoczęcia budowy ekologicznej myjni samochodowej, 
2) do uzyskania wszelkich zgód, koncesji i spełnienie innych formalnych wymogów przewidzianych prawem i związanych z prowadzoną na nieruchomości gruntowej działalności należy do obowiązków Dzierżawcy,

3) do utrzymania w czystości przedmiotu dzierżawy oraz zimowego utrzymania wraz 
z odśnieżaniem i przestrzegania przepisów sanitarnych i porządkowych, 

4) do ponoszenia przez cały okres trwania umowy kosztów związanych z prowadzeniem działalności na przedmiocie dzierżawy, tj. opłat za energię elektryczną, wodę oraz kanalizację i odpady,

5) do opłacania podatku od nieruchomości,

6) do złożenia deklaracji do Burmistrza Mielna o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

7) do pokrywania szkód powstałych na wydzierżawionej nieruchomości w okresie trwania umowy dzierżawy, 

8) do ponoszenia odpowiedzialności za wszelkie wypadki i szkody jakie mogą powstać 
i jakim mogą ulec osoby przebywające na wydzierżawionym terenie,

9) do ponoszenia odpowiedzialności za majątek wniesiony do przedmiotu dzierżawy,

10) do prowadzenia działalności gospodarczej na własny koszt i własnym staraniem,

11) do przestrzegania obowiązujących przepisów sanitarnych, bhp i przeciwpożarowych, 

12) do ubezpieczenia się od odpowiedzialności cywilnej.

§6
1. Niniejszą umowę strony zawierają na czas określony 9 lat tj. od dnia 15 czerwca 2019 r. 
do dnia 14 czerwca 2028 r.
2. Umowa może być rozwiązana w każdym czasie w drodze zgodnego porozumienia między stronami. 
3. Wydzierżawiający umowę może wypowiedzieć w trybie natychmiastowym bez zachowania terminów wypowiedzenia, w przypadku: 

a) gdy Dzierżawca nie rozpocznie w terminie 36 miesięcy od dnia zawarcia umowy prowadzenia działalności gospodarczej, do której zobowiązał się w niniejszej umowie,

b) jeżeli Dzierżawca dopuści się zwłoki z zapłatą czynszu, za co najmniej dwa pełne okresy płatności; 
c) c) zmiany przez Dzierżawcę przeznaczenia przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego;
d) oddania przez Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo w poddzierżawę bez zgody Wydzierżawiającego;
e) rażącego naruszenia przez Dzierżawcę obowiązków wynikających z umowy;
f) zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenu, na którym zlokalizowany jest przedmiot dzierżawy, gdy zamierzenia inwestycyjne i gospodarcze miasta nie pozwolą na dalsze - zgodne z umową – korzystanie z gruntu przez Dzierżawcę, tzn. z chwilą podjęcia decyzji o rozpoczęciu odpowiedniej inwestycji. 

4. Wydzierżawiający umowę może wypowiedzieć za jednomiesięcznym terminem w przypadku, gdy w zagospodarowaniu przestrzennym terenu – gruntu, zajdą takie zmiany, które wykluczą dalsze – zgodne z przeznaczeniem określonym w niniejszej umowie – korzystanie z gruntu przez Dzierżawcę. 
5. W przypadku zaistnienia okoliczności wskazanych w ust. 3 pkt f  i w ust. 4, Dzierżawca zobowiązuje się do bezwzględnego wydania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiającemu, w określonym w wypowiedzeniu terminie.
6. Z chwilą wygaśnięcia umowy dzierżawy lub jej wcześniejszego rozwiązania, Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy doprowadzając go do stanu pierwotnego, zaś budynki i urządzenia wybudowane na dzierżawionym gruncie Dzierżawca usunie na własny koszt w terminie trzech miesięcy od dnia rozwiązania umowy. Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poczynionych na gruncie. 

§ 7

1. Jeżeli Dzierżawca nie wywiąże się z obowiązku zwrócenia gruntu po wygaśnięciu umowy (§ 6 ust. 5) obowiązany jest płacić Wydzierżawiającemu miesięcznie do ostatniego dnia roboczego każdego miesiąca odszkodowanie umowne w wysokości 150% ostatnio obowiązującego czynszu. Odszkodowanie umowne będzie należne za każdy rozpoczęty miesiąc zajmowanego gruntu.
2. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn leżących po stronie Dzierżawcy, Wydzierżawiającemu przysługuje kara umowna w wysokości równowartości czynszu dzierżawnego należnego za okres jaki pozostał do końca terminu na jaki została ona zawarta, jednakże nie więcej niż za 36 miesięcy.
§8
1. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może wznosić na gruncie trwałych urządzeń, obiektów, budynków, innych niż określonych w umowie.

2. Z chwilą wygaśnięcia umowy dzierżawy lub jej wcześniejszego rozwiązania, Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy doprowadzając go do stanu pierwotnego, zaś budynki i urządzenia wybudowane na dzierżawionym gruncie Dzierżawca usunie na własny koszt w terminie trzech miesięcy od dnia rozwiązania umowy. Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poczynionych na gruncie. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi w oparciu o protokół zdawczo –odbiorczy. 
§9
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu roczny czynsz dzierżawny 
w wysokości  zł netto /słownie:  złotych/ plus podatek VAT w stawce obowiązującej 
w czasie trwania umowy.  

Okres rozliczeniowy od 15.06.2019 r. do 14.06.2020 r. z terminem płatności do 15.08.2019 r. 

Okres rozliczeniowy od 15.06.2020 r. do 14.06.2021 r. z terminem płatności do 15.08.2020 r. 

Okres rozliczeniowy od 15.06.2021 r. do 14.06.2022 r. z terminem płatności do 15.08.2021 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2022 r. do 14.06.2023 r. z terminem płatności do 15.08.2022 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2023 r. do 14.06.2024 r. z terminem płatności do 15.08.2023 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2024 r. do 14.06.2025 r. z terminem płatności do 15.08.2024 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2025 r. do 14.06.2026 r. z terminem płatności do 15.08.2025 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2026 r. do 14.06.2027 r. z terminem płatności do 15.08.2026 r.

Okres rozliczeniowy od 15.06.2027 r. do 14.06.2028 r. z terminem płatności do 15.08.2027 r.

2. Czynsz dzierżawny należy wpłacać na konto Urzędu Miejskiego w Mielnie w Bałtyckim Banku Spółdzielczym w Darłowie I/O Koszalin 41 8566 0003 0600 5418 2005 0002.

3. Wysokość czynszu dzierżawnego ulegać będzie corocznemu zwiększeniu 
o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy – bez zmiany postanowień niniejszej umowy. 

4. W przypadku nie uiszczenia opłat w terminie naliczane zostaną odsetki ustawowe 
za opóźnienie.
5. W razie powstania zaległości koszty powiadomienia o wysokości zaległości czynszu ponosi Dzierżawca w wysokości jak do zaległości podatkowych.

6. W przypadku wpłaty zaległości, w pierwszej kolejności wpłata ta zostanie zaliczona 
na poczet odsetek, a pozostała część na należność główną. 

§10
1. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo kontroli przedmiotu umowy w zakresie prawidłowości jego wykorzystania. W tym celu Dzierżawca zobowiązuje się udostępnić Wydzierżawiającemu przedmiot umowy na każde jego wezwanie.

2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody poniesione przez Dzierżawcę 
w związku z wykonywaniem niniejszej umowy dzierżawy, a które powstały w wyniku osób trzecich lub siły wyższej.

3. Dzierżawcy nie przysługuje prawo przelewu jakichkolwiek praw wynikających z umowy, a także prawo poddzierżawiania, podnajmowania, użyczania lub oddawania osobie trzeciej na podstawie innego stosunku prawnego jakiejkolwiek części przedmiotu dzierżawy, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego, pod rygorem nieważności.

§11
1. Wszelkie kwestie nieuregulowane treścią niniejszej umowy będą rozstrzygane według przepisów Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem nieważności, z wyłączeniem postanowienia §8 ust.3.

3. Sprawy sporne nie objęte niniejszą umową rozstrzyga właściwy sąd, odpowiedni 
do miejsca położenia nieruchomości.

§12
Umowę sporządza się w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca, a dwa Wydzierżawiający. 

Dzierżawca 





Wydzierżawiający


