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UCHWALA §R *TV / 80/ 99
RADY GHMIHY MIELEQ

Z DHIA - 26 gierpnia 1999 roku
il el

W SPRAWIE ZMIARY MIEJSCOWEGO OGOLNEGO PLANU ZAGOSPODAROWAMNIA
PRZESTRZERNEGO GMINY MIELNO TERENU POLOZOHEGO ¥ MIEJSCUWOSCI
CZAJCZE OBREB LAZY

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o |
samorzadzie gminnym /Dz.U.z 1996r.Nri13, poz. T4,Nr58. ncz. 2681,
Hr106, poz. 496, Nr132, poz. 622;Dz.U. z 1997r.Nr9, poz. 43, Hr108, poz.
679, HNr107,poz.686, Nr113,poz. 734, Hri23,poz.775; Dz.U.z 1998r.
Nri155,poz. 1014, Nr162, poz. 1126/ i art.26 wustawy z dnia T lipca

1994r. o zagospodarowaniu przestrzenn?m (Dz.U.z 1989r.Nrl15, poz.
139, Nr 41, poz412) '

RADA GHINY HIELNO UCHWALA CO NASTEPUJE:
ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLHE

§ 1
Uchwala sie zmianeg miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przesirzennego Gminy Mielno terenu
polozonego w m.Czajcze obreb Lazy -dziatki nrnr 1/13,1/15 i
1713 fopisanezo " swudilm UWATUKOWAR i T (L RIES

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno symbolami:
F4;F2/czesc/ )

§ @2
Ustalenia stanowigce przedmiot niniejszej uchwaly wyraza sie
w postaci: ’
1/ zasad Zagospodarowania w/w terenow okreslonych w rozdz.
Il niniejszej uchwaty,stanowiacych ustalenia ogdlne.
E/ warunkow zagospodarowania i zabudowy terenow
elementarnych okredlonych w rozdziale III niniejszej
uchwaly stanowiagcych ustalenia szczegdiowe.

rysunku planu stanowigcego zatacznik nr
uchwaty.

3 1 do niniejszej
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Tereny w granicach-opracowania ob
nastepujace symbole:

§ 3

jete ustaleniami planu uzyskujq

21QW, UC+ZP; 220P, OW; 230W; 24KP { KSZp.

Ustala sie znaczenie termi

1f
e/
3

4/

5/

6/

/

8/
g/

§ 4

néw zastosowanych w niniejszej uchwale
zmiana miejscowego planu zagosipedarowania
przestrzennego terenu okreSlonego w &1 niniejszej uchwaly

przepisy szczegdlne - przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

zmiana planu -

rysunek planu - graficzne naniesienie ustalen zmiany planu

na mapie syt.wys.w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik HR} do

niniejszej uchwaty.

linie rozgraniczajgce - linie rozgraniczajace tereny o
rézanym sposobie _uzytkowania,obowiqzujqce i postulowane
okreslajace tereny eleme-nt.arne.

teren elementarny - teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym oznaczony symbolem liczbowo-1literowyn, na rysunku
planu obwiedziony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w

niniejszej uchwale sformu}.owane_sa

ustalenia szczegdlowe
planu. .

przeznaczenie podstawowe/dominujace/ - przeznaczenie
/funkcja/, Kktére winno przewazaé na okreslenym terenie
elementarnym ' _
przeznaczenie dopuszczalne *-: 1inne""p‘rzeznaczenie /funkcja/ od
podstawowego wprowadzone  w formie uzupelinienia lub
czesciowej zamiany przeznaczenia podstawowego pod warunkiem,
Ze wprowadzenie jego nie spowoduje ucigaZzliwosci dla funkcii
podstawowej i otoczenia.

dostep og6lny - dostep do terenu /obiektu/ nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmiotowymi i przedmiotowymi.

dostep publiczny - dostep do terenu /obiektu/nie limitowany
ograniczeniami podmiotowymi /rodzaj wuzytkownikéw/ lecz
warunkowany ograniczeniami przedmiotowymi jak: bilety wstepu
oplaty za uzytkowanie, czas uzytkowania, forma uzytkowania.
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ROZDZIRE T

ZASADY ZAGOSPODAROYARIA TERENU

 USTALENTA 0GOLEE

§ 5 |
1.Ustala sie dla terendw elementarnych nastepujace przeznaczenie
/funkc je/podstawowe i dopuszczalne zakodowane syqbolami
l1iterowymi: '
17/ oW -

2/

3/

4/

57/

6/
T/
8/
9/
10/

117/

12/

2.Ustala sie

postaci
terenu

podstawowg

klucz

a

~urzadzenia tzw Sciezki

tereny turystycznej bazy noclegowej - t.j.
osrodki

dziecigce i pensjonaty - uzytkowane calorocznie,
sezonowo i Swigtecznie.

tereny usiug o charakterze publicznym
administracija, lkqltura,
szkolnictiwo,

- t.j.
nauka, oswiata,
zdrowie,opieka spoleczna

tereny usiug o charakterze komercyjnym /dziatal.
uslugowa ukierunkowana 5 na zysk/-t.j.handel;
gastronomia; rzemiosilo ustugowe nieuvcigzliwe;
nauka, oswiata, szkolnictwo; kultura, rozrywka;
zdrowie, opieka spoteczna.

tereny zieleni parkowej urzadzonej /alejki,mata

architektura,miejsca odpoczynkowe/- dostepnosé
ogélna 1lub publiczna.

tereny zieleni lednej czedciowo urzadzonej -
wyznaczone $Sciezki piesze, $Sciezki roverowe,

zdrowia, park lesny -
dostepnos¢ ogdlna.

tereny zieleni lesnej naturalnej.

tereny zieleni wydmowej nadmorskiej - lesnej
tereny plazy nadmorskiej i wydm.

obszary wod otwartych - morze, jezioro Jamno.

tereny komunikacji drogowej - t.j:

a}l KZ - ulica zbiorcza /droga powiatowa k1V-
UnieScie-Lazy/.

b} KZp - PoszZerzenie pasa drogowego ulicy
zbiorczej lub drogi powiat.kl.V-KZ

c) KP - parking

tereny urzadzegd infrastruktury technicznej -
Istniejaca oczyszczalnia Sciekéw.
tereny urzadzen

infrastruktury technicznej -
elekiroenergetyczne

/stacje transformatorowe/,
gazowe/stacie redukcyjno-pomiarowe gazu/.

oznaczenie identyfikacyjne terenu elementarnego w
liczby i liter,

gdzie liczba oznacza kolejny numer

elementarnego a litery ozZnaczaja od lewej idac funkcje

dalej funkcje dopuszczalna terenu, stanowiace

do ustalen szczegélowych niniejsze] uchwaty { majag swéj

odpowiednik na rysunku planu

wczasowe, odrodki wypoczynkowe, kolonie
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§6

Ustalenia w zakresie ochrony sSrodowiska przyrodniczego

1. Tereny okreslone w§1 pkt | niniejszej uchwaly objete planen

polozone s3: ) .

- na - obsgzarze chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas
Nadmorski"/ Uchwalta Hr X/46/75 Wojewodzkiej Rady llarodowej
w Koszalinie 2z dnia 17 listopada 1975 .roku.

~- w pasie ochrony brzegu morskiego, /Uchwalta Hr XIV/105/95
Rady Gminy w Hielnie z dnia 27 grudnia 1995 r,oraz Ustawa 2
dnia 21 marca 1991 r.o obsgzarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej/.

-- w bezpoSrednim sgsiedztwie ' /dot.F2 i F4 Czajcze /pasa
technicznego Urzedu Horskiego /Rozp.R.H.z dnia 14 czerwca
1993 r.w sprawie okreSlenia granic oraz szerokosci pasa

technicznego i ochronnego brzegu morsklego -dz.U. {r50 poz.
228 z 1993 roku/. :

2. Wymogi okresSlone dla w/w obszardow i paséw terendw prawnie
chronionych dotyczace ochrony krajobrazu,przyrody srodowiska
wodnego muszg byé bezwzglednie przestrzegane w trakcie
realizacji ustalen planu w szczegdlnosSci w zakresie:

a} zachowania unikatowych form krajobrazu nadmorskiego, plazy
i wydm nadmorskich z charakterystyczng roslinnoscia.

b) zachowania naturalnej roslinnosci wydmowej

i mierzejowej
c)

ochrony komplekséw lesnych /lasy nalezs do grupy I

chronionych/.

d) zachowania uksztaltowanej przez gospodarke cztowieka
zieleni otwartej/grupy zadrzewien i pojedyncze stare

drzewa/

e) zachowania czystosci wod morskich i

lasow

jeziornych.

3. 7Zakazuje sig:

a) wznoszenia budynkdéw 1 innych obiektdéw kubaturowych na
wydmach nadmorskich oraz urzadzania podtuznych ciagow
pieszych po wierzchoiku wydmy przedniej.Przejscia na plaze
wylacznie w wyznaczonych i urzadzonych miejscach.

b) wycinania drzew z wyjatkiem niezbednych cigc¢ sanitarnych.

4. Nakazuje sie:
.aj) wyznaczenie 1 wurzadzenie przejsé pieszych na nadmorsky
plaze /Czajcze 2! QW,UC+ZP i 22 UP+OW/
b) zagospodarowanie istniejgcej zieleni lesnej w formie parku
lesnego o dostepnosci publicznej /penetracja piesza po
wyznaczonych Sciezkach spacerowych i alejkach/.

c/ wprowadzenie nowych nasadzen roznorodnej zieleni
harmonizujacej z krajobrazem.
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§ 71

Ustalenia w zakresie ochrony drodowiska kulturowego.

1. Obiekty kubaturowe wybudowane przed 1945 r, podleg#jq ochronie
konserwatora zabytkéw.

2. Dopuszcza sie modernizacje i
warunkiem zachowania formy

budynkéw, istniejacych podzialow okiennych, kqtoww nachylenia
dachéw, typu pokryé dachowych, rodzaju materiatéw elewachnych
oraz detalu architektonicznego. <

3. W razie stwierdzenia wystepowania reliktéw archeolqgmznych na
obszarze objetyn niniejszyn planem prace zlemne nalezy
wstrzyma¢ i powiadomié instytucje Konserwatora Zabytkow ktéry

okresli niezbedny do przeprowadzenia z:;kres
archeologicznych na koszt inwestora. :

|
|
\
|

rozbudowe w/w o‘iektéw pod
architektoniczn J, wysokosei

prac

§ 8 |
Przepisy =zawierajace warunki ustalone w celu ochron& krajobrazu
oraz ochrony Srodowiska przyrodniczego maja pierwszernstwo przed
przepisami okreslajgcymi warunki wynikajgce z innych przestanek

§ ¢

sie leokalizacji obiektdw o funkc¢ji produkcyjnej oraz

wszystkich innych obiekitdw w tym réwniez uslugowrch mogacych
powodowac state lub okresowe u01qzl1wosc1 dla podstawowych
funkcji terenu i otoczenia, takie jak hatlas, prom1enlowanle
Jonizujgce,pole elektromagnetyczne, odor, dymy 1 spaH1ny

2. W wypadku lokalizacji inwestycji
podstawowych funkcji,ale zaliczanych do mogqcﬁth pogorszyc
stan Srodowiska przyrodniczego ewentualna uciazlliwvosé z tego
tytuiu winna ograniczaé sie wytlacznie do grinic dziatki

1. Zakazuje

niezbednej dla obslugi

inwestora.

3. Zobowigzuje sie Inwestora do dotaczenia do wnloskd o ustalenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
okreslonej w ust.? Oceny Odd21alywan1a na

Srodowisko
Przyrodnicze sporzadzonej przez biegtego z listy MOSrZHil.

§ 10

zag05podarowan1a przestrz$nnego, form
uzytkowania i ksztattowania zabudowy.

1. Zakazuje sie na terenach objetych planenm loka11zo#an1a
alzabudowy mieszkaniowej \
b)zabudowy letniskowe]j i
c)pol namiotowych i kempingow
dlobiektdw i urzadzen

handlowo-ustlugowych

Ustalenia w zakresie

ustugowych nietrwaiyéh L. j.kaset

("szczek" ), stragandw, k1osk0w przyczep
kempingowych, domkow kempingowych, szop, barakéw.
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e)oblektéw szczegdlnie

szkodliwych dla Srodowisgka i zdrowia
ludzi. |

3

. Zakazuje sie wtdrnego podzialu terenu elementarnego na dziatki
mniejsze od 5000 me; zapewni¢ nalezy dojaz do kazdej
wydzielonej czesci.Dopuszcza sie wydzielenie wylacznie dziatek
pod istniejace 1lub projektowane urzadzenia infrastruktury
technicznej z zapewnieniem ¥ymaganego dojazdu. |

. Bopuszcza sie wtérne scalanie dziatek majq&ych jednego
wlasciciela. |

.Dopuszcza sie,ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem podstawowym,istniejch zabudowe o innym
przeznaczeniu lecz nie powodujgcym ucigzliwosci dla otoczenia

poddawa¢ remontom lub modernizacjom bez powfeksz&nia kubatury
obiektdw. |

. Dopuszcza sie wprowadzanie. obiektow 1lub urzqizeﬁ nogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska pod warunkiem spelnj
okreslonych w §9 ust.2 i 3 niniejszej uchwaty.

ienia wymagan

. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wytacznie w

formie:

a)lokalu mieszkalnego witadciciela .obiektéw o ﬁrzeznaczeniu
podstawowym

b)lokalu mieszkalnego funkcyjnego dla zarzadcy lub dozoru.

.Ustala sie jako obowigzujgcg zgodng 2 wuchwallonym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Mielnc
chtonnos¢ terendédw brutto 50 osodb/ha
tj. obszar Czajcze - 370 oséb
Dopuszcza sie przekroczenie liczby uzytkownikéw do T7.
Chionnos¢ terendéw netto okreslono dla poszczegdlnych terenow
elementarnych w ustaleniach szczegolowych w rozdziale III
niniejszej uchwaty.

f

.Ustala sie obowiazek dla wlasciciela ‘terenu likwidacji
obiektdow substandardowych, nieestetycznych, proﬁizorycznych,
obiektdédw bedqcych w 2ilym stanie technicznym lecz jnie bedacych
pod opieka konserwatora zabytkow.

.Ustala sie dla zabudowy projektowane]j, przebudowywane] oracz
modernizowanej nastepuigce warunki realizacyjne:
{)zabudowa wylacznie trwata ekspozycyjna q kompozyc, i
przestrzennej i architektonicznej harmoﬁizujqcej Z
krajobrazem.




?2)gabaryty wysokosci: !

10.

11

12.

13.

3lksztalt i materiatly pokryciowe dachu.

a.dla turystycznej bazy noclegowej/OW/,ustug |publicznych
/UP/,ustug komercyjnych /UC/ - przy dachach stromych ilos¢
kondygnacji naziemnych 1,5 - 2,5 t.j.ostatnia|kondygnacja
jako poddasze uzytkowe, *z tym ze wysokosS¢ budynku od
poziomu terenu do wierzchu kalenicy dachh nie moze
przekroczyé 11, Om, f '

b.w gzczegolnych przypadkach gdzie niemo&liwe jest
stosowanie dachdéw stromych przy dachach ptasklich wysokosé

budynku od poziomu terenu do gérnego poziomu stropodachu
nie moze przekroczy¢ 7,5 m.

a.dachy strome symetryczne o katach nachylenia 40-52° kryte

dachbéwka lub dachéwkopodobnym materiatem draz blachg,
gontem,. ‘ .

v

b.dopuszcza sie dachy ptaskie w szczegélnycﬂ pfzypadkach
gdzie zZe wzgledu na funkcje lub technologie jest
niemozliwe lub niedopuszczalne stoscowanie daca
krycie materiatami dopuszczalnymi przez PH.

ow stromych,

Dopuszcza sie lokalizowanie punktdéw widokowych o formie,
wysokoscil 1 konstrukcji harmonizujgcej = krajobrazem.

. Dopuszcza sie realizacje pojedyﬁczych,malyéh obiektow

handlowo-gastironomicznych 1 obslugli sanitarnej o zabudowie
wylagcznie frwalej,o max powierzchni uzytkowej 18,0 m8 0
architekturze ekspozycyjne] Z pelnym wyposazZerniem
instalacyjnym. Lokalizacja W miejscach odpoczynku, przy
przejsciach na plaze, przystankach komunikacji zbiorowej.

Dopuszcza sie grodzenie terendw wytacznie ogrodzeniem o wys.

max 90 cm, azurowym,umozliwiajacym peina penetracje wzrokowa.
Dotyczy to rowniez Zywoplotdw. ‘

Ustala sie dla terenow elementarnych obowigzujaca 1iub
postulowana linie zabudowy w ustaleniach szczegdlowych
nintejszej uchwaly oraz 'na rysunku planu. ‘Dla terendw
elementarnych nie majacych okreslonej linii! zabudowy w

ustaleniach stosowac nalezy przepisy wykonawcze Prawa
Budowlanego. :
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1.

3.

§ 11

|
Ustalenia w zakresie komunikacji kolowe] i pieszelj. gr@

Przeznaczenie i klasyfikacja ulic. i

Teren ulic -przeznaczony jest do peilnienia fuinkcji komunika-

cyjnych wynikajacych 2 ponizej okreslonej] kliasyfikacji ulic

oraz do prowadzenia uzbrojenia technicznego. \ '

ajulica =zbiorcza KZ - przechodzaca w drogé powiatowa k1.V
Mielno-Lazy -stanowiaca gldéwng arterie komu#i.kacyjnq gminy,
taczaca poszczegdlne miejscowoéci.Preferef*ncja
xomunikacji kolowej. |

bjulice dojazdowe KD - J.¥. lecz bezpoére¢r110 obslugujgce
teren elementarny,w planie niniejszym miesziczace sie w pow.
brutto terenu elementarnego i stanowia l«rewnetrzny' ukiad
komunikacy jny terenu elementarnego.

c)trasy rowerowe - w niniejszym planie okreslouo
orientacyjnie przebieg gléwnych . tras rowerowych- VA
zalecenien uscislenia na etapie kompleksawego opracowania
programowo-przestrzennego.
- =aleca sie- pPrzy ulicach KD lub KL+D 1;ealizowa<‘: oOprocz

chodnikdéw wydzielone Sciezki rowerowe. i

Parametry techniczne i wymagania dotyczace tealizacjti.
a)parametry techniczne ulic qquernizowanych przebudowywanych
i budowanych nalezy pr'-zfjmowaé zgodnie 2z aktualnie
obowigazujacym normatywem projektowania.
b} w przypadku,gdy nie jest mozliwe uzyskanie normatywnych
parametréw W poszczegélnych fragmentach pasa drogowago
ulicy, dopuszcza sie odstepstwa pod warunkiem zapewnienlia
warunkos bezpieczenstwa ruchu drogowego.
c)linie rozgraniczajace pas drogowy ‘uiicy,postulowane
(przerywane na rysunku planu) ustala sié uszczegdlowic na
etapie przygotowania dokumentacji real jzagyjnel. '
d)zaleca sie lokalizowanie W pasie drogpwys X7 parkingow,
gzczegdlnie Przy w}'znaczonych przejécilach na plaze oraz
przy przystankach komunikacji zbiorowej ™ formie zalok.
e)nakazuje sie W okresie sezonu letniego Idla ¥7 dziatania v
kierunku spowolnienia ruchu kolowego.
7aleca sig aby ulice pokazane na rysunku planu oraz parkingl
bytiy wlasnoscia gminy. W innym przypat#iku nalezy zapewnic
prawnie nieograniczone Z nich korzystanie!.
§ 12 ;

zbiorowej

Ustalenia ogdlne w zakresie infrastruktury tephni,cznej.
Dla obiektow i urzadzen modernizowanych,projqktowanych,przebudo--—
wywanych rozbudowywanych ustala sie: |

1

|
. “Koncepcja uzbrojenia terenow przejetych po Wojsku Polskim ¥

. | 4 .
Mielnie" stanowi podstawg do ustalen warunkow zabudowy 1
zagospodarowania terendw elementarnych objetych niniejszym)
zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegc

m. Czajcze obreb Lazy.
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. Zasady zaopatrzenia w wode. '

a)podlaczenie  do istniejacej gldéwnej siect wodociggowe]
Mielno-Unie3cie oraz przedtuzenie je] do terendw za kanatem
21UC, OW+ZP, do 24KP. (w perspektywie podlaczenie m. Lazy}.

blw celu podigaczenia nowych obiektdw nalezy iybudowaé
brakujace sieci rozdzielcze ¥ pasach technicznych drég.

. Zasady odprcwadzenia Sciekdw komunalnych.

al)scieki sanitarne wprowadza -sig do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, prowadzacego do oczyszcz&lni 5ciekdw
HO w Uniescie.Tereny 21UC, OW+ZP do 24KP wymaéajq peinego
uzbrojenia w kanalizacje sanitarnsg.

b)w celu podilgczenia nowych obiektdw nalezy wybﬁdowaé sieci
kanalizacji sanitarnej oraz niezbedne urzqdzénia z nia
zwigzane np przepompownie,Dopuszcza sie wydzielénie dzialek
pod urzadzenia oraz niezbedne do nich dojazdy. ! )

c)zakaz budowy zbiornikéw bezodplywowych, odprowadzenie do nich
Sciekow i ich przetrzymywanie.

. Zasady odprowadzenia wodd deszczowych. |
a)lwymaga sie kompleksowego rozwigzania systemu odprowadzania
wod opadowych,
b)dopuszcza sie lokalizacje w uzasadnionym technologicznie
mieiscu =z zachowaniem ustalen ogdélnych i szczegdlowych &6 i
&10 ocraz wydzielenie dziatki pod urzgdzenia z n

{ezbednym do
niei dojazdem np.podczyszczanie wdéd opadowych.

. Zasady zaopatrzenia w cieptlo.

ajdla potrzeb grzewczych nakazuje sie stosowanie ekologicznych
czynnikow grzewczych tj gazu,energii elektrycznej,ocleju
opatowege i1 innych niekonwencjonalnych Zrodet. f

b)zakazuje sie stosowania zrédel ciepla w opaﬁciu o paliwo
state zanieczyszczajace Srodowisko, w priypadku juz
istniejacych nakazuje sie zamiane tego czynni%a na czynnik
grzewczy ekologiczny wymieniony w pkt a}.

. Zasady zaopatrzenia w gaz.

a)wszystkie istniejace 1 projektowane obiekty m%jq mozliwosé
zaopatrzenia w gaz 2z istniejacych lub projektbwanych sieci
niskiego cisnienia; tereny za kanatem wymagaja
uzbrojenia w sieé¢ i urzadzenia gazowe. ‘

bldopuszcza sie lokalizacje urzadzen technologicgnych ([stacje

pocmiarowe, redukcyjne gazu)z wydzieleniem
niezbednego dojazdu.

peinego

tLerenu i



7.Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna. | I
aldla =zabudowy { urzqdzeﬁ‘istniejqcych,modernizowanycn
projektowanych zapotrzebowanie docelowo
istniejace dwie stacje tranasformatorowe 2
terenach zalnwestowanych obok terendw 220P, OV

oraz
zabezpieczajq
lokalizowane na

i 230w,
b}dopusz_cza sie Przebudowe, rozbudowe luby budowe
nowych, niezbednych stacjt transformatorowychiz wydzieleniem
dzialki i dojazdu.

c)sieci energetyczne wylacznie kablowe prow%dzié W pasach
technicznych drédg 1 ulic istniejacych oraz projektowanych.
d)nakazuje sie likwidacje .pozostalych sieci

energetycznych
napowietrznych.

e)dopuszcza sie lokalizowanie urzadzed| i obiektdw

wytwarzajgcych w niekonwencjonalny sposéb energie

elekiryczna, stosowaé §9; §10 wust.1

pkt e, ust.2,5 i to
ustalen ogdlnych.

§ 13
Ustalenia W zakresie obrony cywilnej i bezpieczenstiwa
pozarowego. ;
Przy lokalizowaniu i projektowaniu nowych luq modernizowaniu

istniejacych obiektdw nalezy stosowaé i respgektowaé warunki

okreslone w wytycznych WIOC orazyprzepisach s%czegélnych OC i

ochrony ppoz. |
i
|

§ 14
Ustalenia w zakresie stref ochronnych i g!ranic ob3zarow
ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji luyb obiektow na
srodowisko i zdrowie ludzi.
.  Punkty skiadowania odpadkéw stalych naleZy lokalizowad w
granicach posesji;wywdz na wysypisko dla gmiéy Hielno
2. Na terenach ogodlnodostepnych,zieleni rekreacyjnej, ciggow

spacerowo-rowerowych nalezy lokalizowac zorg#nizowane punk Ly
na odpadki i Smieci oprozniane systematycznig.

Nalezy stosowal przepisy szczegdlne dotyczate ochrony przed
hatasem, promieniowaniem jenizujgcym, polami
oraz ochrony sanitarno- epidemiologicznej.

elektromagnet.

52
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ROZDZIAL 111 |
USTALEHIA SZCZEGOLOVE |

|
§ 15
1. 210W,UC+ZP - pow. terenu - 10, 30 ha, dziatka nr 1/15 i czesd

dziatki nr 1/16 (Czajcze). | )
. Teren niezabudowany, porosnietyl lesng zielenig w
czesdéi wydmowa. - przeznacza sie pod stalg
turystyczng baze noclegowa oraz ustugi komerc. :
obstuga turystyki pobytowej |i Swiatecznej tj.
handel, gastronomia, rozrywka.

aldopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych i
urzadzen terenowych wylaczrjie w chszarze
okreslonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudovwy.Powierzchnia ti.erenu okolo 5 ha.

blpozostata czesé terenu (okolo 5,30ha) przeznacza
sie na czeSciowo urzadzong ‘zielen parkowag z

" dopuszczeniem sportowych urzédzer’a terenowych,
Stosowaé wymogi ustaler ogdlnych §6 ust. 1, 2,3aic
4al,cl.

clpodzial wtorny ~terenu wylacznie wg ustalen
ogdlnych §:10 ust. 2.

diwarunki zabudowy i zagosppdarcwania terenu
ustala sie wg §10 ust.1,2,3,4,6 pkta i b, 9 pkt
1},2a},3a), 12 i 13.

elustala sie:

57

- ¢hlonnosé terenu netto - 180 osdéb

- pow.zabudowy max 2,97 pow.calego terenu.

- pow.zieleni urzadzonej 607 pow.terenu.

- nieprzekraczalne linie =zabudowy od 1liniti
rozgraniczajacych droge powiatowg KZ+KbSZp -
10,0m. a od 24KP min. 8, Om.

flwymaga sie kompleksowego opracowania Drogramowo-

przesirzennego Z propozycjami rozwigzan
architektonicznych oraz uk tader komunikacji
wewnetrznej szczegdlnie wyznaczenie trasy

dojazdu do terenu 22UP, OW oras tacznie z 24KP.

globstuga komunikacyjna wg ustaled ogélnych § 11 -
miejsca postojowe w ramach| wtasnej dziatki.
Polaczenia wuktadu komunikacyjnego wewnetrznego
posrednio przez 24KP do drogi| powiatowejKZ+K5Zp.

hlinfrastruktura techniczna -
ogdlnych §t2.

ildo pozostalych zagadnien s
wybrane ustalenia ogélne rozd

pelna wg ustalen

tosowac odpowiednic
ziat Il nin.uchwatly




2.

3.

22UP, OW -

230w -

a)funkcja dopuszeczalna - OW stala tur

pow. terenu - 2,30 ha, czesé dz.nr lllé (Czajcze).

Teren w czeSci ' porosniety zielenia lesgng =z
obiektami kubaturowymi 1 terenowymi| po Wojsku
Polskim - ©przeznacza sle pod usluéi publiczne
wyzszej uéytecznoécit.j.administracja,ézkolnictwo,

odrodek szkolenia zawodowego z obiektami sportowo-
rekreacyjnymi.

ystyczna baza
noclegowa (osrodek wczasowy).
b)dopuszcza sie adaptacje obiektdw ist
cele funkcji podstawowej i
warunkiem speitnienia wymogdw w
§10 ust.9 pkt1),2a); 3a).
clustala

biejqcych na
dopusgczalaej pod
g ustalen ogdlnych

nia terenu dla nowej zabudowy lub adaptowane]:
- dachy strome !

- wysokosé 1,5 kond.
stosowaé -wymogi wg ustalen ogélnych.§10 ust. ust,
{,3,4,6 pkta) 1 b),8,9 pkt 1),2a),3d),12 i 13.
djzakaz wtérnego podziatu terenu. ;
elJochrona istniejacej zieleni i wydm ladmorskich -
stosowaé wymogi wustalen ogélnychi§6 ust. 1,2. 3
pkt a} i bl,4 pkt a} i c¢}). f
flustala sie:

- chlonnos¢ terenu netto - 80 osob
- pow. zabudowy max - %7 powierzchniiterenu
- pow.zieleni urzadzonej - 607 pow. terenu

glwymaga sie kompleksowego opracowaniP PTCEramowo—
przestrzenno-architektonicznego w | powigzaniu z
21 OW,UC+ZP dotyczy szczegdlnie dojazdéw oraz

cigagow pieszych i przejs¢ pieszych na plaze.

hlobiekty energetyczne - stacja trinsformatorowa
1570, 440 do dalszego uzytkowania z |dopuszczeniem
wydzielenia dziatki i zapewnilenia dojazdu

technologicznego oraz modernizacji i rozbudowy.

pow. terenu - 3,284 ha, czes¢ dz.nr 1/13 (Czajcze).

Teren niezainwestowany, poroénieﬁy roznorodnag

zieleniga - przeznacza sie pod sta%q turystyczng

baze noclegowag t.j.osrodek wypoczynkowo-wozasowy,

kolonijny {uzytkowanie sezonowe,cploroczne}, Z

obiektami sportowo-rekreacyjnymi. ‘

a)lfunkcja dopuszczalna - UC uslu@i komercyjne -
obstuga turystyki pobytowej i Swigtecznej, t. .
hotel, motel, handel, gastronomia. {

b)zakaz wtdérnego podziatuy térenu.

sig warunki zabudowy oraz zagospodarowa-

#
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5,

2 4KF

clustala sie:
- ¢chlonnosé terenu netio - 110 o0s8éb
- pow.zabudowy _ - max 57
- pow.zieleni urzadzonej - min.50% |
djustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw wg wymogdw ustalen ogdlnych 210 ust. ust.

1,2,3,4,6 pkt a} i b),9 pkt 1),2a),3a) oraz
ust. 12 i 13,

elustala sie linie zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy od 1linii

rozgraniczajace]j droge powiatowa Z
poszerzeniem t. j. KZ+K5Zp-6, Om,

- pozostate zgodnie z §10 ust.13 ustalen
ogdlnych, ‘ '

flwymaga sie kompleksowego opracowania: programowo-
przestrzennO-architektonicznego w powigzaniu =z

wewnetrzng komunikacja przylegltych terenow
osrodka wypoczynkowego wojskowego.
glochrona istniejace]j "/Zdeleni :zgodnie z

ustaleniami ogdlnymi § 6.
h)pozostale ustalenia wg 210W,UC+ZP pkt g),h)i i}.

pow. terenu - 0,74 ha; czesé dz.l/lp (Czajcze).

Teren porosnigty zieleniag nieqrzqdzony -

przeznacza sSie na parking publicznﬁ lub ogdlino-

dostepny A zielenig towarzyszqc@ - obstuga

turystyki Swigtecznej.

ajfunkcja dopuszczalna -UC-usiugi komercy;ne L. 3.
handel, gastronomia wyiacznie jakeo oplekty trwate
wg wymogow okreslonych w §10 ust. 11 ustalen
ogdlnych.

b}zakaz wtdrnego podziatu terenu za wyjgtkiem
wydzielenia obiektdw infrastruktury technicznej.

cldopuszcza sie lokalizowanie na terenie
niezbednych obiektdw energetycznych (stacje
transformat. ), urzadzen infrastruktury techn,
{podczyszczalnie wod opadowych)J przystanku

komunikacji zbiorowej {petla autobusowa).
d}stosowac¢ zakazy wg ustalen ogdolnych|§10 ust. 1.

elwymaga sie witaczenia teren¢ 24KP do -

kompleksowego opracowania programéwo—przestrz.
210W, UC+ZP.

flobstuga komunikacyjna i

- wjazd z drogi powiatowej z poszérzeniem b,
KZ+K5Zp. :

gldo pozostalych =zagadnien stosowa& odpawiednio
wybrane ustalenia ogdlne rozdz. II hin. uchwaty.

.1



5.

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKBESIE KOMUNIKACJI DRO¢0WEJ.

al KZ -
b} X5bZp
c)

Stosowaé ustalenia ogdlne § 11.

|

istniejaca droga powiatowa Mielio-Lazy. |
- w granicach niniejszego wmiejscowego planu
projektowana do modernizacji i przebuf;iowy

w obszarach zabudowanych droga przeksztalca sie
w ulice zbiorcza. :
~ pas poszerzajacy przy terenach w Czajczp KHZp.
- s8zeroko3¢ pasa drogowego drogi w 1\1n1ach roz-

graniczajacych 25-30, Om.
- chodniki dwustronne.
- Sciezka rowerowa min.szer.2,0 m
- stogsowad¢ elementy spowalniajgce ruch pojazddw.
-~ preferencja komunikacji zbiorowej
- parkingl ogdélnodostepne 1lub publiczne po obu
stronach drogi.
przystanki komunikacji zbiorowej w formle zatok
(obustrormle)

1

- pow.O0, 40ha, czedé dz.nr 1/15,1/13, (Czajcze)
Teren pod projektowane poszerzenie pasa drogowego
drogi powiatowej 1.V HMielno-Lazy przesunigcie
linii rozgraniczajacej w kierunku pdlnocnym.

-~ wyznaczenie ciagu pieszo-rowerowego.
- zatoki przystankowe dla komnikacji zbiorowej.

¥
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. ROZDZIAL IV ¥
USTALEIE ¥ ZAKRESIE WZROSTU WARTOSCI
I OBROTU NIERUCHOHOSCI

§ 16
Na obszarze zmian objetych niniejszg wuchwalg ustala sie
jednorazowa oplate w wysokosci 30% z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigazku z art., 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

ROZDZIAL ¥
PRZEPISY KORCOWE

§ 17
1. Traci moc Uchwata HNr IX/41/99 Rady Gminy HMielno z dnia
25 marca 1999 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego W miejscowosci Czajcze obregb
f.azy Gmina Mielno.

2. Ha obszarze objetym niniejszg zmianag w planie tracg moc
ustalenia miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennegoe gminy Mielno zatwierdzonego uchwala Gminnej Rady
NHarodowe} w Mielnie HrvII/33/85 z dnia 27.03.1986T.
(Dz.Urz.W.R.N.Nr4 poz.87 =z 1985r.)podtrzymanego uchwala Rady
Gminy Mielno Nr Iv/725/90 z dnia 12.09.1990r.

(Dz.Urz. Woj.koszalinskiego Nr20 poz.232 z 1990r. ).

§ 18
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Mielno

§ 19
Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14-tu dni od jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.







