V‘I'UGJT GMINY MIELNO Ul‘zqd Gminy w Mielnie

ul. B. Chrabrego 10 Decyzja jest ostateczna
032 MIiELNO .
e 26,10, I
RG.6730.185.2014.6 z dnlem

Mielno, dnia 02 pazdziernika 2014 r.
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

-art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2012 poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j.: Dz. U. 2013 poz. 267
z pbzn. zm.)

Po rozpoznaniu wniosku:

Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno-

ustugowego, na terenie dz. nr 103/52, obr. ewid. Lazy gm. Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla: Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno
Rodzaj inwestycji: Budowa budynku mieszkalno-ustugowego
Lokalizacja inwestycji: tazy, dz. nr 103/52, obreb - Lazy

1. Rodzaj zabudowy - mieszkalno - uslugowa;
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
-sposob uzytkowania budynku - zgodnie z zamierzonym przeznaczeniem
-sposob zagospodarowania terenu — zjazd, parkingi, komunikacja piesza, jezdna, zielen, mala architektura,
ogrodzenie, infrastruktura techniczna, zabudowa,

2. Ustalenia dot. warunkéw i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaftowania tadu

przestrzennego oraz cech zabudowy:

- linia zabudowy - nieprzekraczalne, w odleglosci: 5,0m od granicy z dz. nr 103/53; odlegtosé
zabudowy od pozostatych granic dziatki- zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wielkos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 25%;

- szeroko$¢ elewacji frontowej - do 20m;

- wysoko$¢ krawedzi elewacii frontowej (do: okapu) - do 6,0m;

- Wysoko$¢ zabudowy (do najwyzej polozonej: czesci kalenicy lub attyki) - do 9,0m;

- geometria dachu - dach dwu- lub wielospadowy o kagie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dzialki;

b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

- inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 2013 poz. 1232 z pdzn. zm.);

- teren inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
JKoszalinski Pas Nadmorski”, ktdrego celem powotania jest ochrona warto$ci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, na ktorym obowiazujg zakazy wprowadzone uchwalg
nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (. Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
14.04.2014r. poz. 1637);

- inwestycja zlokalizowana jest na obszarze Natura 2000 jezioro Bukowo PLH320041. Zgodnie z art.
96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pozn, zm.), Wojt Gminy Mielno, rozwazyt, iz planowane
przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na ww. obszar Natura 2000.

- inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko (Dz. U. 2010 nr 213 poz. 1397 z pdzn. zm.);

- na wycinke drzew kolidujacych z inwestycjg nalezy uzyskaé stosowng decyzje; nalezy zachowa¢

istniejace uksztaltowanie terenu, nalezy zachowaé istnigjace stosunki wodne - zgodnie z ustawq
z dnia 16.10.1991r. 0 ochronie przyrody (jednolity tekst Dz. U, 2013 poz. 627 z pézn. zm.);
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- przedmiotowa dziatka stanowi grunty rolne klasy PsV i LVI o pow. 0,2657ha; Planowana inwestycja,

wymaga wylaczenia gruntdw rolnych z produkeji rolnej zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (4. Dz. U. 2013 1. poz. 1205 z p6zn. zm.);

- zgodnie z trescig postanowienia Zachodniopomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych

w Szczecinie na etapie opracowania projekiu budowlanego nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie
projektowanej inwestycji przed okresowym podtopieniem Iub zalaniem ze wzgledu na to, Ze teren
znajduje sie w granicach polderu melioracyjnego ,Osieki" i moze by¢ okresowo podtapiany.
Wiasciciel gruntu nie moze zmienial stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowe] ze szkoda dla dziatek sgsiednich (art. 29 ust. 1
ustawy Prawo wodne). Ewentualna zmiana systemu odwodnienia terenu oraz zmiana
uksztaltowania terenu (podwyzszenia) przyleglego do wdd wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego (art. 122 ust. 1 pkt 2, ustawy Prawo wodne). Rozstrzygniecie o zabudowie terendw
zagrozonych podtopieniem /zalewowych/ nie lezy w gesti Zachodniopomorskiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzer Wodnych w Szczecinie.

- teren inwestycji bezposrednio sasiaduje ze strefg ,A1" obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

wyznaczonego na podstawie ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW
Szczecin'. Wskazane jest wyniesienie poziomu parteru budynku powyzej rzednej 1,4 m n.p.m.

¢) Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem ochrony konserwatorskiej.
d) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

- sposob zaopatrzenia w wode - z indywidualnego ujecia wody (studnia kopana |ub wiercona do 100
m glebokosci); docelowo z sieci wodociggu gminnego;

- sposdb zaopatrzenia w energie elektryczna — wg warunkéw technicznych przylaczenia do sieci;
- sposbb zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy,
- $posob zaopatrzenia w energie cieplng — wg indywidualnego rozwiazania projektowego zgodnego

z przepisami odrgbnymi.

sposab odprowadzenia $ciekdw — do zbiornika bezodptywowego; docelowo do sieci kanalizacji
sanitarngj;

sposob gospodarowania odpadami - gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach w obrebie
nieruchomosci z zapewnieniem ich wywozenia.

sposob odprowadzenia wod opadowych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

dostep do drogi publicznej — zapewniony, dzialka posiada posredni dostep do drogi publicznej -
ul. Morskiej (dz. nr 64) poprzez dz. nr 103/53,

- wymagana ilos¢ migjsc parkingowych — min. jedno miejsce parkingowe na jednostke mieszkalng.
e) Ustalenia wymaga# dotyczacych ochrony intereséw osdb trzecich

zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. {tj. Dz. U. 2013 poz. 1409 z p6zn.
zm.).

- inwestycja nie moze narusza¢ interesu prawnego osob frzecich ani pogorszyt warunkow

uzytkowania sasiednich nieruchomoséci w szczegolnosci przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i ciepinej oraz ze
Ssrodkow tacznosci, dostepu éwiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi;
ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza wody i gleby.

f)  Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
Inwestycja zlokalizowana jest na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, winna wigc by¢ zgodna
Z przepisami odrebnymi.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Teren objety niniejszq decyzja dotyczy dziatki nr 103/52 w obrgbie Lazy,

Granice terenu oznaczono na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej do celdw opiniodawczych w skali 1:500

stanowigcej zalgeznik graficzny do niniejszej decyzji.

4, Czest

graficzna niniejszej decyzji stanowi zatacznik nr 1 sporzadzony na mapie sytuacyjno-

wysokosciowej do celow opiniodawczych w skali 1:500
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UZASADNIENIE

Whiosek Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno, zostat rozpatrzony na podstawie art. 59 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2012 poz. 647
z pozniejszymi zmianami) w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycj.
Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynikajaca
z przepisow odrebnych. Zgodnie z art, 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
Z zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spefnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy oraz spelni¢ zadania strony w zakresie gabarytow budynku projektowanego. Projekt decyzji zostal
sporzadzony przez osobg spelniajacq wymogi art. 50 ust. 4 oraz art. 5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).
Przedmiotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata uzgodniona z;

1) Dyrektorem Urzedu Morskiego w Slupsku - porozumieniem z dnia 15 marca 2006 r.,

2 Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - na podstawie arl. 53 ust 5c ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Starostg Powiatowym w Koszalinie — Wydzial Srodowiska, Rolnictwa i Leénictwa — postanowieniem znak
OSN.6123.86.2014.JR z dnia 02.09.2014 .,

4 Dyrektorem Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Szczecinie — postanowieniem znak MU/EKO-5013/259/1/14/RS
Zdnia27.08.2014 r,

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koszalinie za posrednictwem Wojta Gminy Mielno w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,

Zataczniki:
1) czed¢ graficzna decyzji o warunkach zym‘ WY, 9pprzadzona na mapie sytuacyjno-wysokosciowej do
celow opiniodawczych w skali 1:500 /< LT A :
2)  Wyniki analizy warunkow i zasad zagosgcdaoiiants te
| prawnego terenu na ktorym przewidujd sie @aligkici

raz jego zabudowy, stanu faktycznego
¢ji (w aktach sprawy)

- czes6 tekstowa x4
- ¢zese graficzna \ \\u,_. A
\, *
\\-‘ —

Otrzymuja (strony);

1.~ Gmina Mielno - ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno;
Do wiadomosci:

2. RG.aa

INFORMACJA

Whniosek o pozwolenie na budowg nalezy Zoyt do Starosty Powiatu Koszalinskiego. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (. Dz. U,
2 2013r. poz. 1409 z pdén. zm.) do wniosku o pozwoleniu na budowe nalezy dolaczyé:

-cztery egzemplarze projekly budowlanago

-owiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane

-prawomocna decyzjg o warunkach zabudowy

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych | nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci | uprawnied oséb trzecich, a wszelkie
dzielania inweslycyjne prowadzone przez Inwestora, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane sq ryzykiem potencjalnego Inwestora
i obcigzajg go w calodel. Zgodnie z art, 65 ust. 1 pki. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Mielno stwisrdza
w trybie art. 162 ust. 1 pkl.1 KPA wygaéniecie decyzji, jezeli dla przedmiolowego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Na
podstawie art. 34 uslawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo Budowlane (6. Dz. U. z 2013r. poz. 1409} projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania okrelone w decyzji
0 warunkach zabudowy, a jego zakres i Ire$é pawinny by¢ dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robt budowlanych,

Szczeqblowy zakres i forme projekiu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 1. w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462 2 pbzn. zm.).
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