Urzad Gminy W Mielnie
Decyzja jest ostat;czr:a

RGL6730.240.2011.6 GF 1.

Mielno, dnia 17 listopada 2011 r.
DECYZIJA
o warunkach zabudowy
Na podstawie:
- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 i art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.);
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.);
po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego przez Sekcje¢ gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Gminy w Mielnie,
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca
ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla: Sekcja Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Gminy w Mielnie
rodzaj inwestycji: budynek mieszkalny jednorodzinny, infrastruktura techniczna
lokalizacja inwestycji: ~ Mielno na dz. nr 711/240 obrgb ewidencyjny 0020 Mielno gm. Mielno
Rodzaj zabudowy: —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna
Funkcja zabudowy i zagospodarowanie terenu:
- sposob uzytkowania budynku — zgodnie z wnioskowanym przeznaczeniem
- sposob zagospodarowania terenu - zabudowa wolnostojaca, zjazdy i podjazdy, miejsca parkingowe
i dojscia, infrastruktura techniczna, miejsca na odpady
I. Zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych -
Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) linia zabudowy: obowigzujaca, stanowiaca kontynuacj¢ linii zabudowy budynkow istniejacych na
dziatkach nr 711/93, 711/94, 711/95, 711/96 zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu: maksymalnie
0,30
3) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15m
4) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do okapu maksymalnie 6m,
do kalenicy maksymalnie 9m
5) geometria dachu: dach stromy wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°
II. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawg z dnia 10 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.);
2) inwestycja jest polozona w obszarze chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas
Nadmorski” gdzie obowiazuja przepisy zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku

Stronal z 4




Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 66, poz. 1804 ze zm.);

3) inwestycja lezy w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego winna wiec by¢ zgodna z
przepisami odrgbnymi

4) wnioskowana dziatka to grunty Ti nie bedzie zatem wymagala uzyskania zgody na

zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz zgody

na wylaczenie z produkcji rolnej
III. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej: nie dotyczy
IV. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna : z wnioskowanej dziatki na droge gminna 108242 (ul. Stowackiego)
2) zasilanie w energi¢ elektryczna: zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
wlasciwego gestora sieci
3) zaopatrzenie w wode: zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci
4) sposob odprowadzania $ciekow: zgodnie z warunkami technicznymi wlasciwego gestora sieci
5) odprowadzenie wdd deszczowych: przez dziatke przebiega czynny kanat deszczowy kd200, przy
projektowaniu inwestycji nalezy uwzglednic¢ jego lokalizacje, badZ usuna¢ kolizj¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi po uzgodnieniu z gestorem sieci. Odprowadzanie wod opadowych na teren
wlasnej dziatki lub do istniejacej kanalizacji deszczowej zgodnie z wlasciwymi przepisami.
6) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: miejsca parkingowe zapewnic na trenie wlasnej dzialki
V. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich:
zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623), inwestycja nie moze narusza¢ wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesdw 0séb trzecich, t.j.: ograniczenia zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania ze zrédet wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energii
elektrycznej, energii cieplnej, $srodkow tacznoscei, dostgpu do szerokopasmowego internetu, dostepu
$wiatla dziennego, a takze nie powinna powodowac uciazliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza wody i gleby.
VI. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 stanowiacej zalgcznik do
niniejszej decyzji. Inwestycja lokalizowana bedzie w miejscowosci Mielno na dz. nr 71 1/240 obreb
ewidencyjny 0020 Mielno gm. Mielno.

UZASADNIENIE
W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Gminy Mielno w dniu 25 sierpnia
2011 r. wszezeto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne majace na celu ustalenie
warunkéw  zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca w miejscowosci Mielno na dz. nr 711/240
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obrgb ewidencyjny 0020 Mielno gm. Mielno. O wszczgeiu postgpowania w sprawie strony
zawiadomiono na pismie.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu na ktdrym
przewiduje sig¢ realizacj¢ inwestycji. Ponadto przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu na obszarze wyznaczonym wokot terenu, ktorego dotyczy wniosek,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588). Na podstawie
tejze analizy ustalono, Zze planowana inwestycja jest zgodna pod wzgledem funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu z zabudowa sasiednia,
znajdujaca si¢ w obszarze objetym analiza. Wnioskowana dzialka to grunty Ti nie bedzie zatem
wymagala uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne oraz zgody na wylaczenie z produkcji rolnej. Planowana inwestycja
polega¢ ma na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
techniczng. Inwestycja znajduje potwierdzenie w obszarze analizowanym. Na dzialkach
319/4 1317/8 znajduje sie budynek mieszkalny trzy kondygnacyjny o wysokosci okolo 9m,
dachu stromym oraz szerokosci elewacji frontowej wynoszacej okoto 11m. Na dziatkach nr
317/10 i 319/5 znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny trzy kondygnacyjny o
wysokosci okoto 8m, dachu plaskim oraz szerokosei elewacji frontowej wynoszacej okoto
11m. Na dzialce 899 znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny trzy kondygnacyjny o
wysokosci okolo 8m, dachu plaskim oraz szerokosci elewacji frontowej wynoszacej okoto
I1m. Srednia szerokos¢ elewacji frontowych budynkow znajdujacych si¢ na terenie
analizowanym wynosi 12m. Sredni wskaznik zabudowy na terenie analizowanym wynosi
0,30.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:

- Urzgdem Morskim w Stupsku

na podstawie porozumienia z dnia 15.03.2006 r.

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Na podstawie art. 53 ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt decyzji zostal wykonany przez osobg wpisana na liste czlonkow Izby Urbanistow.

Wobee powyzszego, na podstawie wezedniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego

postgpowania, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE
1) W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy.
2) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien osob
trzecich.
3) Wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzja o warunkach zabudowy.
4) Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 2, Wojt Gminy Mielno stwierdza w trybie art. 162 ust. 1 pkt I Kpa
wygasniecie decyzji, jezeli dla przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia
sa inne niz w wydanej decyzji.
5)  Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w

Koszalinie za posrednictwem Wéjta Gminy Mielno w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zatacznik:

1) mapa zasadnicza w skali 1:500 stanowiaca zatacznik do decyzji

2) wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji (w aktach sprawy):

- czes¢ tekstowa

- czes¢ graficzna

Otrzymujg (strony):

1. Sekcja Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Gminy Mielno ul. Bolestawa
Chrobrego 10, 76-032 Mielno;
2. {Wiestaw Roczka ul. Parkowa 2/1, 76-032 Mielno:

3.¥Eugeniusz Papierz ul. Stowackiego 2, 76-032 Mielno;
4. Sekcja Inwestycji Urzedu Gminy Mielno, ul. B. Chrobrego 10, 76-032 N‘lielno.
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INFORMACIJA 751
Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy ztozy¢ do Starosty Powiatu Koszalinskiega Zgodnie z art.
33 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane, do wniosku o pozwoleniu na budowg nalezy dolaczy¢:
- cztery egzemplarze projektu budowlanego
- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
- decyzje o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 34 ustawy Prawo Budowlane projekt budowlany powinien spelniaé wymagania
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy, a jego zakres i tre$¢ powinny by¢ dostosowane do
specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robot budowlanych. Szczegdlowy zakres i forme
projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133)
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