o

WOJT GMINY MIELNO

ul B. Chrobrego 10
76-032 MIiELNO
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Z dniem

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie :

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi Zmianami),

— art4 ust2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 z pdzniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 stycznia 2012 (data wptywu do tut. Urzedu 20 styczen
2012 ), ktory ztozyta Sekcja Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, Gmina Mielno, ul.
Chrobrego 10, 76-032 Mielno

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
DLA INWESTYCJI :

Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego wraz z przytaczami na terenie dziatki nr

l.

296/2, w m. Lazy obreb tazy, gmina Mielno
NA RZECZ

Urzad Gminy Mielno
ul. Chrobrego 10
76-032 Mielno
Rodzaj inwestycji: budowa budynku ustugowo-mieszkalnego wraz z przytaczami
I infrastrukturg techniczna.
Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dla terenu wyznaczonego w czeéci graficznej decyzji liniami rozgraniczajacymi,

ustala sie funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposéb uzytkowania

obiektow budowlanych zwigzany z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa oraz

z obiektami infrastruktury technicznej. Uzytkowanie terenu jest zgodne

z dotychczasowym przeznaczeniem terenu.

Parametry techniczne i zakres inwestycji:

a) przeznaczenie obiektow:

—- budowa budynku ustugowo-mieszkaniowego

b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy ~ do 40%;

¢) powierzchnia terendw zielonych — minimum 30% powierzchni dziatki;

d) szerokosc elewacji frontowej — do 23 m;

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (gzymsu lub attyki)- od 4,5 m do
9m;

f) rodzaj dachu, uksztattowanie potaci dachowych budynku — dach dwuspadowy
z dopuszczeniem dachu wielospadowego;

g) kat nachylenia dachu od 35° do 45°

h) wysokos¢ gtébwnej kalenicy mierzona od s$redniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku — do 11 m;

i) liczba kondygnacji — do 3 naziemnych, ostatnia kondygnacja w dachu,

j) linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym;
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k) zjazd na teren poprzez dziatke nr 60/6.

. Warunki i wymagania ochrony $rodowiska, Przyrody, krajobrazu i zdrowia

ludzi

a) stosownie do Przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. 7 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pPoZniejszymi zmianami) -
teren, na ktérym ustalono niniejsze warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania
Zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych | leSnych na cele nierolnicze
i nie lesne.

b) projekt budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu winny spetnia¢

Srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r w  sprawie przedsiewzieé mogacych  znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U.2010nr 213 P0z.1397)

d) Teren inwestycji Zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu
pod nazwg” Koszalifiski Pas Nadmorski " na ktorym obowigzujg zakazy
wprowadzone uchwatg Sejmiku  Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr
XXXI/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009r. W sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz, Woj. Zachodnfopomorskf'ego Nr 66, poz 1804
pozZniejszymi zmianami);

- Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspoiczesne;j:

a) teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu wystepowania

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z pbZniejszymi Zmianami).

. Warunki i wymagania obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury

technicznej:

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ukfad komunikacyjny dla dziatki nr 296/2 zapewniony projektowanym zjazdem
na droge gminng 60/6 na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

b) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych — nalezy zapewnic¢ 6
miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni ustugowej oraz dwa miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny na terenie dziatki;

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - wedtug warunkow przytaczenia do sieci wodociggowej

b) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy

) odprowadzenie $ciekdw bytowych — wedtug warunkéw przytaczenia do sieci
kanalizacji Sciekowej

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — wedtug warunkow przytaczenia,

€) zaopatrzenie w energie cieping — wg indywidualnego rozwigzania;

f) gromadzenie odpaddéw : gromadzenie w pojemnikach w obrebie dziatki do
Czasowego gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscig ich segregacji oraz
zapewnic ich wywéz przez wyspecjalizowana firme na sktadowisko odpadow,

g) odprowadzenie wod deszczowych — rozsaczanie w ramach terenu dziatkj
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W sposOb nie powodujacy zaktécen stosunkow wodnych na gruntach
przylegtych.

. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a)

b)

realizacja inwestycji nie moze ograniczaé dostepu do drogi publicznej dia
innych dziatek,

realizacja inwestycji nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej oraz $rodkéw facznosci dla obiektow zlokalizowanych na
innych dziatkach,

realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkow wodnych na sgsiednich
dziatkach os6b trzecich,

ucigzliwosci powodowane przez hatas | wibracje, zakidcenia akustyczne
| promieniowanie nie moze przekraczad dopuszczalnych norm,

realizacja inwestycji nie moze ograniczac¢ dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

. Ustalenia dotyczace ochrony granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw
lub obiektow podlegajacych ochronie:

f)

teren inwestycji znajduje sie na obszarze nadbrzeznego pasa ochronnego, na
ktorym obowigzujg przepisy odrebne.

- Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)

projekt budowlany winien spetia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj Dz. U. z 2010 nr 243, poz. 1623)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r.
W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2003
nr 120, poz. 1133 ze zm.),

przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2002 Nr 75, poz.690 ze zm.),

inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarszac
warunkow uzytkowania nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje
obiektu). Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice wiasnej
dziatki oraz ogranicza¢ inwestowania na sasiednich dziatkach, a takze
negatywnie wptywac na $rodowisko,

d) w zwigzku z pofozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenow

gorniczych ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku-
prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1996r. Nr 27, poz 96 ze zmianami),
w niniejszej decyzji nie ustala sie warunkéw ochrony obiektow budowlanych na
terenach gorniczych.

lll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostalty na zataczniku do

decyzji sporzadzonym na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:500, stanowigce] czesc
graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo-
mieszkalnego w granicach dziatki nr 296/2 w ktazach, gmina Mielno wystapita Sekcja Gospodarki
Przestrzennej i Nieruchomosci Urzedu Gminy Mielno, ul. Chrobrego 10, 76-032 Mielno.

Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy zostato przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
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o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Warunki  zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z art.61
ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 roku w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) wykazal, iz wymieniona w decyzji dziatka w
obszarze okreslonym liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowana na podstawie ziozonego
wniosku, z zachowaniem warunkow ustalonych niniejsza decyzja.

Odstepuje sie od dalszego uzasadniania decyzji, poniewaz w calosci zaspokaja Zzadanie strony.
Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie

na podstawie art. 53 ust 5c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pdézn. zm.)

- Starostg Koszalinskim

postanowieniem znak 0$.6123.133.2012.JR z dnia 16.03.2012r.

- Zachodniopomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
Qddziat Terenowy w Koszalinie

postanowieniem znak MUK/EKO-5013/72/1/12/RS z dnia 19.03.2012 r.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwofawczego w Koszalinie, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:
— rysunek na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:500

Otrgymuig: i
¥ Sekcja Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci, Urzedu Gminy Mielno ul. Chrabrego 10, 76-032 Mielno,
Sekcja Inwestycji Urzedu Gminy Mielno, - 1. ch /2 Q%
A

Anna Traczyk, ul. Monte Casino 16/63, 75-412 Koszalin,
Karina Traczyk, ul. Monte Casino 16/63, 75-412 Koszalin,
Marcin Traczyk, ul. Emilii Plater 2b/23, 75-348 Koszalin,

&/
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INFORMACJA:
Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy zlozy¢ do Starosty Powiatu Koszalinskiego.
Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczyc:
- cztery egzemplarze projektu budowlanego:

- oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

- prawomocng decyzje o warunkach zabudowy:
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Na podstawie art. 34 ustawy Prawo Budowlane, projekt budowlany powinien spehia¢ wymagania okreslone w decyz:n
o warunkach zabudowy, a jego zakres i tres¢ powinny by¢ dostosowane do specytiki, charakteru 1 stopnia

skomplikowania robét budowlanych; _ n )
N Dowlanego  okresla Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury

Szezegdlowy zakres 1 for SILLALL t
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Sporzqdzil: Monlka Bednarz




