Zalacznik 4

do uchwaty Gminy Mielno
Nr XXI11/263/12

z dnia 28 maja 2012r.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustalasie nastepujace rodzaje czynszow:
al za lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony
b/ za lokale zamienne
c/ zalokale socjalne

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni  uzytkowej lokalu oddanego w
najem na czas nieoznaczony, lokalu zamiennego oraz lokalu socjalnego ustala Wojt
Gminy Mielno.

3. 1. Czynsz obegimuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
eksploatacji, koszty konserwacji i drobnych napraw, utrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania czystosci i porzadku, energii cieplngj i elektryczngl w
czesciach wspdlnych nieruchomosci.

3. 2. Ngjemca lokalu oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwiazanych z
eksploatacja  mieszkania  optat  niezaleznych  od  wilasciciela  lokalu,
tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody oraz za
odbidr nieczystosci ptynnych i statych, w wypadkach gdy najemca lokalu nie ma

zawarte umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug, a takze pokrywaniu kosztéw w przypadku wystapienia roznic
pomigdzy odczytem z licznika gtéwnego wody

i zuzycia sciekbw a suma  odczytdw  licznikbw  zuzycia  wody
i odprowadzenia sciekdw w lokalach.

4. 1. Ugalono w, ze czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu to:

1. | Potozenie budynku w centrum + 10%
2. | Lokal wyposazony w 1 element techniczne lub instalacje +2,5%
3. | Lokal wyposazony w 2 element techniczne lub instalacje + 5%
4. |Lokal wyposazony w 3 elementy techniczne lub instalacje +7,5%
5. | Lokal wyposazony w 4 elementy techniczne lub instalacje + 10%
6. |Lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze
wzgledu na stan techniczny - w trakcie wykwaterowania lub| - 30%
w budynku gospodarczym
7. | Wspdlna klatka schodowa wykorzystywana przez instytucje - 5%
publiczne
8. |Lokal z czgscia wspolna (wc, tazienka, przedpokdj, kuchnia,
itp.) - 10%
9. |Lokal z kuchnia bez swiatta dziennego - 5%
10. | Ogdlny stan techniczny budynku (w granicach) +10%:
- 30%

4.2. Elementy techniczne lub instalacje to:



4.2.1. poddasze nieuzytkowe w czesci wspolnej - strych
4.2.2. oddzielne pomieszczenie w.c. i tazienka w jednym mieszkaniu
4.2.3. instalacja centralnego ogrzewaniaw budynku
4.2.4. gaz przewodowy w budynku
4.3. Przy zastosowaniu obnizki z tytulu przeznaczenia budynku do rozbidrki
nie stosuje si¢ zadnej innej obnizki.
4.5. Ustala si¢ dwie strefy majace wplyw na wysokosé czynszu za lokal oddany w
najem na czas nieoznaczony, wg. ulic, drog:

| srefac + 10% stawki bazowej czynszu
Budynki potozone wzdtuz drogi powiatowej Nr 0354Z

Il strefa: 0% stawki bazowej czynszu (bez zwyzki i znizki)
Pozogtale strefy

4. 6. Zapisust. 4.1. i 4.2. nie ma zastosowania do lokali socjalnych.
4.7. Suma wszystkich obnizek stawki czynszu wynikajacych z ust. 4.1. i 4.2. nie moze by¢
wigksza niz 50%
4.8. Jezeli najemca dokona we wiasnym zakresie i na koszt wiasny ulepszen
w lokalu to przy ustalaniu wysokosci czynszu nie stosuje Sie  czynnikow
podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych ulepszen.

5.1. Stawka czynszu za lokal zamienny jest réwna stawce czynszu za lokal oddany w najem
na czas nieoznaczony z uwzglgdnieniem czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych te
stawkg okreslonychw ust. 4 ust. 11 2 niniejszego zatacznika.

5.2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Przez powierzchnig uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu naich przeznaczenie i sposdb uzywania.
Za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasdw i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw i komorek
przeznaczonych do przechowywania opalu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu,
dokonuje si¢ w swietle wyprawionych scian. Powierzchnig pomieszczen lub ich czesci o
WYSOKOSCl w Swietle rownej lub wigkszej
od 220 m naezy zaliczac do obliczceh w 100 %, o wysokosci réwnej
lub wigkszej od 1,40 m, lecz mnigjszej od 2,20 m - w 50 %, o0 wysokosci mniejszej od
1,40 m pomija si¢ calkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy
przyjmowac zgodnie z Polska Norma odpowiednia
do okreslania i obliczania wskaznikobw powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie.

7.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokosé¢ czynszu zgodnie z ust. 4.1.
niniejszego zatacznika.



7. 2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, wynajmujacy moze zmnigjszy¢ stawke czynszu zgodnie z ust.
4.1. ninigjszego zatacznika.

7.3. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego
lokalu musi by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

7.4. Zmiana stawki czynszu wynikajaca z zapisu ust. 7.1. i 7.2. nastapi z chwila podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

7.5. W przypadku podnajecia catego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda
wynajmujacego  Wysokos¢ czynszu podwyzsza  Sig odpowiednio
0 30 %.

8. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesiaca do rak wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i formy ptatnosci.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokosé
czynszu ngjpdzniej na 3 miesiace naprzodd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

10. W latach 2012-2016 podwyzka czynszu w danym roku kalendarzowym
nie moze doprowadzic do wysokosci czynszu przekraczajacego 3% wartosci
odtworzeniowsj lokalu.

11. W sprawach dotyczacych czynszu,  nieuregulowanych ninigjsza uchwata maja
zastosowanie  przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego z pozniejszymi zmianami.

12. Naszacowanie wielkosci dochodow z tytutu czynszow w latach 2012 —2016 wptyw maja
nastgpujace zdarzenia
- intensywnos¢ zbywania lokali;
realizowanie podwyzek czynszow;
poziom zamoznosci lokatorow;
wielkos¢ zmian kategorii lokali mieszkalnych na socjalne;
skuteczna windykacja naleznosci czynszowych;
wdrozenie programu odpracowania czynszu.
w Iatach 2012-2016 planuje si¢ dokona¢ podwyzek czynszu na poziomie zgodnym z
obowiazujacymi przepisami prawa, z uwzglednieniem wskaznika wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych lub wskaznik inflacji.



