Urzgd Gminy w Mielnie
Decyzja jost ostateczna

RG.1.2.7331-1051/07

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

- art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami );

po rozpatrzeniu wniosku Sekcji Gospodarki Nieruchomo$ciami i Rolnictwa Urzedu Gminy w Mielnie, ul. B. Chrobrego 10,
76-032 Mielno, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno -
ustugowego wraz z przylaczami zlokalizowanego na dzialce nr 4/265, polozonej w miejscowosci Uniescie, gmina Mielno,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalno - ustugowego wraz z przytaczami
potozonej w granicach dziatki nr 4/265 w miejscowosci Uniescie, gmina Mielno.

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalno — ustugowego wraz z przytaczami.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

a) warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:

- linia zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci 5 m od granicy z droga wewnetrzng (dziatka nr 4/267), odleglosé
projektowanej zabudowy od pozostatych granic dziatki — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

- szerokosc elewacji frontowej budynku: do 21 m,

- wysokos$c elewacii frontowej: do 6,5 m od poziomu terenu do gzymsu (okapu), w przypadku dachu ptaskiego do 8 m,

- wysokosc zabudowy (kalenicy): do 12 m, w przypadku dachu ptaskiego do 8 m,

- ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25° do 50°,

- procentowa wartos¢ wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 18 %,

- obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy zaprojektowa¢ i wybudowaé
w sposob okreSlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.02.75.690 z pozn. zm.), oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac speinienie wymagan
podstawowych i warunkow uzytkowych oraz innych wymienionych w art. 5 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

b) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi: planowana inwestycja zlokalizowana
jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ktérego celem powotania jest
ochrona  wartoSci  przyrodniczych,  historycznych i kulturowych,  jak  rowniez krajobrazowych,
na ktorym obowigzujg zakazy wprowadzone rozporzadzeniem Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu — Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 25, poz. 497. Prace
budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby w ich wyniku warunki naturalne $rodowiska nie ulegly zniszczeniu,
ograniczeniu lub znieksztalceniu. Teren inwestycji potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.

c¢) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
- nie dotyczy;

d) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

- zaopatrzenie w energie elektryczng - wg warunkow technicznych wydanych przez ENERGA-OPERATOR SA.

w Koszalinie,

- zaopatrzenie w wodg - z wiasnego ujecia wody, docelowo z wodociagu gminnego wg warunkow technicznych wydanych

przez Zaktad Wodociggowo-Kanalizacyjny Sp. z 0.0., 76-032 Uniescie,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do szczelnego zbiornika bezodptywowego, docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej

wg warunkow technicznych wydanych przez Zaktad Wodociagowo — Kanalizacyjny Sp. z 0.0., 76-032 Uniescie,

- odprowadzenie wod opadowych — w granicach terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dostgp do drogi publicznej - wjazd z drogi powiatowej — ul. Swierczewskiego poprzez droge wewnetrzng

(dziatka nr 4/267). Na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci 1,0 miejsce postojowe na jednostke

mieszkalng oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej przeznaczonej na ustugi.
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e) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich: "
- zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane - inwestycja nie moze naruszac interesu
prawnego 0sb trzecich ani pogorszy¢ warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — teren objety niniejsza decyzja dotyczy dziatki nr 4/265 pofozonej
w miejscowosci Uniescie, gmina Mielno. Granice lokalizacji inwestycji 0znaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:500 stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Whiosek Sekcji Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzgdu Gminy w Mielnie zostat rozstrzygniety na podstawie
art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o warunkach
zabudowy z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego inwestycja.
W postepowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, oraz
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu zamierzonej inwestycji. W $wietle art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg wpisana na liste |lzby samorzadu zawodowego architektow.
Orzeczono jak w sentencji po uzgodnieniu projektu decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:
1. Zachodniopomorskim Urzedem Wojewodzkim, Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody, postanowieniem znak:
SR-P-5/7044/87/137/2008 z dnia 12.05.2008 r.
2. Starostwem Powiatowym w Koszalinie, Wydziatem Architektury i Budownictwa, postanowieniem znak:
AB-VII-7332-34-030-08 z dnia 22.04.2008 r.
3. Urzedem Morskim w Stupsku, porozumieniem z dnia 15.03.2006r.

POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie,d;g"Sé‘m?rzgdowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie
za posrednictwem Wojta Gminy Mielno w terminiélé,.dh’r‘od-d;?tﬁe' doreczenia.

~ /

Zataczniki stanowiace integraing czeS¢ decyzji: [/ o
1. mapa sytuacyjno wysokosciowa w skalil‘r = 00;5%? L ‘. -

2. wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy-, agdsﬁeﬁaﬁowa})ié_ renu (w aktach sprawy):
- cze$¢ tekstowa; \\q,'\.\g_'u"

- czg$¢ graficzna. M o
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Otrzymuija do wiadomosci:
1. RG.l.alalAP/

INFORMACJA

Zakres planowanej inwestycji ograniczaja wiw ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno -budowlane. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o szczegOlowym zakresie

planowanej inwestycji oraz nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych. Zgodnie z art. 63 ust. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja

moze by¢ wydana na dany teren wigcej niz jednemu wnioskodawcy i wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak

rowniez koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego Inwestora i obcigzajg go w calosci.

Whiosek o pozwolenie na budowe nalezy zlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Koszalinie.

Do wniosku 0 pozwolenie na budowe nalezy dolgczyc:

1) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi opracowany przez projektanta
wpisanego na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

2)  oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

3) decyzje o warunkach zabudowy.

Projekt budowlany powinien spefniat wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tres¢ powinny by¢ dostosowane

do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych i opracowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra  Infrastruktury

2 dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.z 2003 r,, Nr 120, poz. 1133).
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