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UCHWALA NR XL./424/2021
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 20 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Sarbinowo obejmujacego teren potozony na poludnie od drogi powiatowej
Nr 3504Z

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22021 poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Mielna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr V/45/2019 z dnia 1 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym
Sarbinowo obejmujacego teren polozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno,
uchwalonego dnia 27 kwietnia 2010 r. uchwatg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Sarbinowo obejmujacy
teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 188 ha.

3. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, jako zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty opracowany w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — zawierajacy postanowienia ogolne;

2) Rozdziat II - zawierajgcy ustalenia ogolne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 4009

3) Rozdziat Il — zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Rozdziat IV — zawierajacy ustalenia koncowe.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢ wysuniete poza te¢ linie
wiecej niz 1,5 m;  wszystkie elementy planowanej zabudowy musza by¢ zlokalizowane poza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu, na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisdow odrebnych oraz
miejsca postoju pojazdéw urzadzone w formie parkingu, pasow lub zatok postojowych wzdtuz drog (m.p —
skrét);

7) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie b¢dacych nakazem;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki w granicach danego
terenu elementarnego oznaczonego symbolem RM;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej polozonej naturalnej rzednej
terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej polozonego punktu obiektu budowlanego;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek terenu
biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) do powierzchni
dziatki. Do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc postojowych niezaleznie od rodzaju ich
nawierzchni;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplat¢ planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony
w tek$cie i na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym oznaczajacym kolejny numer terenu elementarnego
i symbol przeznaczenia terenu elementarnego.

2. Dla terenow elementarnych wyroznionych w planie ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu
nie wyklucza mozliwoséci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogoélne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw. Dla kazdego terenu obowigzuja rOwnoczesnie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem terenow
uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci;

4) zasady dotyczace systemow komunikacji;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

3. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny
1 zawieraja:

1) przeznaczenie terenu,
2) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 6. 1. Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujgce oznaczenia:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu:
a) numer terenu,
b) przeznaczenie terenu;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu
a) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
b) R — tereny rolnicze,
c) ZL — lasy,
d) KDZ — droga zbiorcza,
e) KDL — droga lokalna,
f) KDD — droga dojazdowa,
g) KDW — drogi wewngtrzne,
h) KDX - ciggi pieszo — jezdne;
5) oznaczenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) cenny drzewostan,
b) stanowiska gatunkéw chronionych;
7) oznaczenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,WIII”’;
8) oznaczenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog wg klas technicznych:
- KDZ — droga klasy Z — zbiorcza,
- KDL — droga klasy L — lokalna,
- KDD — droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KDW — droga wewngtrzna,
- KDX — ciag pieszo-jezdny.
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2. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu dla celow opracowan geodezyjnych
nalezy okre$la¢ zgodnie zprzebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonej jako RM) obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ max 2 budynki mieszkalne wolnostojace;
2) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne w nastgpujacej postaci:

a) do 5 pokoi na wynajem w budynku mieszkalnym,

b) Iacznie do 8 pokoi na wynajem w max. 2 budynkach;
3) wyklucza si¢ wystepowanie samodzielnie budynkéw mieszkalnych;

4)pod funkcje agroturystyczne dopuszcza sie nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dzialce;

5) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych terenow;

6) zakaz lokalizowania tzw. domkoéw holenderskich, zabudowy kontenerowej, budynkéw rekreacji
indywidualnej, zabudowy tymczasowe;j.

2. Na terenach zielonych iinnych niezabudowanych oznaczonych jako R, ZL obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej i budynkow rekreacji indywidualne;;
2) wyklucza si¢ lokalizacje campingow i pol namiotowych;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tzw. ,,domkoéw holenderskich”.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenach przewidzianych pod zabudowe¢ (oznaczonych jako RM) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatlce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow i grafitow, dopuszcza si¢ dachowki
ceramiczne, betonowe, dachowke bitumiczng, strzeche lub materialty dachowkopodobne; dla budynkow
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ dodatkowo pokrycia z blachy oraz papy;

2) nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke elewacji z tynkow
naturalnych ograniczong do koloréw jasnych, pastelowych oraz materiatdw naturalnych typu cegla
z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla inaturalnym kamieniem w cokotach budynkow,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;

3) pozostate ustalenie zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, obowigzujg przepisy odrebne.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.
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5. Na obszarze planu wystgpuja ewidencyjnie oznaczone urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych -
rowy iczynna sie¢ drenarska. Urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych. Na obszarach przeznaczonych pod inwestycje obowigzuje zachowanie drozno$ci i prawidlowego
funkcjonowania sieci drenarskich iinnych urzadzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do realizacji
planowanych obiektow budowlanych konieczne begdzie wczeséniejsze uregulowanie stosunkow wodnych
w gruncie. Dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych lub ich skanalizowanie pod warunkiem
zachowania ich cigglosci i przepustowosci.

6. Obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowoéw odwadniajacych i ciekéw, ochrona,
konserwacja iudraznianie oraz tworzenie stref buforowych, wcelu redukcji powierzchniowego spltywu
zanieczyszczen, z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazuWzdhuz ciggéw komunikacyjnych zaleca si¢ nasadzanie szpalerow
drzew oraz zachowanie ipielegnacje istniejacych drzew przy drogach publicznych, z systematycznym
uzupetianiem ubytkéw odpowiednich gatunkowo i dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych. Dopuszcza si¢ usuniecie
drzew szczegoblnie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew chorych.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) dom mieszkalny, ceglany, pocz. XX w., Sarbinowo 5;
2) dom mieszkalny, ceglany, ok. 1913r. , Pekalin 4;
3) dom mieszkalny, ceglany, pocz. XX w. , ul. Stonecznikowa 8.

2. Obiekty zabytkowe okreslone w ust.l podlegaja ochronie konserwatorskiej iobowigzuja dla nich
nastepujace ustalenia:

1) Obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkdéw (ochronie podlega ksztalt bryly obiektu);

2) Obowiazuje nakaz zachowania i przywracania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych, w oparciu
o materialy ikonograficzne z odtworzeniem historycznych podziatow 1idetalu stolarki okiennej. O ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inacze;.

3) Obowigzuje zachowanie historycznego ksztattu dachu, z dopuszczeniem remontu; dach ma zachowac
ksztatt, kat nachylenia oraz pokrycie zgodnie z obiektem zabytkowym podlegajacym remontowi;

4) Dopuszcza si¢ ocieplenie budynku, (za wyjatkiem budynku Pekalin 4 zlokalizowanego na terenie 4-RM,
dla ktérego nie dopuszcza si¢ ocieplenia zewngtrznego) przy jednoczesnym obowigzku zachowania
pierwotnego materiatu 1ikolorystyki $cian zewng¢trznych budynku, znakazem odtworzenia detali
architektonicznych typu opaski, gzymsy, detale przy otworach okiennych i drzwiowych itp.;

5) Obowigzuje nakaz odtworzenia historycznego materiatu i historycznej kolorystyki $cian i stolarki okiennej
i drzwiowej z nakazem odtworzenia detali architektonicznych typu opaski, gzymsy, detale przy otworach
okiennych i drzwiowych w oparciu o materialy ikonograficzne. O ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej.

6) Nowe obickty lokalizowane jako zabudowa towarzyszgaca istniejgcemu obiektowi zabytkowemu winny by¢
realizowane w formie dawnej zabudowy gospodarczej, nakazuje si¢ aby forma i bryla nawigzywata do
tradycji historycznych poprzez uwzglednienie skali, gabarytow, usytuowania iformy dachu
przedmiotowego budynku zabytkowego;

7) Rozbiorke budynku dopuszcza si¢ w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych stanem zachowania,
stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig o stanie zachowania,
wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii
oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej, ktorg nalezy w jednym egzemplarzu przekaza¢ do
wlasciwego terenowo urzedu konserwatorskiego;
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3.Na obszarze objetym planem wystepuja strefy ,,WIII” ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych: Sarbinowo stan. 40, AZP 13-19/98, Sarbinowo stan. 41, AZP 13-19/99, Sarbinowo stan. 43,
AZP 13-19/101, Sarbinowo stan. 44, AZP 13-19/102, Sarbinowo stan. 47, AZP 14-19/17. W strefach tych ,,W
III” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

c) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art.2 pkt.6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 293).
Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogoélnodostepne, tj. drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie¢.
§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sa w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) ustalone w planie zasady podzialu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej ustalona w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendw elementarnych.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwiazku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 15. Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia procedury scalania
1 wtoérnego podzialu nieruchomosci.
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§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czgéci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegblnych terendow:

1) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;
2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw oraz budowli z zakresu tacznos$ci publiczne;.

3. Planowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu.

2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza drogi, oznaczone na rysunku planu jako:
1) 01-KDZ — droga klasy Z ( zbiorcza) — ul. Makowa;
2) 02-KDL — droga klasy L ( lokalna) — ul. Lawendowa oraz cz¢$ciowo ul. R6zana.

3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg drogi
1) 03-KDD, 04-KDD, 013-KDD - drogi klasy D (dojazdowe).

4. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworza:

1) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako: 05-KDW, 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW,
010-KDW, 011-KDW, 012-KDW;

2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu jako KDX: 014-KDX, 015-KDX.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢:

1) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic,
dojazdow i ciaggdw pieszo - jezdnych.

6. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2) lokalizacje¢ chodnikows;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
6) lokalizacje drzew w formie szpalerow.
8. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) Im.p./1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,
b) Im.p./1 pokoj goscinny w obiektach agroturystycznych,
¢) dla posiadaczy kart parkingowych — nie dotyczy;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;
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3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciagéw pieszych,
b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na innych obszarach, w uzasadnionych przypadkach;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociaggowego o minimalnej srednicy DN 80,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec,
ktore po wybudowaniu sieci wodociggowej nalezy zamknag¢ ipodiaczyé zabudowe do sieci
wodociagowej,

c)wode dla celéw p.poz. zapewniC z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty,

d) w przypadku realizacji budynkow mieszkalnych, nalezy zapewni¢ dla ludnosci zrédta nieskazonej wody
pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw,

e) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;
2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) wyklucza sie zrzut Sciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych,

b) obowigzuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej o minimalnej
srednicy DN160,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
scieckow bytowo-gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo podlaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systeméw
gromadzenia lub oczyszczania $ciekow bytowo-gospodarczych,

d) na terenach, na ktorych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni S$ciekow. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow winno by¢ poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztattowania terenu, ktére pozwola na ich lokalizacje;

3) w zaKkresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéw, terenow drog
publicznych oraz pozostatych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych iroztopowych na dzialce inwestora lub
magazynowanie w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz.,

¢) z terenow utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekéw naturalnych, kanatow, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika) winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci
zwigzanej z zamierzeniem inwestycyjnym,

e) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

g) na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (tj.: rowy, sie¢ drenarska ze
studniami i wylotami), podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych,

h) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej: -teren objgty planem nie jest wyposazony
w sie¢ kanalizacji deszczowej, -istniejace rowy melioracyjne odwadniajace teren objgty opracowaniem
nalezy zachowa¢ do czasu wybudowania projektowanej kanalizacji deszczowej, -zamykanie istniejagcych
otwartych rowow melioracyjnych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w miejsce
likwidowanych rowow nalezy przewidzie¢ drenaz w celu zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesytlu energii elektrycznej w zakresie niezbgednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania;

b) budowe sieci SN i NN realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciagéow pieszych i pieszo-
jezdnych oraz po innych trasach, w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow;

c) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;

d) dla istniejagcych sieci iurzadzen kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem ustala sig:
-wyklucza si¢ remonty, -dopuszcza si¢ biezaca konserwacje, -dopuszcza si¢ przebudowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;
6) w zaKkresie zaopatrzenia w gaz: ze zrddet wlasnych badz z sieci gazowej;

7) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw stalych:

a) obowigzuje wywoéz na skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach i prawem miejscowym.

§ 19. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenowNa calym
obszarze objetym planem obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenéw budowlanych oraz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (w tym obiektow zakwaterowania sezonowego
lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz 180 dni). Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymNalicza si¢ jednorazowa optate na
rzecz Gminy, okreSlong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1% dla catego obszaru objetego planem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-RM, 10-RM, 48-RM
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

d) wyklucza sie chow i hodowle zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniej niz 16m od péinocnej granicy terenu elementarnego,
b) parametry zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %,

- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
¢) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy: -dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m, -dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wigcej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtdéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
-kat nachylenia gtoéwnych potaci dachu: 359-45° dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-259,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki,

¢) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: nie mniej niz 3000m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaly;
4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) czes¢ terenu 04-RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) na terenie 4-RM znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja zapisy zgodne z §
11 uchwaly,

¢) tereny potozone sag w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

d) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-RM, 11-RM, 12-RM,
18-RM, 34-RM, 35-RM, 36-RM, 51-RM wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) wyklucza si¢ chow i hodowleg zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych (drogi gminnej 02-KDL
i 03-KDD),

-dla terenéw 11-RM 1i18-RM w odleglosci nie mniej niz 16 m od poOinocnej granicy terenu
elementarnego,

b) parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30 %,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy: -dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m, -dla pozostalych obiektow
budowlanych: nie wiecej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
‘kat nachylenia glownych potaci dachu: 35°-45° dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-25°,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziaki,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?;
3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL, teren 34-RM i 51-RM dostgpny
z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz KDD,

b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

b) zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19-RM, 20-RM, 33-RM,
49-RM, 50-RM wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) wyklucza si¢ chow i hodowlg zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drég publicznych (drogi gminnej 03-KDD
1013-KDD),

- dla terenu 20-RM w odleglosci nie mniej niz 16 m od péinocnej granicy terenu elementarnego,
b) parametry zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30 %,

- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
c) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy: -dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m, -dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wigcej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
‘kat nachylenia glownych potaci dachu: 35°-45° dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-259,

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD,
b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)cze$¢ terenu 33-RM 150-RM znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzuja zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

¢) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-RM, 3-RM, 5-RM, 8-
RM, 21-RM, 22-RM, 23-RM, 24-RM, 29-RM, 30-RM, 31-RM, 32-RM wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

d) wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych dréog wewnetrznych (drogi gminnej 05-
KDW, 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW 1 012-KDW ),

- w odlegtos$ci nie mniej niz 15m od pdétnocnej granicy terenu elementarnego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 4009

b) parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
¢) parametry zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy: -dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m, -dla pozostalych obiektow
budowlanych: nie wiecej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
‘kat nachylenia glownych potaci dachu: 35°-45° dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-25°,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziaki,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,
b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) czgs¢ terenu 21-RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) na terenie 29-RM znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzujg zapisy zgodne
z § 11 uchwaty,

c¢) na terenie 31-RM znajduje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja zapisy zgodne
z § 11 uchwatly, z wyltaczeniem otwordéw okiennych i kolorystyki elewacji, ktére dopuszcza si¢ do
zachowania jak w stanie istniejacym,;

d) tereny polozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowiazujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

e) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaly.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14-RM, 16-RM, 25-
RM, 26-RM wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
d) wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych ciggdw pieszo-jezdnych (ciggu pieszo-
jezdnego 015-KDX),

b) parametry zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
¢) parametry zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy: -dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m, -dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wigcej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
‘kat nachylenia glownych potaci dachu: 35%°-45° dla budynkow gospodarczych iinwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-259,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX,
b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaly;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu 25-RM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowiazuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowiazuja zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

¢) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-RM, 6-RM, 7-RM, 15-
RM, 27-RM, 28-RM wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ agroturystyke,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
d) wyklucza si¢ chow i hodowleg zwierzat gospodarskich powyzej 40 DJP;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
¢) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy: -dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 9,0 m, -dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wiecej niz 8,0 m,

- liczba kondygnacji: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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- intensywno$¢ zabudowy: min: 0, max: 0,5,

- parametry dachu: -dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w formie taraséw tylko w budynkach mieszkalnych,
‘kat nachylenia glownych potaci dachu: 35°-45° dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich
dopuszcza si¢ dachy o spadku 15°-25°,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku: dowolna,

d) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziaki,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 3000m?;

3) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drog publicznych poprzez przylegle tereny oznaczone symbolem R,
b) parkingi: zgodnie z § 17 uchwaty;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

b) jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37-R, 38-R, 39-R, 40-R,
41-R, 42-R, 43-R, 44-R, 45-R, 46-R wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) tereny rolnicze,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terendow rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) powierzchnia biologicznie czynna: 100%,

c¢) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: bezposrednio z terenow przyleghych;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na czesci terendow (zgodnie z zalgcznikiem graficznym sa to: 37-R, 39-R, 40-R, 43-R i 44-R) znajdujg si¢
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzuja zapisy
zgodne z § 9 uchwaty,

c) na terenie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 niniejszej
uchwaty,

d) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,
e) nie dopuszcza si¢ budowy nowych budynkdow.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47-ZL wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: lasys;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terendéw
le$nych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
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a) dostepnos¢ drogowa: bezposrednio z terenow przyleghych;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

b) pozostate zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-KDZ wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi zbiorczej,

b) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od15,0m do 17,5m jak na rysunku planu, (w granicach dziatki
ewidencyjnej),

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu, nalezy urzadzi¢ chodnik,
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowiazuja zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

b) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi lokalnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 6,0 do 12,0 m jak na rysunku planu, (czgsciowo w granicach
dziatki ewidencyjne;j),

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu nalezy urzadzi¢ chodnik,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwatly,

b) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03-KDD, 04-KDD i 013-
KDD wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi dojazdowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: -03-KDD i 04-KDD - 10,0 m jak na rysunku planu, -013-KDD -
9,0 m jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu nalezy urzadzi¢ chodnik,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

b) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05-KDW, 06-KDW, 07-
KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW, 012-KDW, wydziclonego liniami rozgraniczajgcymi sg
nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi wewnetrznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
niniejszej uchwatly;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: -05-KDW — od 5,0m do 9,5m jak na rysunku planu,-06-KDW -
6,0 m jak na rysunku planu,-07-KDW - 8,0 m, z czgsciowym poszerzeniem do 12m, jak na rysunku
planu,-08-KDW - 8,0 m jak na rysunku planu,-09-KDW — od 6,5m do 8,0m jak na rysunku planu,-010-
KDW - od 5,0m do 6,5m jak na rysunku planu,-011-KDW — od 4,0m do 5,0 jak na rysunku planu,-012-
KDW - od 6,0m do 8,0m jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu nalezy urzadzi¢ chodnik,
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu 05-KDW 106-KDW znajduja si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuja zapisy zgodne z § 11 uchwaly,

b) tereny potozone sg w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzuja zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,

¢) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 014-KDX, 015-KDX
i 016-KDX wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) ciag pieszo — jezdny,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18
niniejszej uchwaty;

2) Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: -014-KDX 4,0 m z przewezeniem do 3,0 m ijak na rysunku
planu, -015-KDX 4,0 m jak na rysunku planu, -016-KDX 4,0 m jak na rysunku planu,

b) wyposazenie: w liniach rozgraniczajacych terenu nalezy urzadzi¢ chodnik,
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny potozone sa w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” obowigzujg zapisy
zgodne z § 9 uchwaly,
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b) pozostate zapisy jak w § 16 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr XL/424/2021

Rady Miejskiej Mielna z dnia 20 sierpnia 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Sarbinowo obejmujacego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 713) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 869 z pdzn. zm.) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu gminy
zalicza sie:

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkoéw publicznych
zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturainych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajgq dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drdg,
ktorych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég
W granicach planu przewiduje sie poszerzenie drog publicznych 02-KDL oraz 03-KDD, 04-KDD i 013-KDD.

lll. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego systemu
wodociggowego 0 minimalnej $rednicy DN 80, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec, ktore po
wybudowaniu sieci wodociggowej nalezy zamkna¢ i podtaczy¢ zabudowe do sieci wodociggowe;j,

c) wode dla celéw p.poz. zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty,

d) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych, nalezy zapewni¢ dla ludno$ci zrédta nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

e) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) wyklucza sie zrzut Sciekow sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych,

b) obowigzuje peine skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy DN160,

c) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych dostepu do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtaczy¢ do sieci, a
indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji
sanitarnej i indywidualnych systemdw gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw bytowo-gospodarczych,

d) na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zastosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw winno byé
poprzedzone doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu, ktére pozwolg na
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ich lokalizacje;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowe;j:

a) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachéw budynkow, terendw drog publicznych oraz
pozostatych drég zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora lub magazynowanie
w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz.,

c) z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika (j. ciekébw naturalnych, kanatow, rowow
melioracyjnych, gruntu, zbiornika) winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci zwigzanej
z zamierzeniem inwestycyjnym,

e) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem wéd
opadowych,

g) na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych (fj.. rowy, sie¢ drenarska ze studniami
i wylotami), podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

h) gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe:

o teren objety planem nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

e istniejgce rowy melioracyjne odwadniajace teren objety opracowaniem nalezy zachowa¢ do czasu wybudowania
projektowanej kanalizacji deszczowej,

o zamykanie istniejacych otwartych rowdw melioracyjnych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w
miejsce likwidowanych rowdw nalezy przewidzie¢ drenaz w celu zachowania wiasciwych stosunkéw wodnych;

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodta finansowania bedg stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki pomocowe,

partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej

metody konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu

objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspoffinansowanie zapisanych w planie

finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny niezbedny

do ubiegania sie o $rodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu

zapewnienia $rodkéw na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury techniczne;

i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej gminy,
nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2) Zrodta finansowe zwiazane z korzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(optaty planistyczne, opfaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.
Optaty z tytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢ Sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/424/2021

Rady Miejskiej Mielna z dnia 20 sierpnia 2021 roku w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Sarbinowo obejmujacego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) projekt planu zostat wytozony dwukrotnie do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie
krétszym niz 14 dni od daty zakoriczenia wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Sarbinowo obejmujgcego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 17 listopada 2020 r. do 11 grudnia 2020 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 28 grudnia
2020 roku wptynety 43 uwagi (numery uwag odpowiadajg numerom nadanym w wykazie Burmistrza).

Podtrzymuje sie w cato$ci rozstrzygnigcie Burmistrza Mielna i nie uwzglednia si¢ nizej wymienionych uwag:

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 18.11.2020 r. dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatki o numerze 85
obreb Sarbinowo (teren rolniczy klasa ziemi IVa) na dziatke z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinnej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla
przedmiotowych terenow rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 01.12.2020 r. dotyczyta przeznaczenia dziatki 130/2 pod zabudowe
zagrodowg zgodnie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z moZliwosciq prowadzenia
dziatalno$ci agroturystycznej. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej planujg przekazac dzieciom w najblizszym
czasie.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest witadny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji. Jest mozliwoS¢ przeksztatcenia
dzialki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw — dziatka ma powierzchnie mniejsza niz 1 ha. Tej czynnosci prawnej moze
dokona¢ wytacznie rolnik czyli osoba, ktdra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub
osoba, ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntdw rolnych (wlasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub
dzierzawa). Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego
gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich
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dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwosé
realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego
(rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng
Gminy wyrazong w ,studium”.

4) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 01.12.2020 r. dotyczyta przeznaczenia dziatki 130/1 pod zabudowe
zagrodowg zgodnie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy z moZliwoscig prowadzenia
dziatalno$ci agroturystycznej. prowadzenie dziatalno$ci rolniczej planujg przekaza¢ dzieciom w najblizszym
czasie.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wiadny wykonywaC przyznane w niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji. Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia
dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkdéw — dziatka ma powierzchnie mniejsza niz 1 ha. Tej czynnosci prawnej moze
dokona¢ wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub
osoba, ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wikascicielem gruntdw rolnych (wlasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub
dzierzawa). Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego
gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich
dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwosé
realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, famiac tym samym przepisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego
(rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng
Gminy wyrazong w ,studium”.

5) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 03.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji i rodzaju zabudowy dziatek nr
125/6, 125/7, 125/9, 125/10 obreb 0012 Sarbinowo z rolnych na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowg z
uwagi iz w/w dziatki uzyskaty decyzje o warunkach zabudowy na Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz zespotu budynkéw ustugowych w formie domkéw wczasowych wydang przez Burmistrza Mielna w roku 2020.
Nastepstwem powyzszej decyzji jest wydanie prawomocnych decyzji pozwolenia na budowe przez Staroste
Koszalinskiego w roku 2020 na ,Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przytaczem i zewnetrzng
instalacja wodociggowa, instalacjq kanalizacji sanitarnej ze zbiomikiem bezodptywowym na Scieki Sanitarne
wewnetrzng i zewnetrzng instalacjq gazowa, instalacjg zalicznikowg oraz budowy zespotu budynkéw ustugowych
w formie domkoéw wczasowych z instalacjig wodociggows, instalacjg kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami
bezodptywowymi na Scieki sanitarne, instalacjq energetyczng zalicznikowq”. Ponadto Starosta Koszalinski przyjat
zgtoszenie w 2019 roku na budowe budynkdw rekreacji indywidualnych na w/w dziatkach. Starosta Koszalifiski w
dniu 5 czerwca 2020 roku nie wniost sprzeciwu wydajac ZaSwiadczenie z dnia 5 czerwca 2020 roku na
zamierzenie budowlane w postaci Budowy rozdzielni sieci 125/8 wodociggowej z przytaczami ktora jest na chwile
obecng realizowana na terenie dziatki 125/8 w Sarbinowie.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywaé przyznane
w niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych terenéw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidiowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);
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6) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 03.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji i rodzaju zabudowy dziatki nr
125/9 obreb 0012 Sarbinowo z rolnej na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg z uwagi iz w/w dziatka
uzyskata decyzje o warunkach zabudowy na Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz zespotu
budynkéw ustugowych w formie domkéw wczasowych wydang przez Burmistrza Mielna w roku 2020.
Nastepstwem powyzszej decyzji jest wydanie prawomocnych decyzji pozwolenia na budowe przez Staroste
Koszalinskiego w roku 2020 na ,Budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z przytaczem i zewnetrzng
instalacjg wodociggows, instalacjg kanalizacji sanitarnej ze zbiornikiem bezodptywowym na Scieki sanitarne
wewnetrzng i zewnetrzng instalacjq gazowa, instalacjq zalicznikowg oraz budowy zespotu budynkéw usfugowych
w formie domkéw wczasowych z instalacjq wodociggowa, instalacjq kanalizacji sanitarnej ze zbiornikami
bezodptywowymi na $cieki sanitarne, instalacjg energetyczng zalicznikowg”. Ponadto Starosta Koszalinski przyjat
Zgtoszenie w 2019 roku na budowe budynkdw rekreacji indywidualnych na dziatce 125/9. Dziatka zostata w 2019
roku wytgczona z produkgji rolnej. Starosta Koszalinski w dniu 5 czerwca 2020 roku nie wniost sprzeciwu wydajgc
Za$wiadczenie z dnia 5 czerwca 2020 roku na zamierzenie budowlane w postaci Budowy rozdzielni sieci 125/8
wodociggowej z przytaczami ktdra jest na chwile obecng realizowana na terenie dziatki 125/8 w Sarbinowie.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);

7) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 07.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcjonowania nieruchomosci na
dziatce nr 70/27 z R na moZliwos¢ zabudowy o symbolu RM.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwos¢ przeksztalcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynno$ci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Powierzchnia tej dziatki 0,09 ha wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy siedliska rolniczego. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominigcia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

8) Uwaga ziozona przez osobe fizyczng dnia 07.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcjonowania nieruchomo$ci na
dziatce nr 70/28 z R na moZliwos¢ zabudowy o symbolu RM.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowg, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynnosci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktdra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntdw rolnych (wtasno$é, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Powierzchnia tej dziatki 0,09 ha wyklucza mozliwo$C lokalizacji zabudowy siedliska rolniczego. Dziatki geodezyjne o
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niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

10) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 18.12.2020 r. dotyczyta mozliwosci na dziatkach 163/13, 163/11, 163/6
budowy siedlisk z mozliwoscigq rozwoju agroturystyki. W proponowanym planie obreb Sarbinowo pofozonym na
potudnie od drogi powiatowej nr. 0345Z jest zapis R1 niezgodny z aktualnym studium do tego terenu, poniewaz w
obowigzujgcym studium jest zapis R2.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonac¢
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest whascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowe] nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;j i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

11) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 18.12.2020 r. dotyczyta mozliwosci na dziatkach 163/16, 163/10, 163/5
budowy siedlisk z mozliwoscig rozwoju agroturystyki. W proponowanym planie obreb Sarbinowo pofozonym na
potudnie od drogi powiatowej nr. 03457 jest zapis R1 niezgodny z aktualnym studium do tego terenu, poniewaz w
obowigzujgcym studium jest zapis R2.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwos¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest whascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;j i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwo$ci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

12) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 21.12.2020 r. dotyczyta mozliwodci zmiany funkcji i rodzaju zabudowy
dziatki nr 127/3 obreb Sarbinowo z rolnej na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z uwagi iz w/w dziatka ta miata
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by¢ przeznaczona do podziatu dla pieciorga dzieci ktore chciaty na tej dziafce wybudowac sobie budynki
mieszkalne.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenow rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

14) Uwaga ztoZona przez osobe fizyczng dnia 22.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki nr
132/1 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV.R2 i R2+AG/tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne, ktore umieszczone sq w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno przyjete uchwalg Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27.04.2010 r. W zwigzku z tym, Ze migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest tworzony na bazie studium wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG na dziatce nr 132/1.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwo$ci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

15) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 22.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki nr
132/2 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorig IV.R2 i R2+AG/tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne, ktére umieszczone sq w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno przyjete uchwalg Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27.04.2010 r. W zwigzku z tym, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest tworzony na bazie studium wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG na dziatce nr 132/2.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynnoSci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wkasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sagsiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;j i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
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dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominigcia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

16) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 22.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki nr
132/4 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV.R2 i R2+AG/tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne, ktére umieszczone sq w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno przyjete uchwalg Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27.04.2010 r. W zwigzku z tym, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest tworzony na bazie studium wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG na dziatce nr 132/4.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowg, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynno$ci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktdra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntdw rolnych (wlasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe] i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwo$ci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktdra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

17) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 22.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki nr
481/1 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV.R2 i R2+AG/tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne, ktére umieszczone sq w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno przyjete uchwalg Nr
XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27.04.2010 r. W zwigzku z tym, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest tworzony na bazie studium wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG na dziatce nr 481/1.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynno$ci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwo$ci
zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.
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19) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 23.12.2020 r. dotyczyta dopuszczenia moZzliwosci realizacji zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych na terenie obejmujacym dziatki nr 163/16, 163/13, 163/5, 163/10 i 163/11
obreb ewidencyjny Sarbinowo. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
mozliwos¢ zabudowy {.: urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidfowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Wielkos¢ dziatek nie pozwala na prowadzenie gospodarstwa rolnego a dziatalno$¢ agroturystyczna powinna wspiera¢
rolnika prowadzacego gospodarstwo.

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego. W przypadku
gdy wiasciciel siedliska nie posiada juz miejsca na rozw6j wlasnej dziatalnosci istnieje mozliwo$¢ powiekszenia siedliska
badz jego inna lokalizacja, jednakze nie w postaci drogi wewnetrznej ze zlokalizowanym po obu jej stronach osiedlem
siedlisk rolniczych Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolnicze;.
Przeksztatcenie mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi
rozproszonej zabudowy bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej. Dzialki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego
gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich
dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwosé
realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym przepisy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego
(rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng
Gminy wyrazong w ,studium”.

20) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 23.12.2020 r. dotyczyta zmiany zapisu dotyczacego dziatki 123/2 z
przeznaczenia rolniczego na zabudowe ustugowq (ustugi turystyki) oraz mieszkalng jednorodzinng. W sierpniu
2020r uzyskano decyzje o warunkach zabudowy wydang przez Burmistrza Mielna dla inwestycji polegajacej na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zespotu o$miu budynkéw ustugowych w formie
domkéw wezasowych.

Obecnie trwajg prace projektowe oraz zwigzane z nimi uzgodnienia. Wnoszg o umozliwienie wykorzystania dziatki
w analogicznym zakresie.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wladny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie moga,
by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka); Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium.

21) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 23.12.2020 r. dotyczyta zmiany zapisu dotyczacego dziatki 157/2 z
przeznaczenia rolniczego na zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Prosi o dopuszczenie zabudowy mieszkalnej
Jjednorodzinnej w jej czesci potudniowej zgodnie z zatgczonym szkicem.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:
Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych



https://www.mgprojekt.com.pl/blog/dzialka

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -29- Poz. 4009

terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumiane] jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepiséw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

22) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 23.12.2020 r. dotyczyta zmiany zapisu dotyczacego dziatek 79/9, 79/10,
79/11, 79/12, 79/14, 79/15 i 79/17 z przeznaczenia rolniczego na zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Na
wskazanych dziatkach jest w trakcie rozpoczecia budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na ktére
posiada prawomocne decyzje 0 pozwoleniu na budowe.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania
terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji
natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg byé sprzeczne z ustaleniami ww. studium ktore okresla dla tego terenu rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zagrodowa na podst. przepiséw
odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz
obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

24) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta pozostawienia dziatki nr 123/10 obr. 0012 tak jak
jest do tej pory jako dziatka budowlana oraz o dopuszczenie zab. mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég
dojazdowych i urzadzen infrastruktury technicznej

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywa¢ przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terenéw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej
(agroturystyka);

26) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta terenu na ktorym potozona jest dziatka o
numerze 70/14, ktory w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno
(przyjetego uchwatgq Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010r.) oznaczony jest jako: R2- czyli tereny rolnicze z
mozliwoscig zabudowy, natomiast w wyfozonym do konsultacji miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, na tym terenie brak jest mozliwosci zabudowy. Dla w/w dziatki posiada wydane prawomocne
warunki zabudowy oraz koriczy formalno$ci z uzyskaniem Decyzji 0 wydanie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zabudowy. Prosi o dokonanie zmiany odnos$nie zagospodarowania w miejscowym
planie, tak, aby byt zgodny ze studium, stanem faktycznym oraz wydanymi warunkami dla dziatki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej
decyzji 0 pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wiadny wykonywaé
przyznane w niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
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funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego. Powierzchnia tej
dziatki 0,09 ha wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy siedliska rolniczego.

28) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta terenu na ktorym potozona jest dziatka o
numerze 70/12, ktéry w studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno
(przyjetego uchwatgq Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010r.) oznaczony jest jako: R2- czyli tereny rolnicze z
mozliwosciq zabudowy, natomiast w wytozonym do konsultacji miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, na tym terenie brak jest mozliwosci zabudowy. Dla w/w dziatki zostaty wydane prawomocne
warunki zabudowy oraz koriczg formalno$ci z uzyskaniem Decyzji o wydanie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zabudowy. Prosi o dokonanie zmiany odnosnie zagospodarowania w miejscowym
planie, tak, aby byt zgodny ze studium, stanem faktycznym oraz wydanymi warunkami dla tej dziafki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej
decyzji 0 pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywaé
przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidiowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

Powierzchnia tej dziatki 0,09 ha wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy siedliska rolniczego. Wydzielenie wielu dziatek
wzdtuz drogi wewnetrznej z zamiarem lokalizacii siedlisk rolniczych nie pozwoli na prowadzenie dziatalnosci rolniczej.

31) Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020r. dotyczyta przeznaczenia dziatki nr 99 pod zabudowe
zagrodowa. Dziatka przeznaczona jest dla syna w celu zabudowania nowego siedliska. Syn jest rolnikiem.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:
Uwzgledniono uwagi dot. lokalizacji nowych siedlisk na dziatkach nr 107 i 117. Nie ma uzasadnienia budowa kilku siedlisk
na potrzeby prowadzenia jednego gospodarstwa rolnego.

32) Uwaga ztozona przez osoba fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta przeznaczenia dziatki nr 130/3 pod zabudowe
zagrodowg z moZzliwo$cig prowadzenia dziatalno$ci agroturystyczney.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:
Uwzgledniono uwagi dot. lokalizacji nowych siedlisk na dziatkach nr 107 i 117. Nie ma uzasadnienia budowa kilku siedlisk
na potrzeby prowadzenia jednego gospodarstwa rolnego.

34) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta zmiany funkgji i rodzaju zabudowy na dziatkach
145/2, 147 | 143 z rolnych na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng i funkcje zabudowy zagrodowej i obstugi
agroturystycznej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w czesci.

UZASADNIENIE:
Nie mozna przeznaczy¢ na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng poniewaz ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych
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terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

Mozliwo$¢ przeksztatcenia dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego. W
przypadku gdy wiasciciel siedliska nie posiada juz miejsca na rozwdj wiasnej dziatalno$ci istnieje mozliwo$¢ powigkszenia
siedliska badz jego inna lokalizacja a nie przeksztatcenie wszystkich dziatek pod zabudowe siedliskami rolniczymi.

Uwage uwzgledniono czesciowo poprzez powiekszenie istniejacego siedliska na dziatce nr 143 na czesci okre$lonej na
rysunku.

35) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta sprzeciwu w sprawie przeznaczenia dziatki nr
151 jako ziemi rolnej oraz wnosifa o przekwalifikowanie ww nieruchomosci jako dziatki budowlanej z mozliwo$cig
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowey.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okre$la dla przedmiotowych
terendw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

36) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne dnia 28.12.2020 r. dotyczyta sprzeciwu w sprawie przeznaczenia dziatki nr
162/6 jako ziemi rolnej oraz wnosifa o przekwalifikowanie ww nieruchomosci jako dziatki budowlanej z mozliwo$cig
zabudowy mieszkaniowej oraz usfugowey.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zagrodowa dopuszczona
na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);

37) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta sprzeciwu w sprawie przeznaczenia dziatek nr
162/5, 162/2 jako ziemi rolnej oraz wnosifa o przekwalifikowanie ww nieruchomosci jako dziatki budowlane z
mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej. Na dziatki 162/5 oraz 162/2 zostaty ustalone warunki zabudowy:
mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza. Skfadajacy uwage bedzie starat sie o udzielenie pozwolenia na
budowe, dlatego wnioskuje, aby w planie miejscowym zagospodarowania zmieni¢ przeznaczenie dziatek nr 162/5
oraz 162/2 na dziatki budowlane z zabudowg jednorodzinna.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wtadny wykonywac przyznane
w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych terenéw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
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zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkciji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);

38) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 28.12.2020 r. dotyczyta sprzeciwu w sprawie przeznaczenia dziatek nr
162/4, 162/3 jako ziemi rolnej oraz wnosita o przekwalifikowanie ww nieruchomo$ci jako dziatki budowlane z
mozliwo$cig zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie moga by¢ sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla przedmiotowych
terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa
dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej (agroturystyka);

40) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne dnia 29.12.2020r. (Dokument elektroniczny sporzadzony 28.12.2020r.)
dotyczyta pozostawienia dziatki nr 123/10 obr 0012 jako dziatki budowlanej oraz o dopuszczenie zab.
mieszkaniowej i letniskowej wraz z uktadem drég dojazdowych i urzadzeri infrastruktury techniczney.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac przyznane
w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendéw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej
(agroturystyka);

41) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne dnia 29.12.2020 r. (Dokument elektroniczny sporzadzony 28.12.2020r.)
dotyczyta prawidtowo$¢ procedury planistycznej. Dziatka nr 123/10 jest odrolniona na mapie ma status dziatki
budowlanej oraz zostata wydana decyzja o war. zab.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wladny wykonywaé przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznoSci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendéw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej
(agroturystyka);

42) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 30.12.2020 r. (Data stempla pocztowego 28.12.2020r.) dotyczyta
ustalenia dla dziatek 163/31, 163/32 i 163/33 przeznaczenia zgodnego z decyzjq z dnia 28.01.2011 o warunkach
zabudowy - zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca w zespole
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Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposéb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wtadny wykonywac przyznane
w niej uprawnienia w okresie wazno$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendéw rodzaj
zainwestowania R2 - tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzgce funkciji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;
(agroturystyka);

43) Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 30.12.2020r. (wystane na adres mailowy UM dnia 28.12.2020r.)
dotyczyta prawidtowosci procedury planistycznej. Dziatka 123/10 jest odrolniona oraz na mapie ma status dziatki
budowlanej, zostata wydana decyzja o war. zab.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie tego rodzaju zabudowy bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Wynikajacy z ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor jest wiadny wykonywac przyznane
W niej uprawnienia w okresie waznos$ci tej decyzji natomiast ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢ sprzeczne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla przedmiotowych terendw rodzaj
zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa zagrodowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej
(agroturystyka);

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym
Sarbinowo obejmujgcego teren potozony na potudnie od drogi powiatowej Nr 3504Z zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 kwietnia 2021 r. do 28 kwietnia 2021 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do 12 maja 2021
roku wptynety 33 uwagi.

1) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.04.2021 r. informowata, iz w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dziatka nr 94 oznaczona jest jako grunt klasy RIll a aktualnie jest to RIV zgodnie z decyzjg
Starosty Koszalinskiego oraz wnosifa o zmiane terenu oznaczonego jako 15-RM na teren zabudowy
mieszkalno — ustugowey.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalno-ustugowej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg byé¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

2)  Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 14.04.2021 r. dotyczyta zmiany przeznaczenia dziatki nr 94 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z funkcjq agroturystyki lub pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowq
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Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dopuszczenie zabudowy mieszkalno-ustugowej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Natomiast agroturystyka co do
zasady funkcjonuje tylko w siedliskach rolnych a nie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. Ustalenia m.p.z.p. nie
moga by¢ sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

3a)  Uwaga zftozona przez osoby fizyczne dnia 04.05.2021 r. dotyczyta rozszerzenia zabudowy RM na cafg
dziatke nr 77 oraz mozliwo$ci zabudowy dziatki 83, 85/1 i 85/2 budynkami mieszkalnymi i gospodarskimi

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Teren 5-RM zostat juz powiekszony, po zwiekszeniu zabudowy nie pozostanie juz terenu pod uprawy i prowadzenie
gospodarstwa rolnego. W przypadku gdy wiasciciel nie posiada juz miejsca na rozwoj wlasnej dziatalnosci istnieje
mozliwos¢ powigkszenia siedliska badz jesli parametry dziatki na to nie pozwalajg jego inna lokalizacja. Pierwotna
lokalizacja siedliska na terenie 5-RM zostata juz powiekszona, w stosunku do pierwotnego wydzielenia jest obecnie
czterokrotnie wigksza.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktore okresla dla
przedmiotowych terenow rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisdw odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

3b)  Uwaga zltozona przez osoby fizyczne dnia 06.05.2021 r. dotyczyta rozszerzenia zabudowy RM na cafg
dziatke nr 77 oraz mozliwosci zabudowy dziatki 83, 85/1 i 85/2 budynkami mieszkalnymi i gospodarskimi

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Teren 5-RM zostat juz powiekszony, po zwigkszeniu zabudowy nie pozostanie juz terenu pod uprawy i prowadzenie
gospodarstwa rolnego. W przypadku gdy wiasciciel nie posiada juz miejsca na rozwdj wiasnej dziatalnosci istnieje
mozliwos¢ powigkszenia siedliska badz jesli parametry dziatki na to nie pozwalajg jego inna lokalizacja. Pierwotna
lokalizacja siedliska na terenie 5-RM zostata juz powigkszona, w stosunku do pierwotnego wydzielenia jest obecnie
czterokrotnie wigksza.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej bedzie sprzeczne z ustaleniami studium. Ustalenia m.p.z.p. nie mogg by¢
sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ktére okresla dla
przedmiotowych terenéw rodzaj zainwestowania R2 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy, rozumianej jako zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz obszaru gminy, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej (agroturystyka);

4) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 10.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatek nr
125/6 i 125/7 z kategorii R rolnej bez mozliwo$ci zabudowy na kategorie IV.R2 i R2+ AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne). Dziatki te uzyskaty
decyzje o warunkach zabudowy oraz prawomocne decyzje pozwolenia na budowe. Ponadto Starosta przyjat
zgtoszenie budowy budynkéw rekreacji indywidualngj.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.
UZASADNIENIE:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -35- Poz. 4009

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wladny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji. Jest mozliwo$C przeksztatcenia
dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Dziatki te stanowig juz tereny zurbanizowane a ponadto powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego.

5) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 11.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatek nr
91/1 i 91/2 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV.R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne). W zwigzku z tym, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie Sstudium wnioskuje o
utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci — brak dziatek o takich numerach.

6) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 11.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatek nr
162/4 i 162/3 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, Ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Powierzchnia dziatki wyklucza mozliwos¢
lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia
samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy.
Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia prawa,
stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby
charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkq powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z
politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

7) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne dnia 11.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki nr
162/6 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obsfugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Powierzchnia dziatki wyklucza mozliwos¢
lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia
samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy.
Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia prawa,
stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym przepisy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby
charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z
polityka przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.
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8) Uwaga zfoZona przez osobe fizyczng dnia 11.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr87 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Czes¢ dziatki zostata juz przeznaczona pod zabudowe zagrodowa.

9)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 11.056.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 134 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, Ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Osoba wnoszaca uwage ma juz siedlisko po drugiej stronie drogi 012-KDW. W przypadku gdy wiasciciel siedliska nie
posiada juz miejsca na rozwéj witasnej dziatalnosci istnieje mozliwos¢ powiekszenia siedliska a nie przeksztatcenie
kolejnych dziatek pod zabudowe siedliskami rolniczymi.

10) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 11.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 155 z kategorii R/rolnej bez mozliwoéci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
Zwigzku z tym, Ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:
Cze$¢ dzialki zostata juz przeznaczona pod zabudowe zagrodowa.

11)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 132/1 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynnosci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasnos$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowe] nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
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mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktdra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w "studium”.

12)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 132/4 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obsfugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wkascicielem gruntow rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cecha zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkgq powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

13)  Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 481/1 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowa jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Powierzchnia 0,4 ha
wymagana pod lokalizacje zabudowy jest niewystarczajaca do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie
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miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkgq powierzchnig, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

14)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
132/2 z kategorii R/rolnej bez mozZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynnosSci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktdra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntéw rolnych (wiasno$é¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Powierzchnia 0,4 ha
wymagana pod lokalizacje zabudowy jest niewystarczajgca do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajq
mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwo$ci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

15)  Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 135 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Cze$¢ dzialki zostata juz przeznaczona pod zabudowe zagrodowa.

16) Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany rodzaju zabudowy dziatki nr 151/1
Z kategorii R/rolnej bez mozliwo$ci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z dopuszczeniem
zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W zwigzku z tym, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium wnioskuje o
utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Dziatka czeSciowo nie jest juz wykorzystywana na cele rolne. Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowq jest
mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha
rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokona¢ wytgcznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w
gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba, ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntéw rolnych
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(wlasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa). Pozostata powierzchnia dziatki wyklucza mozliwos¢ lokalizacji
gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia
samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy.
Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia prawa,
stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie miataby
charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z
politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

17)  Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany zagospodarowania dziatek nr
163/10, 163/6, 163/5 na zabudowe zagrodowg w gospodarstwie rolnym z mozliwosciq dopuszczenia
agroturystyki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktdra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntdw rolnych (wlasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sgsiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe] i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

18)  Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany zagospodarowania dziatek nr
163/16, 163/13, 163/11 na zabudowe zagrodowg w gospodarstwie rolnym z mozliwosciq dopuszczenia
agroturystyki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosSci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wkasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;j i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

19)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 163/27 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
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zwigzku z tym, Ze migejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynno$ci prawnej moze dokonac
wytacznie rolnik czyli osoba, ktora przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktora ma wyksztatcenie rolnicze i jest wtascicielem gruntow rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziataino$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia prawa, stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie
miataby rolniczego charakteru, famigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

20) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 163/23 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowe;j i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dziatki geodezyjne o
niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym
dzialki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci
zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia prawa, stwarzajgc mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie
miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie
mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg
powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

21)  Uwaga zfozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkgji rodzaju zabudowy dziatki
73/25 i 73/24 z kategorii R/rolnej bez mozliwo$ci zabudowy na kategorie 1V, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obsfugi agroturystyczne), ktre umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Na dziatce nr 73/25 jest juz siedlisko. Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu
prowadzenia gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Te;
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czynno$ci prawnej moze dokona¢ wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie
rolnym (lub je prowadzita), lub osoba, ktdra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wkasnosc,
wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa). Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci
utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa
zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominiecia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy, ktdra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

22) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 143 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 24-RM zostat powigkszony po pierwszym wytozeniu.

23)  Uwaga zlozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 145/2 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztaicenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnoci rolniczej. Wiasciciel posiada
siedlisko na dziatce nr 143, ktdre zostato powigkszone.

24) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 12.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 147 z kategorii R/rolnej bez moZliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.

UZASADNIENIE:

Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnoSci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Wtasciciel posiada
siedlisko na dziatce nr 143, ktore zostato powigkszone.

25)  Uwaga zfozona przez osoby fizyczne dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 130/2 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
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obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Whasciciel posiada
siedlisko, po pierwszym wytozeniu uwzgledniono cze$¢ uwag wiasciciela dotyczacych lokalizacji dodatkowych siedlisk
rolniczych.

26) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 99 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Whasciciel posiada
siedlisko, po pierwszym wytozeniu uwzgledniono czes¢ uwag wiasciciela dotyczacych lokalizacji dodatkowych siedlisk
rolniczych.

27)  Uwaga ztozona przez osoby fizyczne dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 130/3 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalno$ci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujgce ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Wiasciciel posiada
siedlisko, po pierwszym wytozeniu uwzgledniono czeS¢ uwag wiasciciela dotyczacych lokalizacji dodatkowych siedlisk
rolniczych.

28) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 130/1 z kategorii R/rolnej bez mozliwodci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
Zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catos$ci.
UZASADNIENIE:
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Lokalizacja siedlisk rolniczych na wszystkich dziatkach uniemozliwia prowadzenie dziatalnosci rolniczej. Przeksztatcenie
mniejszych dziatek pod osobne sasiadujace ze sobg tereny zabudowy siedliskowej nie stanowi rozproszonej zabudowy
bedacej cechg zabudowy siedliskowej i nie zapewnia zaplecza do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Wiasciciel posiada
siedlisko, po pierwszym wylozeniu uwzgledniono cze$¢ uwag wiasciciela dotyczacych lokalizacji dodatkowych siedlisk
rolniczych.

29) Uwaga zlozona przez osoby fizyczne dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 486 z kategorii R/rolnej bez moZliwo$ci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktore umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG. Uwaga dotyczyta réwniez powiekszenia dziatki siedliskowej
zgodnie z granicami dziatki.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:
Siedlisko zostato juz znacznie powigkszone w wyniku uwzglednienia uwagi po pierwszym wytozeniu.

30) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkgji rodzaju zabudowy dziatki
nr 157/2 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystycznej).

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkow. Tej czynno$ci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest whascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Powierzchnia dziatki jest niewystarczajaca do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Powierzchnia dziatki wyklucza mozliwo$¢
lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia
samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy.
Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia prawa,
stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie miataby
charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnie, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z
politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

31)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 125/9 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
Zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG. W uwadze zawarto informacje o fakcie iz dziatka uzyskata decyzje
0 warunkach zabudowy oraz prawomocne decyzje pozwolenia na budowe. Ponadfo Starosta przyjat
zgloszenie budowy budynkow rekreacji indywidualnej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposob zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wiadny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji. Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia
dziatki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Dziatka ta stanowi juz tereny zurbanizowane a ponadto powierzchnia dziatki
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wyklucza mozliwos¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
mozliwo$ci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwo$ci zabudowy zagrodowej stanowitoby prébe ominigcia
prawa, stwarzajac mozliwos¢ realizacji zabudowy, ktdra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkgq powierzchnig, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

32)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 125/10 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktre umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG. W uwadze zawarto informacje o fakcie iz dziatka uzyskata decyzje
0 warunkach zabudowy oraz prawomocne decyzje pozwolenia na budowe. Ponadfo Starosta przyjat
zgloszenie budowy budynkéw rekreacji indywidualnej.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Wynikajacy z ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe sposdb zagospodarowania terenu pozostaje w mocy i inwestor
jest wiadny wykonywac przyznane w niej uprawnienia w okresie waznosci tej decyzji. Jest mozliwo$¢ przeksztatcenia
dzialki rolnej w dziatke siedliskowa, ale tylko w formie gospodarstwa rolnego, a gospodarstwem rolnym jest teren o
powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Dziatka ta stanowi juz tereny zurbanizowane a ponadto powierzchnia dziatki
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg
mozliwosci utworzenia samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez
prawa zabudowy. Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominigcia
prawa, stwarzajgc mozliwos$¢ realizacji zabudowy, ktora de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym
przepisy ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktéra ostatecznie nie
miataby charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnig, jest niemozliwy) bytoby ponadto
sprzeczne z politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.

33)  Uwaga ztozona przez osobe fizyczng dnia 13.05.2021 r. dotyczyta zmiany funkcji rodzaju zabudowy dziatki
nr 132/6 z kategorii R/rolnej bez mozliwosci zabudowy na kategorie IV, R2 i R2+AG (tereny rolne z
dopuszczeniem zabudowy, obszar zabudowy zagrodowej i obstugi agroturystyczne), ktére umieszczone sq w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno. W
zZwigzku z tym, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest tworzony na podstawie studium
wnioskuje o utrzymanie kategorii R2+AG.

Uwaga zostata nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE:

Przeksztatcenie dziatki rolnej w dziatke siedliskowg jest mozliwe tylko w celu prowadzenia gospodarstwa rolnego, a
gospodarstwem rolnym jest teren o powierzchni minimum 1 ha rolnych uzytkéw. Tej czynnosci prawnej moze dokonaé
wytacznie rolnik czyli osoba, ktéra przez ostatnie 5 lat pracowata w gospodarstwie rolnym (lub je prowadzita), lub osoba,
ktéra ma wyksztatcenie rolnicze i jest wiascicielem gruntéw rolnych (wtasno$¢, wieczyste uzytkowanie, lub dzierzawa).
Powierzchnia dziatki jest niewystarczajgca do prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Powierzchnia dziatki wyklucza mozliwo$¢
lokalizacji gospodarstwa rolnego. Dziatki geodezyjne o niewielkiej powierzchni praktycznie nie dajg mozliwosci utworzenia
samodzielnego gospodarstwa rolnego, w zwigzku z tym dziatki te przeznaczono na cele rolnicze bez prawa zabudowy.
Ustalenie dla takich dziatek geodezyjnych mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowitoby probe ominiecia prawa,
stwarzajac mozliwo$¢ realizacji zabudowy, ktéra de facto nie miataby rolniczego charakteru, tamigc tym samym przepisy
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych. Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy, ktora ostatecznie nie miataby
charakteru rolnego (rolniczy charakter, w uwagi na niewielkg powierzchnig, jest niemozliwy) bytoby ponadto sprzeczne z
politykg przestrzenng Gminy wyrazong w ,studium”.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej Mielna
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./424/2021
Rady Migjskiej Mielna

z dnia 20 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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