UCHWALA NR LII1/641/2018
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja
i Piastow)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVI1/452/2017 Rady Miejskiej Mielna z dnia 26 maja 2017r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno
(tj. uchwata nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno zdnia 27.04.2010r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze
przylegltym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja i Piastow), zwany dalej planem.

2. Planem sa objete tereny o powierzchni 2,13ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny zabudowy ustlugowej wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zatgczniku nr 1 i 2do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 1 2 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno dla
obszaréw objetych planem, stanowiacy zalgcznik nr 3 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. Na terenie obj¢tym niniejszg uchwala nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
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12) tereny zamkni¢te i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czeSci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementoéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw i czgéci podziemnych
budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej w drogach publicznych poza obszarem planu,

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych poza obszarem
planu,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych —z nawierzchni utwardzonych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej w drogach publicznych poza obszarem planu. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Uzupetniajaco
dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w pielegnacji
terenow biologicznie czynnych, czynnosciach porzadkowych itp.

4) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych poza obszarem planu. Dopuszcza
si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Ucigzliwos$ci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub
z ktorym sasiaduja,

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktérym sasiaduja,

7) gaz — z sieci gazowej wdrogach publicznych poza obszarem planu,
8) telekomunikacja - z sieci kablowej w drogach publicznych poza obszarem planu,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow 1innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych,

10) obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przylaczeniowych,
naziemnych stacji transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publiczne;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu,

2) lokalizacja miejsc do parkowania w obrgbie dzialkibudowlanej, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2,5 miejsc parkingowych na 100m? powierzchni
uzytkowej lokalu,
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b) dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) dla targowisk nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni targowej lub 1,5 miejsca na
stanowisko,

d) dla obiektéw ustug o$wiaty nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,

e)dla obiektow ustug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
100 uzytkownikow, przebywajacych w obiekcie jednoczesnie,

f) dla kin, klubow, domow kultury i ushug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na
10 uzytkownikéw przebywajacych w obiekcie jednocze$nie, siedzen na widowni lub miejsc
konsumpcyjnych,

g) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

h) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny, pokdj
hotelowy lub apartament, przy czym dla nowej zabudowy nie mniej niz 50% miejsc postojowych nalezy
zlokalizowa¢ w budynku,

i) dla cze$ci leczniczo - hotelowej, catorocznej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
2 pokoje goscinne,

j) dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

k) dla cze$ci mieszkalnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

1) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczonena parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy rozumie¢ miejsce spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miegjsca
postojowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0sob niepetnosprawnych,

m) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o innej funkcji) Iub
pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowej dziatki ustugowej: 2000m?. Powierzchnia powyzsza nie dotyczy
podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na cele ustugowe lub regulacji
granic,

2)dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng nie ustala si¢ zasad
i warunk6éw podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkosé,
2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 2000m?,
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m,
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokosc¢ frontu dzialki,

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski -
obowigzujg ograniczenia izakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z Uchwala NrXXXII/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z2014r. poz. 1637 zpdzn. zm.), wtym
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych. Zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

2) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

4)wody opadowe iroztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég iparkingdw, przed
odprowadzeniem do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach,

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

6) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacj¢ prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie Srodowiska,

7) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

8) obowiazuje ochrona siedlisk istanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

9) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

10) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z odrgbnymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego: obszar planu znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu
morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzuja na nim zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy, za
wyjatkiem ogrodkoéw gastronomicznych lokalizowanych na czas nie dluzszy niz 180 dni, integralnie
zwigzanych z dziatalnoscig gastronomiczng, prowadzong w zabudowie trwalej, o powierzchni nie wigkszej
niz 50% powierzchni dostgpnej dla klientéw w zabudowie trwate;j,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiadaé przepisom odrebnymi.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenuo symbolu 1U o powierzchni 1,45 ha:

1) teren zabudowy uslugowej, w tym zabudowy uslug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o uslugach
turystycznych lub zabudowy apartamentowej nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej, z wylgczeniem
schronisk, kempingéw, a takze obiektow w formie barakowozow, domkow kempingowych lub domkéow
typu holenderskiego. Obowiazuje zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?2. Na dziatce dopuszcza sie¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego jako uzupelnienie zabudowy
ustugowej,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych i retencyjnych,
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3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw przy
granicach dzialek budowlanych lub w odleglosci 1,5m od granic tych dzialek, w obrgbie obszaru
ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0 imaksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 3,0,

6) obowigzuje nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia czynna biologicznie,
7) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie wigksza niz 50%,

8) obowigzuje wysokos¢ dla budynkow nie wigksza niz 17,0m. Dla obiektow i urzadzen technicznych, takich
jak urzadzenia klimatyzacyjne, maszynownie iwentylatorownie, lokalizowanych na dachach budynkow,
obowigzuje wysokos¢ nie wicksza niz 23,0m. Dla obiektow iurzadzen technicznych, takich jak kominy,
maszty i anteny, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 30,0m,

9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

10) obowiagzuja dachy gltowne (t.j. zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dachow): plaskie o nachyleniu
potaci dachowych do 12, o dowolnym ksztalcie i pokryciu potaci dachowych. Dopuszcza si¢ realizacje
dachoéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu potaci dachowych,

11) obowigzuje nakaz przystonigcia staltymi ostonami wurzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni
i wentylatorownina dachach ina elewacjach budynkéw, widocznych z drog publicznych lub publicznych
ciggow pieszych,

12) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem lub oktadzinami elewacyjnymi.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U o powierzchni 0,68 ha:

1) teren zabudowy uslugowej, w tym zabudowy ustug hotelarskich w rozumieniu przepisow o ushugach
turystycznych lub zabudowy apartamentowej nie stanowiacej zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem
schronisk, kempingéw, a takze obiektow w formie barakowozow, domkow kempingowych lub domkdéw
typu holenderskiego. Obowiazuje zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?. Na dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego jako uzupelienie zabudowy
ustugowe;j,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych i retencyjnych,
3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

5) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0 imaksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,5,

6) obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia czynna biologicznie,
7) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie wigksza niz 25%,

8) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 17,0m,

9) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

10) obowigzuje szeroko$¢ elewacji frontowych nie dluzsza niz 30,0m,

11) obowiazuja dachy gltowne (t.j. zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dachow): o nachyleniu potaci
dachowych od 15do 51, dwu-, cztero- lub wielospadowe, kryte dachowka. Dopuszcza si¢ realizacje
dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu potaci dachowych,

12) obowigzuje nakaz przyslonigcia stalymi ostonami urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni
i wentylatorowni na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drog publicznych lub publicznych
ciagow pieszych,

13) obowigzuja elewacje zewnegtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem lub oktadzinami elewacyjnymi (blacha miedziana, gres, spiek lub szkto).
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego, zatwierdzony
uchwatlg Nr LX/611/2014 Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

§ 8. Ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miegjskiego
w Mielnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Mielna

Tadeusz Jarzabek
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SKALA 11000 Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LI111/641/2018

obr. Mielno 0020: dz. 946 Rady Miejskiej Mielna
DO CELOW OPINIODAWCZY

z dnia 16 pazdziernika 2018r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LI11/641/2018
Rady Miejskiej Mielna

z dnia 16 pazdziernika 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno
w obszarze przylegtym do ul. Chrobrego

skala 1:1000

LEGENDA:
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LI11/641/2018
Rady Miejskiej Mielna
z dnia 16 pazdziernika 2018r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przylegtym do ul. Chrobrego

skala 1 : 10000

LEGENDA:
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr LI111/641/2018
Rady Miejskiej Mielna z dnia 16.10.2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) Rada Miejska Mielna rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wniesiono cztery uwagi:

1. Uwaga z dnia 28 sierpnia 2018r. (data wptywu 28.08.2018r., L.dz. 4687), w zakresie
zmiany ustalen dla parametru miejsc do parkowania w obrgbie dziatki budowlanej dla czgsci
hotelowej poprzez dodanie ustalenia: ,,dla czgs$ci leczniczo hotelowej, catorocznej nalezy
przyjac nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje goscinne”.

- zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Do hoteli, ktére §wiadczg ustugi hotelowo — rehabilitacyjne, catoroczne, goscie hotelowi sg
dowozeni w znacznej mierze autokarami. W zwigzku z powyzszym ograniczenie wymaganej
liczby miejsc do parkowania dla tej grupy klientow nie wplynie negatywnie na
zagospodarowanie przestrzenne tej czesci Mielna i nie wzrost parkujacych samochodéw poza
dziatkami hotelowymi. Powyzsze nie narusza rowniez interesu faktycznego i prawnego
wiascicieli oraz uzytkownikow wieczystych dziatek objetych planem. Wnioskowane ustalenie
dopisano do ustalen planu. Ze wzgledu na nieistotng zmian¢ ustalen planu w zwigzku z
uwzglednieniem uwagi, odstgpiono od ponownego uzgodnienia planu.

2. Uwaga z dnia 21 sierpnia 2018r. (data wptywu 28.08.2018r., L.dz. 4698), w zakresie
wylaczenia terenu 2U w rejonie ul. 1-go Maja ze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” 1
dopuszczenia zabudowy do wysokosci 17 metréw, co wplynie na utrate zabytkowego
charakteru tego obszaru starego Mielna i jest sprzeczne z zabudowa na tym obszarze.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga jest sprzeczna z postanowieniem Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw o sygn. ZN.5150.100.2018.KS z dn. 20.06.2018r. uzgadniajacym
plan o treSci przedlozonej do publicznego wylozenia. W uzasadnieniu wojewddzki
konserwator stwierdza, iz na terenie objetym planem nie wystgpuja zabytkowe elementy
zagospodarowania, co potwierdzily takze ogledziny terenu przeprowadzone przez ZWKZ.
Nadmorski uklad przestrzenny miejscowosci Mielno (w granicach ktérego znajduje si¢ obszar
uzgadnianego planu) zostat wylaczony z wojewodzkiej ewidencji zabytkow w 2015 r. co
potwierdza pismo Kierownika Delegatury Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w
Szczecinie — Delegatura w Koszalinie z dn. 14.09.2015 r. znak DZ.K.5133.6.2015.KB.
Jednocze$nie wustalenia planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno (t.j. uchwata nr XLIV/459/10 Rady Gminy
Mielno z dnia 27.04.2010 r.). Studium dopuszcza na tym obszarze zabudowe do 17 metrow.
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Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym zlozona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

3. Uwaga z dnia 30 sierpnia 2018r. (data wptywu 30.08.2018r., L.dz. 4767), w zakresie
ustalen dla fragmentu terenu 2U w rejonie ul. 1-go Maja (dz. nr 791/4) w zakresie:

1) podniesienia parametru powierzchni zabudowy z nie wigcej niz 25% na nie wigcej niz
50% na poziomie parteru — do wysokosci 9,5m i do nie wigcej niz 35% w pozostalym
zakresie,

2) podniesienia parametru maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z nie wigkszej niz 1,5
na nie wigksza niz 3,

3) wykreslenia ustalenia ,,obowigzuje szeroko$¢ elewacji frontowych nie dluzsza niz
30,0m”,

4) zmiany ustalen w zakresie dachow glownych z ,,dachy gldéwne (t.j. zajmujace wigcej
niz 50% powierzchni dachow): o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 51°, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, kryte dachowka” na ,,dachy glowne (t.j. zajmujace wiecej
niz 50% powierzchni dachow): ptaskie o nachyleniu pofaci dachowych do 12°, o
dowolnym ksztalcie 1 pokryciu potaci dachowych”,

5) zmiany ustalen w zakresie lokalizowania urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i
wentylatorowni z ,,obowigzuje zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach
budynkow urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z
drég publicznych 1 publicznych ciggéow pieszych” na ,,obowigzuje nakaz przystonigcia
stalymi ostonami urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni na
dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drog publicznych lub publicznych
ciggdw pieszych”.

- zostala uwzgledniona czeSciowo, jt. zostala uwzgledniona w zakresie pkt 5 i nie
zostala uwzgledniona w zakresie pkt 1-4.

Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga w zakresie pkt 5 jest zasadna. Wnioskowane ustalenie lepiej doprecyzowuje
intencje ustalen planu, a jednoczesnie nie zmienia sensu tych ustalen. Powyzsze nie narusza
roOwniez interesu faktycznego i prawnego wiascicieli oraz uzytkownikéw wieczystych dziatek
objetych planem. Wnioskowane ustalenie wpisano do ustalen planu. Ze wzgledu na nieistotng
zmian¢ ustalen planu w zwigzku z uwzglednieniem uwagi, odstgpiono od ponownego
uzgodnienia planu.

Niniejsza uwaga w zakresie pkt 1-4 nie moze by¢ uwzgledniona, bowiem jest sprzeczna z
zasada dobrosasiedztwa, tj. charakterem zachowanej zabudowy starego Mielna w sasiedztwie
opracowywanego planu. Nie mozna ujednolica¢ ustalen planu dla terenu 1U i 2U, bowiem
tereny te maja zupeklie inny charakter i sgsiedztwo. Tereny te cechuja si¢ catkowicie
odmiennymi formami zabudowy. Uwaga jest sprzeczna z wypracowanymi ustaleniami planu
w trakcie wielokrotnego uzgadniania planu ze stuzbami konserwatorskimi. Plan o tresci
przedlozonej do publicznego wylozenia zostal pozytywnie uzgodniony postanowieniem
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 0 sygn.
ZN.5150.100.2018.KS z dn. 20.06.2018r.

4. Uwaga z dnia 31 sierpnia 2018r. (data wptywu 31.08.2018r., L.dz. 4818), w zakresie
ustalen dla fragmentu terenu 2U w rejonie ul. 1-go Maja (dz. nr 791/4) w zakresie:
1) podniesienia parametru powierzchni zabudowy z nie wigcej niz 25% na nie wigcej niz
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50% na poziomie parteru — do wysokosci 9,5m i do nie wigcej niz 35% w pozostalym
zakresie,

2) podniesienia parametru maksymalnej intensywnos$ci zabudowy z nie wigkszej niz 1,5
na nie wigksza niz 3,

3) wykreslenia ustalenia ,,obowigzuje szeroko$¢ elewacji frontowych nie dluzsza niz
30,0m”,

4) zmiany ustalen w zakresie dachow glownych z ,,dachy gldéwne (t.j. zajmujace wigcej
niz 50% powierzchni dachow): o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 51°, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, kryte dachowka” na ,,dachy glowne (t.j. zajmujace wigcej
niz 50% powierzchni dachow): ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12°, o
dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych”,

5) zmiany ustalen w zakresie lokalizowania urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i
wentylatorowni z ,,obowigzuje zakaz lokalizowania na dachach 1 na elewacjach
budynkow urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, widocznych z
drég publicznych i publicznych ciggéw pieszych” na ,,obowigzuje nakaz przystonigcia
statymi ostonami urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni na
dachach i na elewacjach budynkow, widocznych z drog publicznych lub publicznych
ciggdw pieszych”.

- zostala uwzgledniona czeSciowo, jt. zostala uwzgledniona w zakresie pkt 5 i nie
zostala uwzgledniona w zakresie pkt 1-4.

Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga w zakresie pkt 5 jest zasadna. Wnioskowane ustalenie lepiej doprecyzowuje
intencje ustalen planu, a jednoczesnie nie zmienia sensu tych ustalen. Powyzsze nie narusza
roOwniez interesu faktycznego i prawnego wiascicieli oraz uzytkownikoéw wieczystych dziatek
objetych planem. Wnioskowane ustalenie wpisano do ustalen planu. Ze wzgledu na nieistotng
zmian¢ ustalen planu w zwigzku z uwzglednieniem uwagi, odstagpiono od ponownego
uzgodnienia planu.

Niniejsza uwaga w zakresie pkt 1-4 nie moze by¢ uwzgl¢dniona, bowiem jest sprzeczna z
zasadg dobrosgsiedztwa, tj. charakterem zachowanej zabudowy starego Mielna w sasiedztwie
opracowywanego planu. Nie mozna ujednolica¢ ustalen planu dla terenu 1U i1 2U, bowiem
tereny te majg zupelie inny charakter i1 sgsiedztwo. Tereny te cechujg si¢ catkowicie
odmiennymi formami zabudowy. Uwaga jest sprzeczna z wypracowanymi ustaleniami planu
w trakcie wielokrotnego uzgadniania planu ze stuzbami konserwatorskimi. Plan o tresci
przedfozonej do publicznego wylozenia zostal pozytywnie uzgodniony postanowieniem
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow 0 sygn.
ZN.5150.100.2018.KS z dn. 20.06.2018r.
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Zatacznik nr 5
do Uchwaty Nr LI111/641/2018
Rady Miejskiej Mielna z dnia 16.10.2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z

PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy.

Strona 1
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Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

2. Wzwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym
Mielno w obszarze przylegltym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja i Piastow)” uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
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11) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja
i Piastow)” spelniono:

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzgdzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy
Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja
i Piastow)”, organ wywazyl interes publiczny i interesy spoleczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzil analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612, z2005r. Nr 17, poz. 141, z 2018r.,
p0z.1669), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje si¢ na obszarze centrum miasta Mielno.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy. Niezaleznie od powyzszego obszar miejscowego planu
znajduje si¢ na terenie, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612, z2005r. Nr 17, poz. 141, z 2018 r., poz.1669),
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w szczegolnosSci poprzez uzupeinianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa
znajdowaé si¢ bedzie wewnatrz jednostki osadniczej (centrum miasta Mielno) o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupeinianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
gminy Mielno dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno, w ktorej zawarta
zostala ocena aktualno$ci posiadanych przez gmine materialdow 1opracowan planistycznych oraz
zaproponowano w tej analizie harmonogram sporzadzania uaktualnien tych dokumentéw. Opracowanie
,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mielno” przedstawiono do zaopiniowania
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w Mielnie. Wykonane opracowanie, oceniajgce
aktualno$¢ Studium w Swietle obowigzujacych przepisow (ustaw irozporzadzen) oraz planowanych
zamierzen inwestycyjnych, jak réwniez w kontek$cie uzyskanych opinii, wykazalo konieczno$¢ zmiany
obowigzujgcego Studium. Rada Gminy Mielno przyjeta uchwate Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 .
W sprawie oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych oraz przystgpienia do zmiany studium, w ktorej: ,,Par. 1. Uznaje si¢ za nieaktualne
,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno” zatwierdzone
uchwatg Rady Gminy w Mielnie z dnia 07 listopada 1997r. Nr XXX1/224/1197 w sprawie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno” Par. 2 Przystepuje si¢ do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno.”
W konsekwencji powyzszej uchwaty przystgpiono do zmiany dokumentu studium, ktéra zostata uchwalona
uchwalg Rady Gminy Mielno Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r. Plan miejscowy jest zgodny
z wynikami analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej przez Rad¢ Gminy Mielno uchwalg
Nr V1/34/2007 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych oraz
przystapienia do zmiany studium.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja
i Piastow)” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Mielno posiada obowigzujacy, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, tj. ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci Gminy Mielno w obregbie
ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego”, zatwierdzony uchwata Nr LX/611/2014
Rady Gminy Mielno z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci Gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego (rejon ul. 1-go Maja i Piastow)” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/452/2017 Rady
Miejskiej Mielna z dnia 26 maja 2017r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod zabudowe ushugowa
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera wustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujaca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945). Plan spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzagdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbgdnym
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otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalgcznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielno (t.j. uchwata nr XLIV/459/10 Rady Gminy Mielno z dnia 27.04.2010r.). Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno dla obszaru objetego planem
znajduje si¢ na zatgczniku nr 3 do uchwaty.

Do wyltozonego do publicznego wgladu planu nie wniesiono 4 uwagi w wyznaczonym terminie,
a zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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