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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY MIELNO W OBREBIE EWIDENCYJNYM SARBINOWO

d) parametry dachu:
- dach dwuspadowy lub wiclospadowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ dachy
mansardowe,
- kat nachylenia potaci: 35°-45°% dla dachéw mansardowych dowolny;
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigeej niz 30m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 10m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
zgodnie z liniami zabudowy.
3. Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dzialki budowlanej: dowolna;
3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie wejécia w zycie
planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawic ustalen planu.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefiec ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz znajdujg si¢ na
jego obszarze obickly zabytkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte § 10 uchwaly;
2) teren polozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 uchwaly;
3) teren polozony jest w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego a czgsciowo w granicy pasa ochronnego oraz w
granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust.1,2 i 3 uchwaly;
4) na terenic wyznaczono zamknigeie kompozycyjne, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w §15 uchwaty.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 do uchwaty symbolem L.04.UK.

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultu religijnego;

1) na terenie znajduje si¢ historyczny cmentarz przykoscielny, nieczynny,

2) na terenie dopuszcza si¢ wylgcznie uslugi publiczne kultu religijnego, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego zwigzane z
funkcjg ustug kultu religijnego,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: na calym terenie obowigzuje zakaz
nowej zabudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow.

3. Szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu, teren objety ochrong na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, poniewaz koscidt i obszar wpisany do rejestru zabytkéw objety jest
peing ochrong konserwatorskag.

4, Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Sarbinowo oraz znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte § 10 uchwaly;

2) obowiazuje ochrona obiektu i obszaru wpisancgo do rejestru zabytkéw Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu odpowicdnim symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 uchwaly;

3) teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 uchwaly;

4) teren polozony jest w granicy pasa ochronnego, dla kiorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2 uchwaly;

5) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obicktéw budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z kultem
religijnym;

6) kosciol stanowi dominantg przestrzenng, oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 uchwaty;

7) ustalenia dotyczace dostgpnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostgpu publicznego na calym terenie.

§25,Ustalenia dla terendw oznaczonych na zalaczniku nr 1 do uchwaly symbolem 1.0S.UM, 1.06.UM, 1.07.UM, I.08.UM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej;
1) dia funkcji ustugowych ustala sig: wyklucza sig lokalizacjg obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 400m2;
2) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig:
a) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylaeznic jako towarzyszacq funkeji ustugowej, nie przekraczajacej 30% sumy
powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce,
b) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig w formie zabudowy jedno lub wielorodzinne;j,
¢) zabudowg mieszkaniowq dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolno stojgcych lub lokali wbudowanych w budynkach o
funkcji ustugowej,
d) nowe budynki gospodarcze i garazowe dopuszcza si¢ wylgcznie jako budynki wbudowane lub dobudowane, w
budynkach o funkcji mieszkaniowej lub uslugowej;
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3) dopuszcza sie wydziclenic dojazddéw do dziatek; -
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne wyznaczone przez istniejaca zabudows oraz zgodnic z rysunkiem planu,
b) nieprzckraczaina w odlegiosei Sm od linii rozgraniczajaeej terenu oznaczonego jako L.23.IT oraz zgodnie z rysunkiem
planu, wyznaczone przez istniejgce zabudowy,
¢) powyzej pierwszej kondygnacji od strony terenu, oznaczoncgo jako 1.23.IT dopuszcza si¢ wykonanie nadwieszenia o
glebokodei nie wigeej niz 2,5m poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powicrzchni zabudowy:
- na terenic wydziclenia wewngtrznego oznaczonego jako 05/2.1 do 100% powierzchni dzialki budowlanej,
- na pozostalym terenic nie wigeej niz 60% powierzehni dzialki budowlanej;
b} powicrzchnia biclogicznie czynna:
- 11 terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/2.1 dowolna,
- na dzialkach wylgcznic ustugowych nie mniej niz 20% powierzehni dzialki budowlanef,
- na dzialkach z funkcja mieszkaniowsg nie mnicj niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigeej niz 10m, dopuszeza sig zwigkszenie wysokosci zabudowy do 12m
dla zamknigé kompozycyjnych, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6m,
b) liczba kondygnacji: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
c) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie wydzietenia wewngtrznego oznaczonego jako 05/2.1 nie mniej niz 0,1 i nie wigeej niz 3,5,
- na pozostalym terenie nie mniej niz 0,5 i nie wigeej niz 2,0,
d) parametry dachu:
- dla zabudowy od strony terenu oznaczonego jako 1.23.IT i drogi oznaczonej jako 01.KDL ustala si¢ dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o giéwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszeza sig dachy mansardowe, dla
zabudowy wewnatrz dziatek dopuszeza sig dachy dowolne,
- kgt nachylenia polaci: 25°%-45°, dla dachéw mansardowych do 70%
¢) szerokosé clewacji frontowej budynku:
- dla budynkéw mieszkatnych i ustugowych: nie wigcej niz 15m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nic wigeej niz 10m;
4) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezpoérednio przy granicy
dziatki, zgodnie z liniami zabudowy, z wylgczeniem pélnocnej granicy dzialki;
3. Szczegblowe zasady i warunki podzialu nieruchomosei:
1) powierzchnia nowo projektowanej dzialki budowlanej: nie mnigj niz 800m2 ;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanc] dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
4) dopuszcza sig realizacje zabudowy na mnicjszych dziatkach budowlanych, istniejgecych w momencie wejscia w zycie
planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu.
4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzythowaniu:
1) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony ckspozycji wsi Sarbinowo, w strefie ochrony konserwatorskiej oraz znajdujg sig na
ich obszarze obickty zabyltkowe, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaly;
2) tereny polozone sy w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 uchwaly;
3) tereny polozone sg w granicy pasa technicznego wybrzeza morskiego oraz w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dfa ktdrego obowiazuja ustalenia zawartc w § 13 ust.113 uchwaly;
4) na terenie oznaczonym jako 1.06.UM wyznaczono zamkniecie kompozycyjne osi widokowej z drogi oznaczonej jako
01 KDL oraz wyznaczono zamknigcia kompozycyjne od strony promenady, oznaczone graficznie na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §15 uchwaly.

§26.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na zalgczniku ne 1 do uchwaly symbolem L09.ZPn, 1.10.ZPn,

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nicurzadzonej;

1) dopuszeza sig zagospodarowanie zwigzane wylgcznic z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. fawki, sciezki piesze i
[OWCIowe;

2) dopuszcza si¢ obickly matej architckiury;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarewania terenu: nie ustala sig.

3. Szczegédlowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zakaz dokonywania wtérnych podziatow nieruchomoscei,
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